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1. Dados e Caracteriza¢dao do Empreendedor

Razdo Social: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 07.436.643/0001-21

Endereco para Correspondéncia: Avenida Bayer Filho 1695 -
Centro - CEP: 88200-000 - Tijucas SC

Telefone: 48 3263-8209

E-mail geral: sac@superkoch.com.br

Contato do responsavel pela empresa: Albano Koch

E-mail: albano.koch@superkoch.com.br

1.1 Historico do Grupo Empreendedor

A histdria desta bem sucedida empresa, teve origem no comércio de frutas e verduras
em meados de 1980, com apoio dos pais Evaldo José Koch e Lucia Mannes Koch e a

unido dos irmaos Sebastido, Geraldo, José, Antonio e Albano.

Mais tarde (1994), ja conhecedores do mercado onde atuavam os irmdos Koch
percebendo a oportunidade, resolveram ampliar e diversificar seus negdcios. Nascia
entao seu primeiro Supermercado na cidade de Tijucas em Santa Catarina. O maior e
mais moderno do setor no Vale do Rio Tijucas. Estava sendo realizado um sonho que

fazia parte de um projeto que nao parou mais de crescer.

De 13 para cd conta com 10 lojas. Parte delas, em Tijucas, outras no litoral e interior,
todas em Santa Catarina. Comercializa mais de 25 mil itens e emprega cerca de 1600

funcionarios. A posicao geografica das lojas € um facilitador no apoio logistico de
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abastecimento, onde os produtos partem do Centro de Distribuicdo localizado em

Tijucas para as demais lojas, garantindo o baixo indice de ruptura nas unidades.

Dentre as 10 unidades, 5 fazem parte de seu patrimonio, as demais sao locadas. Opgao

esta, que possibilitou maior dinamismo e rentabilidade na operagdo do negdcio.

A rede, que tem investido forte na abertura de novas lojas, seguird com essa estratégia
para inaugurar oito unidades até 2018 no estado. As lojas terdo de 15 mil a 20 mil
metros quadrados de drea construida e seguirdo o perfil de centro de compras, com

praca de alimentacao e lojas anexas.

Ao total, serdo investidos RS 280 milhdes nas obras de expansdo até 2018. Parte
desses recursos é destinada para a construcdo do Centro de Distribuicdo do Koch, que
comega a operar ainda em 2014, na cidade de Tijucas. Com o objetivo de melhorar a
logistica de toda a rede, o CD vai concentrar o recebimento de mercadorias dos
fornecedores e organizar a remessa de produtos para todas as lojas Koch. A construcao
tera mais de 20 mil metros quadrados de area util, 12 docas para descarga e 14 para
carga em um sistema que permitird operagdes simultaneas para agilizar o trabalho e
facilitar o controle de entrada e saida de caminhdes. A unidade serd construida em trés

etapas, com area total de 35 mil metros quadrados.

Nos ultimos trés anos, a rede Koch aumentou em 154% seu faturamento, pulando de
oitavo para quarto lugar entre as redes que mais crescem em Santa Catarina e para o

682 lugar em faturamento no pais’.

Missao

" Dar ao cliente uma experiéncia plena de compra. "

! Revistar SuperHiper — Ranking Abras 2013.
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Visao

" Ser uma rede de supermercados admirada pela sua forma de servir os clientes. "

Valores

"Etica: Agir com transparéncia em todos os relacionamentos, honrando com rigor os

compromissos assumidos.
Respeito: Respeitar e valorizar o ser humano, tratando-o com igualdade e dignidade.

Exceléncia: Oferecer produtos de qualidade, atualizados com as mudancas

mercadoldgicas e atendendo aos clientes em todas as suas necessidades.

Cooperagdo: Estar sempre disposto a flexibilizar as atividades particulares em prol de

servir os interesses coletivos da organizacao.

Comprometimento: Preocupar-se com os clientes, com uma equipe bem preparada e

motivada, para melhor servir.

Sustentabilidade: Buscar crescimento equilibrado entre faturamento e lucratividade,
visando preservar a fonte geradora de recursos, seus clientes, colaboradores, parceiros

e socios.”

Responsabilidade Social: A campanha Troco Solidario propiciou a participacdo da
comunidade em projetos sociais, como o combate ao cancer (RFCC), o auxilio para
portadores de necessidades especiais (APAE) e tratamento de dependentes quimicos
(CERTA). No segundo semestre, a iniciativa foi ampliada para toda a rede. Ao total,

mais de RS 57 mil foram doados nas cidades onde ha lojas Koch.
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2. Dados da Empresa Responsavel pelo Estudo

Razdo Social: KONSULT — CONSULTORES ASSOCIADOS S/S LTDA.

Endereco: RUA NEVADA, 99 - JD. QUEBEC — LONDRINA - PR

CNPJ: 04.520.332/0001/58

Registro da Empresa no CREA-SC: N2 078191-4 /V

Endereco para Correspondéncia em Santa Catarina: Rua 231-A,80 —S202.
CEP: 88220-000 — MEIA PRAIA — ITAPEMA, SC

Telefone / FAX: (47) 3368 4654

E-mail geral: konsult2009@gmail.com

Responsavel: ENG. CARLOS EDUARDO GERMANI SANTI, MSc.

2.1 Responsavel técnico pelo documento

Nome

Carlos Eduardo Germani Santi

Titulagao profissional e Qualificagao

Engenheiro Civil pela Universidade Estadual de Maringa - UEM

Especialista em Gestdo do Transito e Transportes pela UNESPAR/CEDEMPT

Mestre em Infraestrutura e Gestdo Viaria pela Universidade Federal de Santa Catarina

- UFSC

Registro Profissional
CREA-SC n2 058722-4/V
Telefone: 47 9900 9192

E-mail: carloseduardo4860@gmail.com
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3. Justificativa Legal para o Estudo de Impacto de Vizinhanca

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV- aqui apresentado, segue as recomendagdes
constantes da Lei Federal no. 10.257, aprovada em 10/07/2001 e em vigor desde 10 de
outubro do mesmo ano (ver artigos 36 a 38). Esta lei, conhecida pelo nome de Estatuto
da Cidade, regulamenta o Capitulo de Politica Urbana da Constituicdo Federal de 1988,
estabelecendo diretrizes gerais e apresentando instrumentos a serem utilizados pelos

governos municipais e as comunidades locais.

Os principios que regem essas diretrizes e instrumentos é assegurar o direito a cidades
sustentaveis para as atuais e futuras geracbes. Considerando o elevado ritmo de
urbanizagdo da populagao brasileira nas ultimas décadas, a aplicagao desses
instrumentos se fazem de grande urgéncia para minimizar os graves problemas
urbanos ja acumulados: dificuldades de circulacado, insalubridade, falta de urbanizacao,

violéncia, vida social em crescente degradacao.

Em Navegantes (SC), o seu Cddigo Urbanistico (Lei Complementar n2 055 de 22 de
julho de 2008), art. 267, estabelece que os empreendimentos que implicam em
impacto ambiental, ou seja, aqueles que podem causar danos ou alteragdes nos meios
socioeconomico, natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento
de infraestrutura basica, deverdo elaborar EIV. Dentre os empreendimentos
considerados de impacto ambiental, conforme descrito no Art. 268 da Lei

Complementar n2 055 de 22 de julho de 2008, estdo:

I - as edificagbes destinadas aos usos ndo-habitacionais com
drea construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros

quadrados);

O objeto do EIV aqui apresentado é um empreendimento imobilidrio com fins

comerciais de 12.308,18 m? de area, em implantagdo em bairro de uso originalmente
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misto, contendo equipamentos urbanos e outros polos comerciais e financeiros nas
proximidades. A viabilidade de implantacdo do empreendimento foi expedida pela

prefeitura através do protocolo n2 1180 de 31/10/2013.

A repercussdo ou interferéncia provocadas sobre a infraestrutura e a paisagem
urbanas, impactos no sistema viario, no ambiente, na vida social da vizinhanga, na
valorizacdo ou desvalorizacdo econOmica do entorno, além da poluicdo sonora e
visual, sdo os principais aspectos a serem abordados nesse estudo, gerando relatério
detalhado em que serdo apontados todos os impactos (positivos e negativos), assim
como as medidas mitigatérias e/ou compensatérias a serem implementadas,

reduzindo-se ou anulando-se os aspectos negativos detectados.

TERMINOLOGIA

Para melhor entendimento deste EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca foram

utilizadas as seguintes terminologias:

e AMBIENTE URBANO: relagbes da populagdo e das atividades humanas,
organizadas pelo processo social, de acesso, apropriagcdo e uso e ocupagdo do

espaco urbanizado e construido;

e ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV): documento que apresenta o
conjunto dos estudos e informag¢des técnicas relativas a identificagdo,
avaliagdo, prevengdo, mitigagdo e compensagdo dos impactos na vizinhanga de
um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a andlise das diferencas
entre as condigbées que existiriam com a implantacdo do mesmo e as que

existiriam sem essa agéo;
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IMPACTO AMBIENTAL: qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e
bioldgicas do meio ambiente e o equilibrio do seu ecossistema, causada por
determinado empreendimento ou atividade, que afetem a biota; a qualidade
dos recursos naturais ou dos patrimbnios cultural, artistico, historico,
paisagistico ou arqueoldgico; as condi¢bes estéticas, paisagisticas e sanitdrias;
as atividades sociais e econémicas, a saude, a seguranca e o bem estar da

vizinhanga.

IMPACTO DE VIZINHANCA: significa repercusséo ou interferéncia que

constitua impacto no sistema vidrio, impacto na infraestrutura ou impacto
ambiental e social, causada por um empreendimento ou atividade, em
decorréncia de seu uso ou porte, que provoque a deterioragcdo das condi¢cbes de
qualidade de vida da populagdo vizinha, requerendo estudos adicionais para
andlise especial de sua localizagdo, que poderd ser proibida,
independentemente do cumprimento das normas de uso e ocupagdo do solo

para o local;

IMPACTO NA INFRA-ESTRUTURA URBANA: demanda estrutural causada por
empreendimentos ou atividades, que superem a capacidade das
concessiondrias nos abastecimentos de energia, dgua, telefonia, esgotamento

sanitdrio ou pluvial.

IMPACTO NO SISTEMA VIARIO: interferéncias causadas por Polos Geradores de
Trafego (PGT), sendo estas as que, em decorréncia de suas atividades e porte de
suas edificagées, atraem ou produzem grande numero de viagens e/ou trénsito
intenso, gerando conflitos na circulagdo de pedestres e veiculos em seu entorno

imediato, requerendo andlise especial;

IMPACTO SOBRE A MORFOLOGIA URBANA: edificacbes cuja forma, tipo ou

porte, implique em conflito com a morfologia natural ou edificada local;
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MEDIDAS = COMPATIBILIZADORAS:  destinadas a  compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana, e

de servigos publicos e infraestrutura;

MEDIDAS COMPENSATORIAS: destinadas a compensar impactos irreversiveis

gue ndo podem ser evitados;

MEDIDAS MITIGADORAS: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir

aqueles que ndo podem ser evitados;

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV): relatdrio sobre as repercussdes
significativas dos empreendimentos sobre o ambiente urbano, apresentado
através de documento objetivo e sintético dos resultados do estudo prévio de
impacto de vizinhan¢a (EIV), em linguagem adequada e acessivel a

compreenséo dos diversos segmentos sociais;

VIZINHANCA: imediacbes do local onde se propbe o empreendimento ou

atividade, considerada a drea em que o empreendimento exercerd influéncia.

MUC: Macrozona Urbana de Consolidagdo
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4. Caracteriza¢dao do Empreendimento

A seguir sdao detalhadas caracteristicas do terreno do empreendimento e dados do

projeto

4.1 Localizagao, Macrozoneamento e Acessos Gerais

O projeto prevé a ocupacao dos Lotes de matricula 2957, 2958, 2959, 2960, 2961,
2962 e 4288 e 2450. Terd endereco fixo pela Avenida Nereu Liberato Nunes, n? 211 —
CEP 88370-232

Com testada e entrada a Rua José Tiago da Costa, tendo acesso também pela Avenida
Vereador Nereu Liberato Nunes e Rua Maria da Costa, com a construcao de uma loja
de comércio varejista, destinada a implantagdo da filial de Navegantes do
Supermercados Koch, que deverd ter area total construida de 12.308,18 m?, com
superficie de 3.321,24 m? para area de vendas do supermercado e d&rea para
estacionamento de 6.554,55 m? contendo 257 vagas de estacionamento para
automoéveis, 50 vagas para motocicletas e 29 vagas para bicicletas e 6 vagas para

caminhdes nas docas de carga e descarga para suprimento do empreendimento.

Havera estacionamento adicional para 12 motocicletas exclusiva para funcionarios do

empreendimento, com acesso pela Rua José Tiago da Costa.
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De acordo com a Lei Complementar 55/2008, dentro da se¢do de zoneamento do
Municipio de Navegantes, os lotes onde se pretende implantar o supermercado

pertence a Macrozona Urbana de Consolidacigo — MUC conforme figura abaixo,

estando a drea do empreendimento em destaque na cor amarela.

Figura 1 - Localizagéo da drea do empreendimento ( destaque em amarelo) no mapa de Macrozoneamento.

O empreendimento possui acesso direto para uma Via Coletora, a Av. Nereu Liberato

Nunes.

O entorno imediato é predominantemente residencial, mesclando com comércio e
servicos publicos nas proximidades e interface da quadra com a avenida Nereu
Liberato Nunes. Nas fotos abaixo temos uma vista aérea do entorno imediato do

empreendimento.
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Foto 1 — Vista aérea da area da drea do empreendimento (em destaque - amarelo) e do sistema viario do
entorno.

Fonte: Google Earth —03/09/2013 — 26°53'38,10”S 48°39°21,35”0.

B th
b.g\ !\‘\'

altitude doYponto de Visdo * 967 miO

Foto 2 — Vista aérea da area do empreendimento (em destaque - amarelo) e do sistema viario do entorno.
Fonte: Google Earth — 03/09/2013 — 26°53°55,09”S 48°39°17,00”0.
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De acordo com a Lei Municipal Complementar n® 55/2008 — Secdo Ill, Artigos 24 e 25,

temos

Art. 24. A Macrozona Urbana de Consolidagdo apresenta as seguintes caracteristicas:

I - Area localizada no perimetro urbano, com caracteristicas de centro econémico e politico,
dotada de boas condigdes de infraestrutura para a promogao do adensamento populacional.

Art. 25. A Macrozona Urbana de Consolidagdo tem como objetivos minimos orientar as politicas
publicas no sentido de:
I - Promover o adensamento e a consolidagdo da ocupacdo urbana, diversificando os usos e

orientando o parcelamento do solo com fins de reduzir os vazios urbanos, garantindo a qualidade
de vida e otimizando a infraestrutura existente.

s Arterial
=mmm=  Arterial projetada

Coletora

Coletora projetada §

e Especial

Figura 2 — Localizagdo da area do empreendimento (na cor vermelha) relativa ao sistema viario referencial

Fonte: Anexo da Lei Complementar Municipal 055/2008.

4.2 Areas, dimensoes, volumetria

O terreno em questdo possui area intramuros de 17.193,20 m?2, com 92,08 m de frente

para a Rua José Tiago da Costa na divisa Oeste, 169,66 m de frente com Bortolato
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Materiais para Construcao na divisa Norte, 91,90 m de frente com Leandro Ribeiro Seara e outros na divisa Leste, e 163,54 de frente com lotes
diversos da quadra na divisa Sul, incluindo toda a face da Rua Maria da Costa, via esta que nasce junto a Avenida Conselheiro Jodo Gaya
(Arterial), a 150 m do terreno. O lote ainda faz face com a Avenida Nereu Liberato Nunes com 30,86 m, onde se dara o acesso principal e uma

das saidas do empreendimento.

; 169,66 ' RUA VICENTE COELHO
o ~ ]
Q 45,56 Zz
| 0 0 zl‘
[ d o)
= 7.19 2 ® 3¢
HE A:17.193,20m i 3
AN S
= |2 RUA VANDELINO LOPES VAGUNDE:
3 P> N w
| 4 o lﬁﬁ
™ A
g
'i 163,54 L/ (1
| g
| g
2

VSO va VIIYW YNy

—

RUA JOSE HONORIO VIEIRA I raran sredmains

Figura 3 — Dimensoes dos lotes que compde o empreendimento e suas faces com a quadra e o sistema vi.
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Figura 4 — Simulagdo em 3D da vista da entrada /saida pela Rua Maria da Costa.
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Figura 5 — Simulagdo em 3D da vista da entrada /saida pela Avenida Nereu Liberato Nunes.
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O projeto é de autoria da empresa Bragaglia Arquitetura e foi concebido de forma tal
que a edificacdo venha dar valor e realcar o espaco em harmonia com as poucas
edificacBes de porte ja existentes no entorno . O projeto arquitetonico da edificacdo,

segundo os projetistas devera:

- Privilegiar a iluminacdo natural para reduzir o consumo de energia e
consequentemente reduzir o impacto ambiental, beneficiando a saude do usuario da

edificacdo e dos moradores do entorno;

- Isolar as fontes de calor e adequar a construcao no aproveitamento da irradiacao

solar;

- Procurar o melhor equilibrio da relagdo micro clima e topografia entre o ambiente

natural e o artificial (construido);

- As distancias entre a edificacdo e os limites do terreno estdo propostas de maneira a

destacar sua propria volumetria, com afastamentos apropriados e proporcionando

boas condi¢Oes de ventilagdo e iluminagao as areas vizinhas;

Figura 6 — Simulagdo em 3D da vista da entrada /saida pela Avenida Nereu Liberato Nunes.
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Figura 7 — Simulagdo em 3D da vista da entrada /saida pela Avenida Nereu Liberato Nunes.

A altura da edificagdo serd no maximo de 14,40 m, contando a area de estacionamento

interno, a sobreloja e coberturas.

Auca CALHA METALICA - PAINEL TERMICO 50mm

LAFOGO N COR BRANCO

TERCA METALICA 150mm —

-
bl PLACA DE CONCRETO PRE-FABRICADA
PINTURA COR AZUL RAL 5002

i TRANTE TUBO DE ACO ©2,0° PINTURA EFOXI COR BRANCO
| COM CABO DE ACO POR DENIRO.

PAINEL TERMICO S0mm

=

=1

LFonﬁo MINERAUZADO =
CORBRANCO

lMll RO ALVENARIA

Figura 8 — Corte com cotas de altura (sem escala) do empreendimento.

Dentro da area total estdao projetadas vinte e quatro lojas de apoio mais praga de
alimentagdo comum com restaurantes com éarea de 746,20 m? interno e 51,59 m?
externo em sacada, com capacidade para até 176 pessoas. Na area de alimentagado

estdo previstos quatro quiosques de 15,72 m? mais um quiosque de bebidas.

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 34



KONSULT -EsTubpo DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Havera também quiosque com acesso aberto. Dentro das lojas estdo previstos espacos
para Farmacia, casa lotérica, floricultura, e também lojas de servicos variados,

caracterizando o empreendimento como um pequeno centro de compras e lazer.

A drea permeavel (jardins externos), corresponde a 889,51 m? (5,20 %) do terreno.

A taxa de ocupacdo do empreendimento sera de 65,48% e o indice de aproveitamento

do empreendimento é de 0,72.
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Figura 9 — Simulagdo em 3D da vista da entrada /saida para veiculos e ciclistas ao estacionamento pela Avenida Nereu Liberato Nunes.
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Figura 10 — Layout — Hall de acesso e praga de alimentagao
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Figura 11 — Fachada Sudoeste — Vista da entrada principal do mercado, pela Avenida Nereu Liberato Nunes.
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4.3 Delimitac¢ao da area de influéncia do empreendimento

Para estimar as viagens feitas a supermercados, foi considerada por orientagdao da
Secretaria Municipal de Urbanismo, uma drea de entorno para estudos dentro de raio

de 500 m a partir do Polo Gerador de Trafego, conforme foto de satélite a seguir.

Foto 3 — Delimitagdo da Area de entorno para estudos e levantamentos.
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4.4 Mapeamento das redes urbanas no perimetro do

empreendimento

A seguir sdo mapeados e/ou identificados as redes urbanas no perimetro do
empreendimento, quais sejam a de agua potavel, a de dgua pluvial, energia elétrica e

telefonia.

4.4.1 Agua Potavel

Em contato com a Secretaria Municipal de Saneamento Bdasico, com o Sr. Luis, foi
informado que em todo entorno do empreendimento e para abastecimento das
qguadras limitrofes, nas vias Nereu Liberato Nunes, José Honério Vieira, Maria da Costa,
Jodo da Costa, José Tiago da Costa, Ricardo Mafra, Julia Maria Mafra e Perciliana
Rodrigues Gaya, a rede de abastecimento de 4gua existente possui hoje didmetro de

60 cm. O mapeamento pode ser visto na Erro! Fonte de referéncia nao encontrada..

4.4.2 Agua Pluvial

Apds contato com o Engenheiro Flavio da Secretaria Municipal de Obras, foi repassado
o mapeamento da rede de drenagem existente no entorno do empreendimento, a

qual segue conforme mapa esquematico a seguir.

Segundo o funciondrio, as redes de maiores didmetros encontram-se na Avenida
Conselheiro Jodo Gaya com diametros nominais de 0,80 e 1,00 m , e também na Rua
José Tiago da Costa, com didmetros nominais de 0,60m. Nas demais ruas transversais e
na Avenida Nereu Liberato Nunes, a rede existente é de didametro Nominal de 0,40 m,

salientando que nesta Ultima, a rede encontra-se parcialmente comprometida.
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Durante a vistoria “in loco” de toda a malha viaria do entorno, deparou-se com grelhas
onde notou-se a obstrucdo da rede pluvial existente, em especifico na Avenida Nereu

Liberato Nunes, anexo ao Mercado Vila Verde conforme foto abaixo.

Foto 4 — Grelha existente com rede obstruida — Avenida Nereu Liberato Nunes.

4.4.3 Esgotamento Sanitario

O Municipio de Navegantes ainda ndao possui rede de coleta e tratamento de esgoto
doméstico, embora jad esteja previsto tal infraestrutura no Plano Municipal de
Saneamento, o que, portanto implica que todos os empreendimentos atualmente

devem possuir sistemas individuais de tratamento de efluentes.

O empreendimento deverda contar com um sistema de tratamento de efluentes
composto de sistema composto de lodo ativado (biofiltro e biorreator). Esse sistema
tem por finalidade remover os poluentes do esgoto, os quais podem causar uma

deterioracdo da qualidade dos cursos d’agua.
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O sistema foi dimensionado obedecendo todos os parametros exigidos pela legislacao
federal, de forma a reduzir os impactos ambientais e contribuir com as propostas de
gestdo ambientalmente responsdvel e a sustentabilidade do empreendimento. Terd
suas dimensdes adequadas a legislagdio ambiental conforme exigéncias da FUMAN

(Vide Item especifico na pagina 192.).

A manutengdo do sistema de tratamento de efluentes devera ser feito regularmente,
sendo que tdo logo esteja cheio, devera ser feita a contratacdo de empresa de
esgotamento licenciada pela FUMAN/Prefeitura de Navegantes para realizar a coleta

dos efluentes e dar o devido tratamento.

4.4.4 Energia Elétrica

. . s . s . 2 . ~
O fornecimento de energia elétrica é feito pela CELESC®. A rede de transmissdo de
energia elétrica atualmente existente devera sofrer melhorias para atender a demanda
do empreendimento, visto que ndo had rede de alta tensdo no entorno do

empreendimento.
Existem 11 postes de baixa tensdo (e telefonia) na quadra onde se localiza o
empreendimento.

O mapeamento da rede elétrica de alta e baixa tensdao é mostrado na ilustracdo a

seguir.

2 Centrais Elétricas de Santa Catarina S.A. (www.celesc.com.br).
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r Mapeamento da Rede Elétrica
no perimetro do empreendimento

v Konsult - Consultores Associados S/C Ltda
Rua Nevada. 99 - Jd. Quebec
CEP B&060-300 - Londrina - PR
) j CNPJ 04.520.332/0001-58 - konsult2009@gmail.com

SuPER KocH — NAVEGANTES

45



KONSULT -EsTtubo DE IMPACTO DE VIZINHANCA

4.4.5 Telefonias fixa e mével / Comunicacio no entorno e quadras

limitrofes a quadra do empreendimento

Na area de entorno do empreendimento foram encontrados treze terminais de
telefones publicos da operadora de telefonia fixa Ol. Todos os terminais foram
analisados, sendo que trés estavam inoperantes e varios ainda identificados pela

antiga operadora (Brasil Telecom).

A telefonia fixa no entorno é operada pela oP, empresa que adquiriu a Brasil Telecom,

e pela empresa TIM/INTELIG*. Os servicos de telefonia mével sdo prestados pela Ol,

TIM, VIVO®, CLARO® e apresenta ainda sinal de radio da NEXTEL’.

Todo o entorno da quadra do empreendimento e quadras limitrofes possuem

cabeamento de telefonia fixa da Ol.

ATIM a VIVO e a CLARO oferecem acesso de comunicacdo a rede Internet por conexao
3G. A Claro informou via website que oferece acesso a sua rede 4G na area do entorno
do empreendimento, com mapeamento da rede de cobertura variando com sinal bom

a regular na drea portuaria.

Questionada em oficio e E-mail sobre cabeamentos existentes ou planejados de fibra
Otica na area de entorno do empreendimento, a empresa Ol ndo se pronunciou até a

data de fechamento do presente trabalho.

A empresa Oi forneceu carta de capacidade de fornecimento de telefonia para o

empreendimento, a qual consta a Pagina 331.

* www.oi.com.br

* TIM - Telecom Italia Mobile - www.tim.com.br
> VIVO S.A. - www.vivo.com.br

6 Grupo América Movil - www.claro.com.br

" NIl Holdings, Inc. - www.nextel.com.br
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5. Caracterizac¢ao das condi¢oes viarias da regiao

5.1 Dados preliminares da frota e populacao de Navegantes

Conforme dados do DETRAN-SC?, estavam registrados 34079 veiculos no Municipio de

Navegantes no final de dezembro de 2013 conforme constados na planilha a seguir.

Tabela 1 - Frota de Navegantes em 31/12/2013
Fonte: DETRAN-SC

NAVEGANTES - 2013

TIPO Jan | Fev | Mar | Abr | Mai | Jun Jul | Ago | Set | Out | Nov | Dez
6-AUTOMOVEL 14723]114838|14942|15084(15177]15324|15443]15558|15735|15842116015|16188
14-CAMINHAO 651 | 656 | 657 | 655 | 664 | 665 | 663 | 675 | 683 | 680 | 691 | 691
%;fT%'\QINHAO 276 | 280 | 288 | 300 | 300 | 306 | 307 | 315 | 316 | 317 | 320 | 322
23-CAMINHONETE 964 | 977 | 984 | 1010 | 1029 | 1051 | 1067 | 1074 | 1083 | 1101 | 1111 | 1142
13-CAMIONETA 1116 | 1124 | 1129 | 1140 | 1146 | 1156 | 1171 | 1185 | 1198 | 1218 | 1234 | 1251
2-CICLOMOTOR 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
7-MICROONIBUS 82 81 81 82 85 85 86 85 87 86 86 89
4-MOTOCICLETA 8253 | 8307 | 8341 | 8417 | 8456 | 8505 | 8548 | 8617 | 8649 | 8639 | 8690 | 8734
3-MOTONETA 4255 | 4309 | 4345 | 4410 | 4465 | 4513 | 4556 | 4616 | 4647 | 4679 | 4727 | 4758
26-MOTOR-CASA 2 2 2 2 2 2 2 3 3 4 4 4
8-ONIBUS 53 53 54 56 56 56 58 61 63 61 61 61
10-REBOQUE 301 | 303 | 304 | 307 | 317 | 326 | 332 | 336 | 340 | 350 | 357 | 363
11-SEMI-REBOQUE 277 | 277 | 282 | 293 | 301 | 305 | 310 | 318 | 318 | 327 | 329 | 332
24-SIDE-CAR 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
;g—;iéTOR DE 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
S5-TRICICLO 5 6 6 7 7 9 9 9 9 10 10 10
25-UTILITARIO 85 84 84 84 89 93 97 101 | 101 | 103 104 | 112
TOTAL 31065(31319(3152131869(32116(32418|32671|32975|33254|33439(33761/34079

Contando com o indice populacional, buscou-se primeiramente o historico de
crescimento de frota nos ultimos 10 anos, tomando como base dezembro de 2003 e

finalizando a contagem em dezembro de 2013.

8 Departamento Estadual de Trdnsito — Santa Catarina (www.detran.sc.gov.br)
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Tabela 2 - Histérico de crescimento da frota veicular de Navegantes ultimos 10 anos.

Fonte: Detran — SC

Data base: 31/dez/2003 — 31/dez/2013

. Crescimento .
Crescimento Crescimento
. Anual da frota
. . | Anual da frota | Motocicletas , Anual da
Ano | Automoveis de Total de veiculos
de / motonetas . frota de
L. motocicletas / ,
automaveis veiculos
motonetas
2003 5562 2916 9853
2004 6223 10,62% 3480 16,21% 11253 12,44%
2005 6924 10,12% 4396 20,84% 13117 14,21%
2006 7730 10,43% 5596 21,44% 15313 14,34%
2007 8592 10,03% 6853 18,34% 17624 13,11%
2008 9484 9,41% 7825 12,42% 19660 10,36%
2009 10482 9,52% 8798 11,06% 21813 9,87%
2010 11870 11,69% 10093 12,83% 24840 12,19%
2011 13208 10,13% 11533 12,49% 28010 11,32%
2012 14542 9,17% 12417 7,12% 30726 8,84%
2013 16188 10,17% 13492 7,97% 34079 9,84%
Crescimento Anual da frota de
r -
automoveis
12,00% - .
1000% + M m g a | g B M
&N E B ERO:RBEEE
800% 1" g 8 a 3 ‘ﬁ -
. 3! a L :} a — = a I
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Figura 12 — Grafico de crescimento da frota de automadveis de Navegantes — Intervalo de 10 anos.

Fonte: Detran-SC
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Da tabela anterior e Figura 12, temos que o crescimento médio da frota veicular foi de
13,31% ao ano para Navegantes, ao passo que a frota de automodveis cresceu no

mesmo periodo 11,65% em média, ao ano.

Ano Populacgao (IBGE) |Automdveis| Total

2010 60556 11613 24283
Taxa de habitantes
por total de veiculos

2011 62187 (Estimado IBGE) 12881 27379
Taxa de habitantes

5,21 2,49

|

por total de veiculos :> 4,83 2,27
(estimado)
2012 63764 (Estimado IBGE) 14419 30375
Taxa de habitantes
por total de veiculos |:> 4,42 2,10
(estimado)
2013 68337 (Estimado IBGE) 16188 34079
Taxa de habitantes
por total de veiculos 4,22 2,01

|

(estimado)

Figura 13 — Quadro de indice habitante/veiculo em Navegantes no triénio 2010/2013
Fontes: Detran-SC — Outubro 2013 / IBGE9

Se observarmos a Figura 13, notaremos que ha uma redug¢ado gradual no ultimo
triénio no indice habitante/automadveis de 19,04% ao passo que a reducdo no
indice habitante / total de veiculos em Navegantes atingiu uma redugdo de
19,59%. Tal fato registra um aumento do indice de motorizagdo da populagdo,
ou seja, o crescimento da frota estd se dando a um volume superior ao
registrado ao crescimento populacional, apesar de somente em 2013, estimado
pelo IBGE ter sido apontado um crescimento de 7,17% em relacdo a 2012,
atingindo 68.337 habitantes.

Tracou-se a seguir um grafico comparativo da taxa de habitante/veiculos

relativo a dezembro 2013 incluindo as cidades vizinhas de Itajai, Balneario

? Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — Cid@des — Navegantes
(http://cidades.ibge.qov.br/xtras/perfil.php?lang=&codmun=421130&search=santa-
catarina/navegantes)
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Camboriu, Itapema, Penha, Picarras e Porto Belo. Os dados foram obtidos do

IBGE e do Detran-SC.

IMPACTO DE VIZINHANCA

Cidade Populagdo* Frota Total** | Taxa Habitante / Veiculo
Penha 27.936 13.503 2,07
Navegantes 68.337 34.079 2,01
Porto Belo 18.066 9.148 1,97
Bal. Pigarras 19.329 10.030 1,93
Itapema 52.923 29.554 1,79
Bal. Camboriu 120.926 77.937 1,55
Itajai 197.809 140.411 1,41
Santa Catarina 6.634.254 4.136.596 1,60

* Estimado IBGE - 2013
** DETRAN-SC - Dezembro 2013

Figura 14 — Comparativo da taxa habitante veiculo — cidades do entorno.

Fonte: DETRAN-SC / IBGE (2013)
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Figura 15 — Comparativo da taxa habitante veiculo — cidades do entorno.
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Os dados demonstram que apesar de serem estimativas do IBGE para a populagdo, e
de possuir variacao devido a sazonalidade da temporada de verdao, Navegantes possui
uma taxa habitante/veiculo fixa atual de 2,01, valor acima da média das cidades
circunvizinhas, que é de 1,85 habitante/veiculo; valor médio este desviado para baixo

pelos niumeros de Itajai e Balnedrio Camborit e também acima da média estadual que
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¢ de 1,60 habitante/veiculo. O alto indice de motorizacdo reflete também no baixo

indice de utilizacdo do sistema de transporte publico da cidade.

5.2 O Entorno do Empreendimento

Para melhor compreensdo é apresentado em desenho esquematico da localizacdo do

empreendimento inserido no sistema viario com o sentido atual de transito das vias de

acesso direto.
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Figura 16 — Croqui do sistema viario do entorno com sentido viario atual.
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A seguir, sdo apresentadas descricdes e fotos do entorno e vias principais que levam
ao empreendimento com enfoque em geometria vidria, mobilidade, acessibilidade,

iluminagao e sinalizagdo de transito.

Avenida Nereu Liberato Nunes

A Avenida Nereu Liberato Nunes possui pista simples, pavimentacdo asfaltica com
duas faixas de rolamento e caixa de 8,15 m que inclui uma ciclofaixa com 1,60 m de
largura, bem delimitada por catadidptricos e sinalizacdo horizontal. Possui passeios
com pavimentac¢des em diversos tipos de materiais, com a largura oscilando entre 1,50
e 2,20m. A iluminagdo se da por lampadas de vapor de sédio de baixa eficiéncia

luminosa.

Nao ha sinalizagao vertical para ciclistas no trecho analisado. A Avenida também possui
um fluxo moderado na escala regional. Seu prolongamento culmina no Aeroporto
internacional Ministro Victor Konder, representando assim, o principal acesso a este

né do sistema modal aéreo para os veiculos provenientes do Ferry Boat de ltajai,

através da Avenida Conselheiro Jodo Gaya.

Foto 5 — Avenida Nereu Liberato Nunes

Nos cruzamentos viarios, notam-se também a auséncia de sinalizacdo ostensiva para a
ciclofaixa. Sobressaem-se as guias rebaixadas, onde o passeio fica também sem largura

definida e o pedestre fica em alguns pontos sem protecdo, uma vez que o mesmo em
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fica na situagdo de caminhar entre o bordo da pista e veiculos estacionados. A
delimitacdo da pista ao condutor veicular é o bordo pintado na cor branca e a

diferenca de pavimentacdo existente (asfalto para rolamento e blocos intertravados de

concreto ou pisos cimentados / concreto liso e ladrilhos hidraulicos para passeios).

Foto 6 — Avenida Nereu Liberato Nunes x Rua Vandelino Lopes Fagundes

Na esquina com a Rua José Hondrio Vieira, encontra-se o Centro Municipal de
Educagao Prof.2 Clarinda Maria Gaya e também o Mercado Vilaverde. Apesar da
correta aplicacao da sinalizacdo horizontal nota-se a auséncia da sinalizacdo vertical de
area escolar e da sinalizagdo horizontal e vertical alertando aos condutores de veiculos

automotores sobre a ciclofaixa que atravessa o cruzamento.

Foto 7 — Avenida Nereu Liberato Nunes x Rua José Hondrio Vieira — Aproximag¢ao Norte

Notou-se a correta aplicacdo de pavimentacdo do passeio na fachada do mercado Vila
Verde que ndo tem continuidade na préxima quadra, no cruzamento com a Rua Itamar

J. da Luz (Vide Foto 8), com degrau de mais de 15 cm para chegar ao passeio. Ha
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auséncia de sinalizacdo vertical em todas as aproximacgdes para todos os modais viarios
e pedestres. A pavimentagdo no passeio na esquina do lado esquerdo da foto é
ausente, e nota-se veiculo estacionado sobre a area destinada a pedestres, pelo

rebaixamento ou auséncia do meio-fio.

Nereu Liberato Nunes  §

Foto 8 — Passeio — Cruzamento entre Av. Nereu Liberato Nunes e Rua Itamar J. da Luz

Foto 9 — Avenida Nereu Liberato Nunes x Rua José Honédrio Vieira — Aproximagao Sul
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O cruzamento com a Avenida Conselheiro Jodo Gaya é semaforizado. Nota-se areas
com passeios bem delimitados. A sinalizacdo de regulamentacdo mostra-se presente,
embora a ciclovia inicie-se ou termine-se abruptamente, sem sinalizagdao vertical ao

ciclista. A largura do cruzamento é boa e promove também boa capacidade de fluidez

para veiculos de diversos comprimentos como 6nibus e caminhdes.

Figura 17 — Cruzamento com a Avenida Conselheiro Jodo Gaya

Foto 10 — Cruzamento com a Avenida Conselheiro Jodo Gaya — Aproximacao pela Av. Nereu L. Nunes.
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Rua José Honorio Vieira

Entrando na Rua José Hondrio Vieira, a partir da Rua Nereu Liberato Nunes, nota-se a
entrada da Centro Municipal de Educagdo Prof.2 Clarinda Maria Gaya (em construgdo)
do lado direito, com area de estacionamento para vans e veiculos escolares, bem como
avancos no recuo frontal sobre o passeio do lado esquerdo. A faixa de rolamento com
pavimento em lajotas sextavadas possui 7,0 m de largura e comporta
simultaneamente trés veiculos, sendo um estacionado e dois veiculos de passeio
transitando em sentido duplo. A calcada possui largura média de 1,50 m em ambos os
lados, porém variando pelo avango sobre o recuo frontal por parte das edificacdes ou
muros existentes, ou pela auséncia de muros e de pavimentagado do passeio, como no

caso da foto a seguir.

O desnivel entre o passeio e a pista de rolamento varia de 5a 10 cm.

Foto 11 - Rua José Hondrio Vieira — Entrada pela Avenida Nereu Liberato Nunes.

Nas contagens em hordrios de pico, notou-se movimento moderado de vans escolares
para atendimento ao Centro Municipal de Educacdo Prof.2 Clarinda Maria Gaya (antiga
ANABEM) existente na via. O trafego se dava nos dois sentidos pela Rua José Hondrio

Vieira, com veiculos adentrando a rua pela Avenida Nereu Liberato Nunes, e outros
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provenientes do sistema vidrio de entorno (Rua Maria da Costa e Rua Jodo da
Costa/José Tiago da Costa). O movimento de pico foi observado entre 17:00 e 18:00,

reduzindo-se gradativamente até as 18:30.

Foto 12 — Rua José Hondrio Vieira — movimento de veiculos escolares defronte a Centro Municipal de Educagao
Prof.2 Clarinda Maria Gaya no horario de pico.

Apds contato com a Secretaria Municipal de Governo, foi passada a informacdo que a
nova escola Clarinda Maria Gaya terd sua entrada mantida pela Rua José Hondrio

Vieira. Possuira capacidade para até 500 criangas.

No cruzamento da Rua José Hondrio Vieira com a Rua Maria da Costa (Foto 13), nota-
se trechos com passeio sem pavimentacdo, meio fio rebaixado, e iluminacdo por

lampadas de vapor de sédio com baixa eficiéncia luminosa.
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Foto 13 - Rua José Hondrio Vieira cruzamento com Rua Maria da Costa

No cruzamento com a Rua José Tiago da Costa (Foto 14), nota-se dispositivos de coleta
de aguas pluviais, pavimentacao de passeios com meio-fio de baixo perfil, bem como a
utilizagcao de uma lampada de vapor de sddio para todo o cruzamento. Ha auséncia de

sinalizagao horizontal e vertical em todo o cruzamento.

Foto 14 - Rua José Hondrio Vieira cruzamento com Rua José Tiago da Costa.

Rua José Tiago da Costa

Ao longo da Rua José Tiago da Costa, ha auséncia de pavimenta¢dao de passeios em
parte das duas quadras. Também nota-se auséncia de iluminacdo publica em parte da

quadra, bem como sinalizag¢do vidria horizontal e vertical. A pavimentacdo é feita em
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lajotas sextavadas de concreto, e a largura da caixa é de 6,0 m com passeios de 1,50 m,

em média, medidos nas cercas e muros existentes nos trechos pavimentados.

Foto 15 - Rua José Tiago da Costa.

Ainda na Rua José Tiago da Costa no cruzamento com a Rua Ricardo Mafra, nota-se o
primeiro poste de iluminagdo publica em mais de 100 m, também de vapor de sddio e
baixa eficiéncia luminosa. Ha auséncia de sinalizagdo vertical de transito. No
cruzamento ha, além de uma escola (C.E.M. Prof2 Maria Regina Gazaniga da Costa), o
transito de veiculos pesados e de grande porte (até cinco eixos) destinados ao
depdsito de materiais de construcdo Bortolato, onde sdo estocados materiais como

areia e britas conforme Foto 16 e Foto 17 .

Foto 16 - Transito de veiculos pesados - Rua José Tiago da Costa cruzamento com Rua Ricardo Mafra.
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Foto 17 - Rua José Tiago da Costa - Vista a partir da aproximagdo da Rua Ricardo Mafra com destaque em
amarelo para depdsito de materiais para construgdo — gerador de trafego de caminhdes de grande porte através
da Rua Ricardo Mafra.

No cruzamento da Rua José Tiago Costa com a Rua Maria Julia Mafra (Foto 18), nota-
se, também pouca iluminagdo publica, porém ja contendo sinalizagao vertical de
transito. Situa-se neste cruzamento o Gindsio de Esportes Maria do Carmo Ferreira
pertencente ao CONFEPI. A Rua Maria Julia Mafra possui atualmente sentido Unico a
partir da Avenida Nereu Liberato Nunes. Nota-se também no cruzamento, dispositivos

de coleta de aguas pluviais na esquina.

Foto 18 - Rua José Tiago da Costa - Cruzamento com a Rua Julia Maria Mafra .
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Foto 19 — Rua Julia Maria Mafra — Cruzamento com a Rua José Tiago Costa.

Rua Julia Maria Mafra

Em todo o sub-trecho analisado da Rua Julia Maria Mafra, foi constatado passeio com
largura de 1,5 m em média, com pavimenta¢cdo de pisos diversos, sendo que a
iluminacdo publica utiliza-se dos postes de distribuicdo elétrica da CELESC e |ampadas

de vapor de sddio.

Pela sub-largura do passeio, restringe-se a utilizacdo de arborizacdo e também de
sinalizagdo vertical para nao obstrug¢ao do espago para caminhabilidade do pedestre. O

leito vidrio é pavimentado com lajotas sextavadas.

Foto 20 — Rua Julia Maria Mafra — Cruzamento com a Avenida Nereu Liberato Nunes.
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Rua Maria da Costa

A Rua Maria da Costa inicia no entroncamento das Avenidas Conselheiro Jodo Gaya e
Santos Dumont. Possui sentido Unico de circulagdo na primeira e segunda quadras e
pavimentacdo em lajotas sextavadas. A largura atual da pista permite o
estacionamento de um veiculo e o transito em sentido Unico também de um veiculo
(Foto 22). Esta via é bastante utilizada para acesso ao estacionamento da unidade da
Caixa EconO6mica Federal, localizada no meio da quadra da Rua Jodo da Costa, em

sentido a Avenida Nereu Liberato Nunes.

Os postes da CELESC existentes na Rua Maria da Costa comportam até a segunda

guadra redes de alta e baixa tensao.

Foto 21 — Rua Maria da Costa — Cruzamento com a Avenida Conselheiro Jodo Gaya (Via Arterial) com destaque a
futura entrada secundaria do supermercado.
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Foto 22 — Rua Maria da Costa — Cruzamento com a Rua Jodo da Costa, com destaque a futura entrada secundaria
do supermercado.

Foto 23 — Rua Maria da Costa — Cruzamento com a Rua José Hondrio Vieira, com destaque a futura entrada
secundaria do supermercado.

Avenida Santos Dumont

A Avenida Santos Dumont inicia-se na drea central, com veiculos provenientes desta
area e também do ferry boat (Itajai e Balneario Camboriu), prefeitura e outros érgaos
publicos, em direcdo ao Aeroporto Internacional de Navegantes, bem como aos bairros
mais afastados do centro. A via termina em confluéncia com a Avenida Conselheiro
Jodo Gaya. Possui caixa larga, acima de 8,5 m sentido Unico, sendo duas faixas para
estacionamento e até duas faixas de rolamento. A via é bem iluminada e possui

passeios bem demarcados.
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Foto 24 — Avenida Santos Dumont — Aproximagao da Avenida Cons. Jodo Gaya.

No entroncamento com a Avenida Conselheiro Jodo Gaya e Rua Maria da Costa, nota-
se o0 pavimento em lajota sextavada, e consequentemente, pouca sinalizagao
horizontal na via/entroncamento. Ainda assim, os passeios estdo bem demarcados
com pintura e pavimentados. Neste ponto, o condutor pode optar por conversao a
esquerda para a BR 470, a direita para o Aeroporto Internacional, via Avenida Nereu
Liberato Nunes, ou em frente para a Rua Maria da Costa para acesso ao
estacionamento da agéncia da Caixa Econdmica Federal, localizada na Rua Jodo da
Costa e na proposicdo do presente trabalho, para acesso secundario ao
empreendimento para veiculos procedentes do centro que transitem nesta via em

especifico.
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Foto 25 — Entroncamento da Avenida Santos Dumont com a Avenida Conselheiro Jodo Gaya e Rua Maria da
Costa.

Rua Perciligana Rodrigues Gaya

A rua tem ocupacdo quase que exclusivamente residencial. Com caixa de 8,0 m
passeios variando de 1,5 a 2,0 m e sentido duplo de circulagdo. Esta via é a proposta
para escoamento do fluxo de carga e descarga do empreendimento para acesso a Rua

Anibal Gaya e, posteriormente a Rodovia BR-470.

Foto 26 — Rua Perciliana Rodrigues Gaya — Trecho de acesso a Rua Anibal Gaya.
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Rua Anibal Gaya

A Rua Anibal Gaya inicia-se junto a Avenida Portudria e segue em sentido duplo até o
cruzamento com a Avenida Conselheiro Jodo Gaya. Os passeios sdao pavimentados em
diversos tipos de revestimentos. A pista comporta duas faixas de rolamento de fluxos

em sentidos opostos, com 3,20 m largura e ainda ciclofaixa com 1,60 m de largura.

Foto 27 — Rua Anibal Gaya — Trecho em transito em sentido duplo — Cruzamento com Rua Joao da Costa.

A partir deste ponto segue em sentido Unico em sentido centro, comportando um
veiculo estacionado a esquerda, um veiculo no leito vidrio em transito e também uma
ciclofaixa delimitada por cadadidptricos e sinalizacdo horizontal. Os passeios sao bem
delimitados e a pavimentacdo hoje se da por recape asfaltico sobre pavimentacao

anterior em lajota sextavada de concreto.
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Foto 28 — Rua Anibal Gaya — Cruzamento com Avenida Conselheiro Jodo Gaya — Transi¢do para sentido Unico de
circulagdo.

Foto 29 — Rua Anibal Gaya — Trecho em transito em sentido tnico de circulagdo sentido centro.

Cruzamentos de Destaque no Entorno do Empreendimento

A partir da delimitacdo da drea de influéncia, importantes cruzamentos viarios ficam
também delimitados para analise e estudos, bem como o sistema vidrio de acesso ao

empreendimento.
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Dentre os cruzamentos e entroncamentos viarios, localizados na Foto 30, ressaltam-

se:

e Avenida Nereu Liberato Nunes x Rua José Hondrio Vieira

e Avenida Nereu Liberato Nunes x Avenida Conselheiro Jodo Gaya
e Avenida Conselheiro Jodo Gaya x Avenida Santos Dumont

e Avenida Conselheiro Jodo Gaya x Rua Anibal Gaya

e Avenida Portudria Vicente Coelho x Rua Anibal Gaya

e Rua Anibal Gaya x Rua Perciliana Rodigues Gaya

Tais entroncamentos encontram-se espacializados na Foto 30 a seguir e serdao

posteriormente analisados quanto a sua capacidade de escoamento atual e com a

insercdo do empreendimento como Polo Gerador de Trafego.
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Av. Nereu Liberato Nunes x
Av. Conselheiro Jodao Gaya

Av. Conselheiro Jodo Gaya x
Avenida Santos Dumont

Av. Conselheiro Joao Gaya x
Rua Anibal Gaya

Av. Portuaria Vicente Coelho x
Rua Anibal Gaya

Rua Pergiliana Gaya x
Rua Anibal Gaya

Foto 30 — Cruzamentos viarios de destaque na area do entorno.
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5.3 Mapeamento de fluxo veicular nos cruzamentos elencados no

entorno do empreendimento

Para se estabelecer parametros posteriores, equipes foram mobilizadas e foram feitas
contagens de fluxos veiculares nas horas-pico em todos os entroncamentos e
cruzamentos listados entre os dias 27/11/2013 e 17/12/2013.

Todos os dias de contagens somente foram realizados com dias de tempo bom, em
semanas sem feriados ou ocorréncias que pudessem causar anomalias no fluxo
cotidiano nos cruzamentos levantados. Foram feitas contagens as tercas, quartas e

sextas-feiras.

Conceituagdo

Para avaliar a situacdo atual das intersecGes, foi utilizado um fator denominado fluxo
de saturacdo que é considerado como igual a capacidade maxima de escoamento de
veiculos de uma faixa de rolamento, cujo valor é considerado pela EPTC, de Porto

Alegre, como 1.900 veiculos por hora de tempo de verde.

Cdlculo do Fluxo de Satura¢do

O célculo do fluxo de saturacdo é efetuado em cada uma das aproximacdes das
intersegdes, com a utilizagdo de formula, dada pela expressao:

FS=1900 x N

onde N é o numero de faixas de rolamento da aproximagao

Fluxo de Saturagdo Corrigido

O célculo dos fluxos de saturacdo deve sofrer corre¢des devido as caracteristicas das
vias e do trafego, como aclividade, declividade e conversGes a direita e a esquerda,

com ou sem conflito. Nesse cdlculo, porém, utilizamos somente as correcdes devidas

as conversoes.
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Coeficiente de Satura¢do
O coeficiente de saturac¢do (a) é uma medida relativa e indica, para as condic¢des reais

de operacdao da intersecdo, o quanto a demanda se aproxima da capacidade de

escoamento da aproximagao.

Situagdo das Interse¢oes

Para avaliar a situacao das intersecdes, temos o abaixo:

a) Operacdo das IntersecOoes — Estas intersecGes analisadas ndo sdao operadas por
controladores de trafego.

b)Célculo dos Fluxos de Saturacdo — Os fluxos de saturacdo sdo corrigidos, em funcao

das conversGes a direita ou a esquerda, conflitantes ou nao.

e L =Llargura da aproximagdo c/ estacionamento
e E =largura do estacionamento

e S =Capacidade viaria inicial

e FD = Fator de correcao de declividade

FD=1-0,03xi

e FCd = Fator de correcdo para conversao a direita
FCd =S cor/ Si, onde
e Scor=Si—(Six0,25x(DCd/DTA-0,10)), onde
e DCd = Demanda de conversao a direita e
e DTA = Demanda total da aproximacao
e FCe = Fator de corregdo para conversdo a esquerda
FCe =S cor/ Si, onde
e Scor=Si—(Six0,75 x (DCe/DTA -0,10)), onde
e DCe = Demanda de conversdo a esquerda e

e DTA = Demanda total da aproximacgao

Fp = Fator de parada obrigatdria e ociosidade
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A=x/1900 = o

B=y/1900 =86

coef=0,9x(1,00-0,7 (ax 1,25+ 8 x 1,25)
NIVEIS DE SERVICO ou SATURACAO

Tabela 3 — indices de Servigo de Intersecdes em Nivel

indice (N) Nivel de Servigo ou Saturagédo
0,000,1 A
0,1a03 B
0,3a0,7 C
0,7a0,9 D
0,90 1,0 E
Mais de 1,0 F

Descrigoes dos Niveis de Servigo

Nivel de Servigo A a C — indicado na figura esquematica na cor preta, onde o fluxo dos
veiculos ndo é afetado pela presenca de outros veiculos na mesma corrente de trafego
e pode haver algumas restricdes na escolha das possibilidades de execucdo de

manobras.

Nivel de Servigo D e E — identificado na figura esquematica na cor laranja onde o fluxo
dos veiculos é considerado de densidade alta, mas com fluxo estavel. Existem grandes
restricdes de interacdo de escolha na execucdo de manobras onde o acréscimo de

veiculos causara problemas operacionais e/ou as operacgées de tornam-se instaveis.

Nivel de Servigo F — identificado pela legenda com a cor vermelha onde o fluxo dos
veiculos é considerado forcado ou com congestionamento, onde o volume de trafego

supera a capacidade de absorcdo pela via em um determinado ponto.
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Foram utilizados os seguintes fatores de equivaléncia

Tabela 4 - Fatores de conversao para Carros de Passeio Equivalentes utilizados — contagens veiculares

Classe Veicular

Fatores de Equivaléncia Calculados

Motocicletas 0,5 CPE
Automoveis 1,0 CPE
Caminhdes 1,4 CPE
Onibus 1,8 CPE
Conversoes 1,3 CPE

CPE — Carro de passeio equivalente

Foram realizadas contagens manuais classificatorias das aproximacOes

dos

cruzamentos elencados. Os resultados tabulados das contagens realizadas na hora -

pico sdo apresentados nos diagramas e nas tabelas e a seguir:

5.3.1 Cruzamento 01 - Avenida Nereu Liberato Nunes x Rua José Honorio

Vieira e Rua Itamar José da Luz

N N
3 > 3
g S |8
g o
) > el
£ ~ | £
S £
23] 3 g
Avenida Nereu Liberato Nunes Y, \kn: Avenida Nereu Liberato Nunes ) e
4 [387]« = 236 4
Aprox. 1 %‘» 13 Aprox. 2 7514 030
37 (£ (g
(9] ‘o
> S
£ fe)
s > | 8
T S |2
@ o 0
8 18
©| 8

Figura 18 — Contagens na hora-pico para o cruzamento 01.
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Tabela 5 — Tabulagdo de contagens veiculares - Cruzamento 01 — Avenida Nereu Liberato Nunes x Rua José

Hondrio Vieira.

Cruzamento: ‘ 1 ‘

Av. Nereu Liberato Nunes x Ruas José Hondrio Vieira e
Vias: Itamar José da Luz
Horarios de
Contagem: 11:30-12:30 | 17:30- 18:30
Movimento 1| 2 [3]a|s5]6|7]8|9]10]11] 12 ]
Automoveis 308|316|16(20| 8|16| 2| 4| 2| 12| 16
Motocicletas 156 | 120| 2|16| 4| 2| 8| 2| 1 4| 3
Caminhdes 4 8 4| 0
Onibus
Total * 392(387/30|37|13|23| 6| 7| 4| 14|23

* Considerando os fatores de conversdo para Carros de Passeio

Equivalentes - CPE

Logo, para o Cruzamento 01, temos a andlise de saturacao das quatro aproximacodes:

Aproximagdo 1 — Avenida Nereu Liberato Nunes — Sentido Centro

Avenida Nereu Liberato Nunes

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de inclinag¢éo

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.

%

4
Aprox. 1 %‘»

37

Rua José Hondrio Vieira] { Rua Itamar J. da Luz
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Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA) —010)

S =S — (Si 0,25.(
S;=5=1900 cpe/h

D.¢ = demanda de conversdo a direita = 37 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximacdo = 433 cpe/h
Scor = 1859 cpe/h

Fea=Scor/Si=0,98 (>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda

DCE
DTA

S =S — (Si 0,75.( ) ~0,10)

D. = demanda de conversdo a esquerda =4
Scor = 1887 cpe/h

Fee= Scor/si =0,99 (> 0,1 ) v

Sreal= SIXFD X FegX Fee X Fp

Srea= 1900 x 1 x 0,99 x 0,98 = 1843 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual

Dy

Sreal

Ng =

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)

N,, =433/1843 = 0,234

Nivel de Saturagéo da aproximagéo 1 = B
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Aproximagdo 2 — Avenida Nereu Liberato Nunes — Sentido Aeroporto

Rua Itamar J. da Luz

23

Avenida Nereu Liberato Nunes )
>~
38;%

13Aprox. 2

J
Rua José Honorio Vieiral

Capacidade vidria inicial da interse¢do

S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de inclinag¢éo

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.

Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA

Seor = S; — (S;. 0,25.( ) —0,10)

S;=S=1900 cpe/h

D = demanda de conversdo a direita = 23 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximacdo = 423 cpe/h
Scor = 1874 cpe/h

Fed=Scor/Si=0,98 (>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda

Dce
DTA

S.or = S; — (S 0,75.( ) —0,10)
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ce = demanda de conversado a esquerda = 13
Scor = 1856 cpe/h

ce = Scor/si =0,98 (> 0,1 ) v

Srea|= Si X FD X ch X Fce X Fp
Srea= 1900 x 1 x 0,98 x 0,98 = 1825 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual
D,

Ng =
A) real

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)

N, =423/1825 = 0,231

Nivel de Saturagdo da aproximagéo 2 = B

Aproximagdo 3 — Rua José Hondrio Vieira

Avenida Nereu Liberato Nunes )

7
\\V’
>
S
(@)
><
w

{ Rua Itamar J. da Luz

w
o

Rua José Hondrio Vieira

Capacidade vidria inicial da interse¢do

S=1x1900 = 1900 CPE/h
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Fator de corregdo da Declividade
FD=1,00-0,03 x i
i=-1%

FD = 1- (-0,03) = 1,03

Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA

Seor = S; — (S;. 0,25.( ) —0,10)

S;=S=1900 cpe/h

Dy = demanda de conversdo a direita = 30 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximacdo = 51 cpe/h
Scor = 1621 cpe/h

Fed=Scor/Si=0,85(>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda

Dee
Scor = Si — (8;.0,75. (DTA) —0,10)

D = demanda de conversdo a esquerda =7
Scor = 1704 cpe/h

Fee= Scor/si =0,89 (> 0,1 ) v

F, = Fator de parada obrigatéria e ociosidade
A=x/1900 = a0

B =y/1900 = 8

coef=0,9x(1,00-0,7 (a x 1,25+ 8 x 1,25)

A =51/1900 = 0,0268

Fo=0,9 x (1,00 -0,7(0,0268*1,25)

F,= 0,88

Srealz Si X FD X ch X Fce X Fp
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Sreai= 1900 x 1,03 x 0,85 x 0,89 x 0,88 = 1303 cpe/h

Cadlculo do Nivel de Servigo Atual

Dy

Ny =
Sreal

D.t = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)

N,, =51/1303 = 0,0309

Nivel de Saturagéo da aproximagéo 3 = A

Aproximagdo 4 — Rua Itamar José da Luz

Avenida Nereu Liberato Nunes Y
23

~

>
o
=
O
x
N

6 4

Rua José Hondrio Vieira| { Rua Itamar J. da Luz

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de corregdo da Declividade

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.

Fator de conversdo a direita
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Dcd
DTA

S.or = S; — (S 0,25.( ) —0,10)

S;=S=1900 cpe/h

D.s = demanda de conversdo a direita = 23 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximacédo = 33 cpe/h
Scor = 1569 cpe/h

Fea=Scor/Si=0,82(>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda

Dee
Scor = Si — (8;.0,75. (DTA) —0,10)

D. = demanda de conversdo a esquerda =4
Scor = 1727 cpe/h

Fee=Scor/Si=0,91(>0,1) v

F, = Fator de parada obrigatdria e ociosidade
A=x/1900 = a

B=y/1900 = 8
coef=0,9x(1,00-0,7 (a x 1,25+ 6 x 1,25)

A =33/1900=0,017
F,= 0,9 x (1,00 -0,7(0,017*1,25)

Fp= 0,89

Sreal= SIXFD X FegX Fee X Fp

Srea= 1900 x 1,00 x 0,82 x 0,91 x 0,89 = 1262 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual

Dy

Sreal

Ny =

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)

Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)
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N, =33/1262 = 0,026

Nivel de Saturagédo da aproximagédo 4 = A

5.3.2 Cruzamento 02 - Avenida Nereu Liberato Nunes x Av. Conselheiro

Jodo Gaya

O cruzamento 02 é do tipo semaforizado. Logo, para o cdlculo da capacidade do
mesmo, utiliza-se método diferenciado. Embora existam varios modelos de calculos de

capacidade, foi adotado para o calculo o método de Webster.

Fases do Grupo Semafdrico Implantado

F——2z "xo1dy

Av. Nereu L. Nunes

Y,
©)

Aprox. 1 (31 <:
\®

—_—

Avenida Conselheiro Joao Gaya

¢ "xoudy

Figura 19 — Fases do Grupo semaférico — Cruzamento 02.
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Aprox. 1 |

g

<

N

G

Av. Nereu L. Nunes4jv
J

@+ @
N

>

S

S

w

Avenida Conselheiro Joao Gaya

Av. Nereu L. Nunes

J
@) @
Aprox. 1 ——
‘N
G3

Avenida Conselheiro Joao Gaya

¢ "xoudy

Figura 20 - Fases do Grupo semafédrico — Cruzamento 02.
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Av. Nereu Liberato Nunes )

Aprox. 1

229

\468

Avenida Conselheiro Jodao Gaya

©
Av. Nereu Liberato Nunesj'

>

o

X

N
143

237 100
\‘\{

€ 'Xoudy

Avenida Conselheiro Jodo Gaya

Figura 21 — Contagens na hora-pico para o cruzamento 02.

Tabela 6 — Tabulagao de contagens veiculares - Cruzamento 02 — Avenida Nereu Liberato Nunes x Av. Conselheiro

Jodo Gaya.
Cruzamento: ‘ 2 |
Vias: Av. Nereu Liberato Nunes e Av. Conselheiro Jodo Gaya
Horarios de
Contagem: 11:30-12:30 17:30 - 18:30
Movimento ‘ 1 | 2 ‘ 3 | 4 | 5 ‘ 6 ‘
Automoveis 88| 300|140|156| 92| 264
Motocicletas 20 100| 60| 48 8| 184
Caminhdes 1 10 4 0| 10
Onibus 4 1 2
Total * 100 372 229|237 | 143 | 468

* Considerando os fatores de conversdo para Carros de Passeio

Equivalentes - CPE

Cdlculo de Capacidade das aproximagées

Aproximagdo 1 - Avenida Nereu Liberato Nunes
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Av. Nereu Liberato Nunes )

229

Aprox. 1 _<:
N

Avenida Conselheiro Jodo Gaya

FLUXO DE SATURACAO (S) — nimero méximo de veiculos capazes de atravessar o

cruzamento para o periodo de uma hora de tempo de verde do cruzamento.

Por Webster, onde a largura entre a linha de meio-fio e a divisdo de fluxos for menor

que 5,5, deve-se utilizar a seguinte tabela referencial:

Para a Avenida Nereu Liberato Nunes

L (m) 3,0 3,3 3,6 3,9

vpe/htempo verde 1850 1875 1900 1950

L = Largura da aproximacdo (em m), que na aproximacdo 1 corresponde, a 3,1 m

Para a aproximacdo 1, temos de um lado uma ciclofaixa delimitada por sinalizacdo
horizontal e catadidptricos, e do outro o meio-fio. Nao ha veiculos estacionados junto

a faixa de retengdo. Logo, foi adotado S; = 1850 vpe/htempo verde

CAPACIDADE DE UMA APROXIMACAO — numero méximo de veiculos capazes de

atravessar o cruzamento durante um periodo de tempo.
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Capacidade = S. g%f (veic/h)
Onde:

S = fluxo de saturagdo (veic/htempo verde)
C =tempo de ciclo (s)
gef = tempo de verde efetivo (s)

Conforme foi definida, a capacidade horaria é dada pelo produto do fluxo de saturacao
pela porcentagem de verde dedicada a aproximagdo, sendo, portanto, uma taxa e nao

uma quantidade.

Assim, para a aproximagao 1, temos:
Volume de chegada na hora pico: 697 vpe/h
Capaprox1=1850.25/60= 770,83 vpe/h

Capaproxl=771 VPE/h

(p — Grau de Congestionamento)

e Razdo entre Volume (V) e Capacidade (C)

V/C 2 1: aproximagdo saturada = (Congestionada)

Se o volume se mantiver, o comprimento da fila crescerd continuamente .

V/C < 1: aproximagdo normal (Livre)

Volume/Capacidade = 697/771=0,89 (<1) v
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Aproximagdo 2 - Avenida Conselheiro Jodo Gaya — Sentido Rua Anibal

Gaya

>
©
=)
o
2
N

Av. Nereu Liberato Nunes/
143* 372

~

Avenida Conselheiro Jodo Gaya

Para a aproximacao 2, temos:
L = Largura da aproximacdo (em m), que corresponde, a 4,1 m

N3o ha veiculos estacionados junto a faixa de retencdo. Logo, foi adotado S = 1950

Vpe/htempo verde

Por Webster, a largura existente prevé um fluxo de 1950 vpe/htempo verde:

L (m) 3,0 3,3 3,6 3,9

Logo, foi adotado S; = 1950 vpe/htempo verde

Volume de chegada na hora pico: 515 vpe/h
Capaprox2=1950.25/90 = 541,66 vpe/h

Ca paproxz=542 VPE/h
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Volume/Capacidade = 515/542 = 0,95 (<1) v

Aproximagdo 3 - Avenida Conselheiro Jodo Gaya — Sentido Praia

Av. Nereu Liberato Nunesj

Avenida Conselheiro Jodao Gaya

237 x 100
.
>
o
S
X
w

L = Largura da aproximacdo (em m), é a mesma da aproximac¢ao 2, que corresponde, a
4,1 m
N3o ha veiculos estacionados junto a faixa de retencdo. Logo, foi adotado S = 1950

Vpe/htempo verde

Por Webster, a largura existente prevé um fluxo de 1950 vpe/htempo verde:

L (m) 3,0 3,3 3,6 3,9

vpe/htempo verde 1850 1875 1900 1950

Logo, foi adotado Sz = 1950 vpe/htempo verde

Volume de chegada na hora pico: 337 vpe/h
Capaprox2=1950.25/90 = 541,66 vpe/h

Ca paprox2=542 Vpe/h
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Volume/Capacidade = 337/542=0,62 (<1) v

5.3.3 Cruzamento 03 -Av. Conselheiro Jodo Gaya x Av. Santos Dumont x

Rua Maria da Costa

Avenida Cons. Jodo Gaya
148+~ 68
Aprox. 1 ﬁ:

) 81

Rua Maria da CostT

Figura 22 — Contagens na hora-pico para o cruzamento 03.

Tabela 7 — Tabulagao de contagens veiculares — Cruzamento 03 — Av. Cons. Jodo Gaya x Av. Santos Dumont x Rua
Maria da Costa.

Cruzamento: ‘ 3 |

Vias: Av. Conselheiro Jodo Gaya / Av. Santos Dumont / Rua Maria da Costa
Horarios de

Contagem: 11:30-12:30 17:30-18:30

Movimento ‘ 1 | 2 ‘ 3 ‘ 4 | 5 ‘

Automoveis 136 320 32 48| 292

Motocicletas 20 240 60 28 40

Caminhdes 0 8 4 0 8

Onibus 1 0 0 0 6

Total * 148 452 68 81| 334

* Considerando os fatores de Conversao para carros de Passeio
Equivalentes - CPE

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 89



KONSULT -EsTubO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Aproximagdo 1 — Avenida Conselheiro Jodo Gaya — Sentido BR 470

Avenida Cons. Jodao Gaya

Aprox. 1 T:
N
81

Rua Maria da Costa|

Capacidade vidria inicial da interse¢do

S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de inclinag¢éo

FD = 1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em darea plana.

Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA) —010)

S, =S; — (S 0,25.(
S;=S5=1900 cpe/h

Dy = demanda de conversdo a direita = 81 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximacdo = 418 cpe/h
Scor = 1808 cpe/h

Fed=Seor/Si=0,95(>0,1) v

Sreal= Si X FD X Feg X Fp

Srea= 1900 x 1 x 0,95 x 1 = 1805 cpe/h
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Cadlculo do Nivel de Servigo Atual
Dat

Ny=—
o Sreal

D.t = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)

N,, =418/1805 = 0,232

Nivel de Saturagéo da aproximagéo 1 =B

Aproximagdo 2 — Avenida Santos Dumont

Avenida Cons. Jodo Gaya
148 68 452

Rua Maria da Costa|

Capacidade vidria inicial da interse¢do

S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de corregdo da Declividade

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.

Fator de conversdo a direita

Dcd
Scor = Si — (85;.0,25. (DTA) —0,10)
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S;=S=1900 cpe/h

D4 = demanda de conversdo a direita = 148 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximagdo = 668 cpe/h
Scor = 1795 cpe/h

Fea=Scor/Si=0,94(>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda

Dce
DTA

Seor = Si = (51.0,25.

) — 0,10) — (Por confluéncia sem conflito)

D = demanda de conversdo a esquerda = 452
Scor = 1576 cpe/h

Fee=Scor/Si=0,82(>0,1) v

Fp = Fator de parada obrigatdria e ociosidade
A=x/1900 = a0

A =68/1900 = 0,0358

Fp=0,9x(1,00-0,7 (ot x 1,25)

Fp=0,87

Sreal= SIXFD X FegX Fee X Fp

Srea= 1900 x 1,00 x 0,94 x 0,82 x 0,87 = 1274 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual

Dy

Ny =
Sreal

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)

N,, =668/1274 = 0,69
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indice (N) Nivel de Servi¢o ou Saturagdo

00a0,1 A

01003

03a0,7

0,7a09

09a1,0

m| m| O O ™

Mais de 1,0

Nivel de Saturagéo da aproximagéo 2 = C

5.3.4 Cruzamento 04 - Avenida Conselheiro Jodo Gaya x Rua Anibal Gaya

Z
Q
O,
7\
2\,
=\
%
Rua Anibal Gaya 4)\ Rua Anibal Gaya
1174 595
Aprox. 1 ——» 922

Figura 23 — Contagens na hora-pico para o cruzamento 05.

Tabela 8 — Tabulagdo de contagens veiculares — Cruzamento 05 — Av. Cons. Jodo Gaya x Rua Anibal Gaya

Cruzamento: ‘ 5 ‘

Vias: Avenida Conselheiro Jodo Gaya e Rua Anibal Gaya
Horarios de

Contagem: 17:30-18:30

Movimento ‘ 1 ‘ 2 | 3 |

Automoveis 676 652 364

Motocicletas 428 452 176

Caminhdes 12 10 4

Onibus 8 6 0

Total * 922 | 1174 595

* Considerando os fatores de conversdo para Carros de Passeio Equivalentes - CPE
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Aproximagdo 1 — Rua Anibal Gaya — Sentido Centro

A
o
(@)
%
)
%G\
o,
>
Rua Anibal Gaya Rua Anibal Gaya
Aprox. 1 — 922

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de inclinag¢éo

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.

Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA) —0,10)

SCOT = Si - (SL 0,25(
S;=S=1900 cpe/h

Dy = demanda de conversdo a direita = 0 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximacgdo = 922 cpe/h
Srea|= Si X FD X ch X Fp

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual
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Dy

Ny =
Sreal

D.t = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)

N =922/1900 = 0,485

indice (N) Nivel de Servigo ou Saturagéo

00001 A

0,1a0,3

03a0,7

0,7a0,9

09a1,0

M| m| O O ™

Mais de 1,0

Nivel de Saturagéo da aproximagéo 1 =B

Aproximagdo 2 — Avenida Conselheiro Jodo Gaya

Rua Anibal Gaya ‘)\ Rua Anibal Gaya
1174 595

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h
Fator de corregdo da Declividade

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.
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Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA) —010)

S =S — (Si 0,25.(
S;=5=1900 cpe/h

D.¢ = demanda de conversdo a direita = 1174 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximacdo = 1769 cpe/h
Scor = 1592 cpe/h

Fea=Scor/Si=0,83(>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda

DCE
DTA

S =S — (Si 0,75.( ) ~0,10)

D = demanda de conversdo a esquerda = 595
Scor = 1421 cpe/h

Fee=Scor/Si=0,75(>0,1) v

Fp = Fator de parada obrigatdria e ociosidade
A=x/1900 = o

A =595/1900 = 0,0358

Fp=0,9x(1,00-0,7 (ot x 1,25)

Fp=0,65

Srea|= Si X FD X ch X Fce X Fp

Srea= 1900 x 1,00 x 0,83 x 0,75 x 0,65 = 769 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual

Dy

Ny =
Sreal

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)

Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)
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N, =595/769 = 0,77

indice (N) Nivel de Servi¢o ou Saturagdo

00a0,1 A

01003

03a0,7

0,7a0,9

09a1,0

m| m| O O W

Mais de 1,0

Nivel de Saturagdo da aproximagéo 2 = D

5.3.5 Cruzamento 05 - Acesso Avenida Portudria Vicente Coelho/ Rua

Anibal Gaya

Porto

Figura 24 — Contagens na hora-pico para o cruzamento 05.
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Tabela 9 — Tabulagdo de contagens veiculares — Cruzamento 06 — Av. Portuaria Vicente Coelho x Rua Anibal Gaya

Cruzamento: 5

Vias: Avenida Portudria Vicente Coelho / Rua Anibal Gaya
Horarios de

Contagem: 17:00 - 18:00

Movimento ‘ 1 ‘ 2 ‘ 3 | 4 ‘ 5 | 6
Automoveis 632 40 492 40 616 4
Motocicletas 432 24 256 24 440 12
Caminhdes 8 0 4 0 16 0
Onibus 8 0 12 0 6 0
Total * 1136 68 648 68 870 13

* Considerando os fatores de conversao para Carros de Passeio Equivalentes -
CPE

Aproximagdo 1 — Rua Anibal Gaya

Porto

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de corregdo da Declividade
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FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.
Fator de conversdo a direita

Dcd
Seor = S; — (5;.0,25. (W) —0,10)

S;=5=1900 cpe/h

D.¢ = demanda de conversdo a direita = 13 cpe/h

DTA = Demanda total da aproximacdo = 661 cpe/h

Scor = 1891 cpe/h

Fea=Seor/Si=0,99 (>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda — Inexistente para esta aproximagéo

Fee= 1v

F, = Fator de parada obrigatdria e ociosidade - inexistente

Fo= 1,00

Sreal= SIXFD X FegX Fee X Fp

Srea= 1900 x 1,00 x 0,99 x 1,00 x 1,00 = 1881 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual

indice (N) Nivel de Servigo ou Saturagdo

00a0,1 A

01003

03a0,7

0,7a0,9

09a1,0

m| m| O O ™

Mais de 1,0

Dy

A} real

Ny =

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade viaria real atual (cpe/h)

N, =661/1881 = 0,35
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Nivel de Saturagdo da aproximagdo 4 =

Aproximagdo 2 — Rua Anibal Gaya — Fluxo proveniente do centro

£3%
2 2%
%52
69‘_&‘3

(e}0)

S\

®

Porto

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de inclinag¢éo

FD = 1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em darea plana.

Fator de conversdo a direita - inexistente
F=1,0 v
Fator de conversdo a esquerda

Dce
DTA

Seor = S; — (Si. 0,75.( ) —0,10)

D¢ = demanda de conversao a esquerda = 68
DTA, =938
Scor = 1797 cpe/h

Fee= Scor/Si =0,94 (> 0,1 ) v

Srealz Si X FD X ch X Fp
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Srea=1900x 1 x 0,94 x 1 = 1786 cpe/h

Cadlculo do Nivel de Servigo Atual

indice (N) Nivel de Servigo ou Saturagédo

00a0,1 A

0,1a0,3

03a0,7

0,7a0,9

09a1,0

m| m| O O W

Mais de 1,0

Dy

Sreal

Ny =

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade viaria real atual (cpe/h)

N,, =938/1786 = 0,525

Nivel de Saturagéo da aproximagéo 2 = C

Aproximag¢do 3 — Avenida Portudria — Fluxo proveniente da saida do

Porto

Porto

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 101



KONSULT -EsTubO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de corregdo da Declividade

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.

Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA

Seor = S; — (i 0,25.( ) —0,10)

S;=5=1900 cpe/h

D = demanda de conversdo a direita = 1136 cpe/h
DTA = Demanda total da aproximac¢do = 1176 cpe/h
Scor = 1441 cpe/h

Fea=Scor/Si=0,76 (>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda

D
= ) —0,10)

SCOT‘ == Si - (Sl 0,75 (DTA

D = demanda de conversdo a esquerda = 40
Scor = 1852 cpe/h

Fee= Scor/si =0,97 (> 0,1 ) v

Fp = Fator de parada obrigatdria e ociosidade
A =x/1900 = a

B=y/1900 = 8
coef=0,9x(1,00-0,7 (ax 1,25+ 8 x 1,25)

a=1136/1900 = 0,597
6=40/1900 = 0,021
Fp=0,9x(1,00-0,7 (0,597 x 1,25 + 0,021 x 1,25)

Fp=0,413

Sreal= SIXFD X FegX Fee X Fp
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Srea= 1900 x 1,00 x 0,76 x 0,97 x 0,41 = 574,28 cpe/h

Cadlculo do Nivel de Servigo Atual

Dy

Ny =
Sreal

D.t = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)

N, =1176/574 = 2,048

indice (N) Nivel de Servigo ou Saturagéo

00a0,1 A

0,1a0,3

03a0,7

0,7a0,9

09a1,0

m| m| O] O ™

Mais de 1,0

Nivel de Saturagéo da aproximagéo 3 = F

Obs.: Na contagem de fluxo deste entroncamento, nos hordrios de pico, observou-se a
formacdo de filas na aproximagcdo 3, de até trés veiculos, especialmente de
motocicletas. Poréem devido ao menor nivel de saturagcdo nas demais aproximagoes, a

dissipagdo destas filas ocorriam em espagos de tempo reduzidos, de até 15 sequndos.
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KONSULT - ESTUDO DE

IMPACTO DE VIZINHANCA

Rua Anibal Gaya

Avenida Portuaria

51
42 336 ~
Aprox. 1 — 3 [80] Aprox. 2

13

16

Figura 25 — Contagens na hora-pico para o cruzamento 06.

Obs.: Embora este cruzamento ndo seja representativo atualmente, foi mapeado para

verificar o nivel de servigo, especialmente nas aproximag¢des da Rua Anibal Gaya, uma

vez que serd o ponto de saida e encaixe no sistema vidrio existente dos veiculos de

carga e descarga do empreendimento, bem como de clientes provenientes de bairros

ou regides proximas a Rodovia BR-470.

Cruzamento: 6
Vias: Rua Anibal Gaya e Rua Perciliana Gaya
Horarios de
Contagem: 11:30-12:30

17:30-18:30
Movimento ‘ 1 ‘ 2 | 4 5 6 ‘
Automoveis 120 210 14 24 34 10
Motocicletas 72 146 2 16 20 4
Caminhdes 2 4 0 4 2 0
Onibus 4 10 0 0 0 0
Total * 180 336 16 42 51 13

* Considerando os fatores de conversdo para Carros de Passeio Equivalentes - CPE
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Aproximagdo 1 — Rua Anibal Gaya — Sentido Centro

Rua Anibal Gaya

Aprox. 1 / R

Avenida Portuaria Vicente Coelho

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de corregdo da Declividade

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.

Fator de conversdo a direita — Inexistente para esta aproximagdo

Dcd
DTA) —0,10)

SCOT = Si - (SL 0,25(
S;=S=1900 cpe/h

Dy = demanda de conversdo a direita = 0 cpe/h
Fea=1 v

Fator de conversdo a esquerda

Dce
DTA

Seor = Si — (Si. 0,75.( ) —0,10)

D = demanda de conversdo a esquerda = 42

DTA = Demanda total da aproximacdo = 222 cpe/h
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Scor = 1630 cpe/h

Fee= Scor/si =0,86 (> 0,1 ) v

Fp = Fator de parada obrigatdria e ociosidade
A =x/1900 = a

coef=0,9x(1,00-0,7 (a x 1,25)

a=42/1900 = 0,022

Fp=0,9x(1,00-0,7 (0,022 x 1,25)

Fp=0,88

Srea|= Si X FD X ch X Fce X Fp

Srea= 1900 x 1,00 x 0,86 x 1,00 x 0,88 = 1438 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual

indice (N) Nivel de Servi¢o ou Saturagdo

00a0,1 A

01003

03a0,7

0,7a09

09a1,0

m| m| O O ™

Mais de 1,0

Dat
N t —
“ Sreal

D.t = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade vidria real atual (cpe/h)

N, =222/1438 = 0,15

Nivel de Saturagéo da aproximagédo 1 = B
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Aproximagdo 2 — Rua Anibal Gaya — Sentido BR-470

Rua Anibal Gaya

Avenida Portuaria Vicente Coelho

Capacidade vidria inicial da interse¢do

S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de corregdo da Declividade

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.
Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA

Seor = S; — (S;. 0,25.( ) —0,10)

S;=S=1900 cpe/h

D = demanda de conversdo a direita = 16 cpe/h

DTA = Demanda total da aproximacgdo = 352 cpe/h

Scor = 1879 cpe/h

Fed=Scor/Si=0,99 (>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda — inexistente para esta aproximagdo

Fee=1,0V

Fp = Fator de parada obrigatdria e ociosidade — Inexistente para esta aproximagao

Fp=1,0 Vv
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Sreal= SIXFD X FegX Fee X Fp

Srea= 1900 x 1,00 x 0,99 x 1,00 x 1,00 = 1881 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual

D
N, = at

A} real

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade viaria real atual (cpe/h)

N, =352/1881 =0,19

indice (N) Nivel de Servigo ou Saturagdo

00a0,1 A

01003

03a0,7

0,7a0,9

09a1,0

m| m| O O ™

Mais de 1,0

Nivel de Saturagéo da aproximagéo 2 = B
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Aproximagdo 3 — Rua Perciliana Gaya — Sentido Rua Anibal Gaya

Rua Anibal Gaya

Avenida Portuaria Vicente Coelho

Capacidade vidria inicial da interse¢do
S=1x1900 = 1900 CPE/h

Fator de corregdo da Declividade

FD =1, dado que foi considerado i=0% - cruzamento em area plana.

Fator de conversdo a direita

Dcd
DTA

Seor = S; — (S;. 0,25.( ) —0,10)

S; =S =1900 cpe/h (considerando via de duplo sentido)
D = demanda de conversdo a direita = 51 cpe/h

DTA = Demanda total da aproximacédo = 64 cpe/h

Scor = 1522 cpe/h

Fed=Scor/Si=0,80 (>0,1) v

Fator de conversdo a esquerda

Dce
DTA

S.or = S; — (S 0,75.( ) —0,10)
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D = demanda de conversdo a esquerda = 13
Scor = 1611 cpe/h

Fee= Scor/si =0,85 (> 0,1 ) v

Fp = Fator de parada obrigatdria e ociosidade
A=x/1900 = a

B=y/1900 =8

coef=0,9x(1,00-0,7 (a x 1,25)

a =64/1900 = 0,034

Fp=0,9x(1,00-0,7 (0,034 x 1,25)

Fp= 0,873

Sreal= SIXFD X FegX Fee X Fp

Srea= 1900 x 1,00 x 0,85 x 0,80 x 0,87 = 1124 cpe/h

Cdlculo do Nivel de Servigo Atual

Dy

Sreal

Ny =

D.: = Demanda atual do cruzamento (cpe/h)
Sreal = Capacidade viaria real atual (cpe/h)

N,, =64/1124 = 0,056

indice (N) Nivel de Servigo ou Saturagdo

00a0,1 A

01003

03a0,7

0,7a0,9

09a1,0

m| m| O O ™

Mais de 1,0

Nivel de Saturagédo da aproximagédo 3 = A
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5.4 Transporte coletivo no entorno

O planejamento integrado entre transportes, transito e sistema vidrio permite a
Prefeitura melhorar a qualidade de vida dos cidadaos, diminuindo o tempo e os custos
do deslocamentos e, permite o acesso dos cidaddos aos equipamentos publicos,
servicos urbanos, ao trabalho e ao lazer. Desta forma, a Prefeitura Municipal de
Navegantes esta estruturando um Plano Municipal de Mobilidade e Transportes
Urbanos que visa definir as politicas setoriais para transporte coletivo, transito e vias
publicas, de maneira integrada, e estas acbes devem ser planejadas em termos de

tempo e de recursos.

Para o Transporte Coletivo Urbano, a administracdo contratou um Plano que se iniciou
com uma pesquisa de Origem e Destino, realizada entre os meses de fevereiro e margo
de 2012. Esta pesquisa utilizou um universo de 1.280 entrevistas, em 13 localidades,
sendo que 540 entrevistas foram domiciliares e 740 em pontos de grande fluxo de
pessoas. Esta pesquisa apontou diversos aspectos sobre os deslocamentos urbanos,
considerando varidveis socioeconOmicas e espaciais das pessoas entrevistadas que

vivem em Navegantes.

Além disso, esse Plano tragou estratégias para definigao do novo sistema de transporte

coletivo urbano de Navegantes. De maneira resumida sdo as seguintes:

e Planejar locais de terminais ou estacdes de integracdo e principais linhas de

atendimento;
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Figura 26 - llustragdo de terminais ou esta¢des de integragcao sugerida pelo Plano Municipal de Mobilidade e
Transportes Urbano de Navegantes

e Layout de sugestdo para 6nibus;

r

@ navegantes

~ navegantes @)

o,

Figura 27 - Layout para oOnibus sugerido pelo Plano Municipal de Mobilidade e Transportes Urbano de
Navegantes.

e Sistema de controle de acesso e de integracdo remota (integracdo Temporal).
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| aae PAPICU
z 973 PlCT
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Figura 28 - Sistema de controle de acesso e de integra¢cdo remota sugerida pelo Plano Municipal de Mobilidade e
Transportes Urbano de Navegantes.

e Formas de financiamento dos sistema de transporte publico por 6nibus:
comercializagdo do vale transporte, busdoor, midia a bordo, midia nos
equipamentos e terminais, compartilhamento do cartdo inteligente,
fretamento no entre pico, ISS sobre estacionamentos de automoveis,

conversao de receita da zona azul.

Essas estratégias foram discutidas e debatidas na 12 Audiéncia Publica de
apresentacdo e debate do Plano para o Sistema de Transporte Coletivo Urbano de
Navegantes, que foi realizada no dia 04 de junho de 2012 no Clube 1° de Maio, bairro

Machados.

Apds a apresentacdo desse Plano, aconteceram oficinas de trabalho divididas em
temas onde serdo recebidas e discutidas as sugestdes e propostas, bem como a
elaboracdo do Modelo de Concessdo para Exploracdo e Prestagdo do Servico Publico

de Transporte Coletivo de Passageiros que serd adotado no municipio.

Para uma agdo planejada na area de transportes a Prefeitura Municipal de Navegantes
estruturou o Plano Municipal de Mobilidade e Transportes Urbanos visando definir as
politicas setoriais para transporte coletivo, transito e vias publicas, de maneira

integrada.
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Posteriormente foi convocada, em 13 de julho de 2012, a 22 Audiéncia Publica,
visando apresentar propostas e condi¢cdes para outorga da concessao do Sistema de
Transporte Coletivo Urbano de Navegantes. Nesta audiéncia, também foi apresentado
mapa geral com as linhas de atendimento do Sistema de Transporte Coletivo Urbano

de Navegantes (Figura 32).

Para o Transporte Coletivo Urbano, a administracdo contratou um Plano que se iniciou
com uma pesquisa de Origem e Destino, realizada entre os meses de fevereiro e
marg¢o de 2012. Esta pesquisa utilizou um universo de 1.280 entrevistas, em 13
localidades, sendo que 540 entrevistas foram domiciliares e 740 em pontos de grande
fluxo de pessoas. Esta pesquisa apontou diversos aspectos sobre os deslocamentos
urbanos, considerando varidveis socioeconOmicas e espaciais das pessoas

entrevistadas que vivem em Navegantes.

Dentro da pesquisa, o bairro Centro ficou com a maioria das viagens, com 26,21%,
seguidas pelos Bairros Sdo Domingos e Machados com 14,50 e 11,52%

respectivamente. Os resultados sdo demonstrados na Figura 29.

30,00% m
25,00% -
20,00% -
14,50%] 111,529%(
15,00% 9,67%| . ‘
10,00% Lo 2 28% 1,86%] 1,30%
0
5,00% + ' 1,49% 149%| ﬂl
0,00% . : 2 0 o o
N > O O
& > >
@ (’><b \6\ Ib\A’b b\(\ ,§\'b
&L (L
¥ \%
S ¢ L
\2\0 QO
Figura 29

A mesma pesquisa demonstrou que 26,64% dos usudrios do transporte publico

trabalhavam no bairro Centro, enquanto 13,51% trabalhavam na cidade de Itajai.
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DISTRIBUICAO ESPACIAL DA PESQUISA ORIGEM / DESTINO
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Figura 29 — indices de viagens na pesquisa O/D realizada para o Plano Municipal de Mobilidade e Transportes
Urbanos.

Fonte: Prefeitura Municipal de Navegantes.
(http://www.navegantes.sc.gov.br/edital_transporte_publico/edital-projeto-de-transporte-publico-de-navegantes.zip)

Sobre os habitos dos deslocamentos urbanos, uma grande maioria dos entrevistados
declarou ndo utilizar mais os transportes publicos (40,52%) e outra grande
porcentagem (24,16%) informou que nunca utilizou o sistema. Na pergunta do motivo
da ndo utilizagdo do sistema de transportes publicos, a grande maioria (62,93%)
afirmou que a razdo seria por possuir veiculo préprio. Os resultados encontram-se na

Figura 30.

5.5 Sobre os Deslocamentos Urbanos

A seguir sdo demonstrados graficos provenientes das pesquisas realizadas para o
Plano Municipal para o Sistema de Transporte Coletivo Urbano. Os dados serao
utilizados para determinar a preferéncia ou intensdo de deslocamento para a area
central / entorno do empreendimento de modo a balizar as equagdes de atracdo e

contagens de viagens por transporte publico, veiculos motorizados e ndo motorizados.
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FREQUENCIA DE USO DO TRANSPORTE PUBLICO
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Figura 30 — Habitos do deslocamento urbano por transporte publico em Navegantes
Fonte: Prefeitura Municipal de Navegantes.
(http://www.navegantes.sc.gov.br/edital_transporte_publico/edital-projeto-de-transporte-publico-de-navegantes.zip)
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Figura 31 — Habitos do deslocamento urbano por transporte publico em Navegantes
Fonte: Prefeitura Municipal de Navegantes.
(http://www.navegantes.sc.gov.br/edital_transporte_publico/edital-projeto-de-transporte-publico-de-navegantes.zip)
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LINHA CIRCULAR CENTRO I LINHA VOLTA GRANDE |
LINHA CENTRO - GRAVATA I LINHA CENTRO - PORTO ESCALVADOS |IaN
LINHA CENTRO - MACHADOS I LINHA MACHADOS - GRAVATA I
LINHA CIRCULAR SAO PAULO I LINHA CIRCULAR ZONA RURAL |
LINHA CIRCULAR SAO PEDRO NN

Figura 32 - Mapa geral com as linhas de atendimento pelo Sistema de Transporte Coletivo Urbano de Navegantes.
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Foi feita também dentro da pesquisa, uma matriz de origem e destino de

deslocamentos urbanos por bairro, demonstrada na Figura abaixo, na qual salienta-se

o bairro Centro, com 33,16% com deslocamento ndo motorizado, ou seja, a pé ou de

bicicleta, seguido praticamente empatados com 30,28% por transporte coletivo e

29,12% por transporte individual (automdveis e/ou motocicletas):

Tabela 10 — Modos de deslocamento — pesquisas de origem e destino por bairro.
Fonte: Prefeitura Municipal de Navegantes.
(http://www.navegantes.sc.gov.br/edital_transporte_publico/edital-projeto-de-transporte-publico-de-navegantes.zip)

Nao motorizado

Transporte Individual

Transporte Coletivo

Gravata 6,11% 9,57% 7,55%
Meia Praia 4,71% 8,35% 4,23%
Pedreiras 0,00% 0,61% 2,82%
Centro 33,16% 29,12% 30,28%
Sdao Domingos 12,57% 15,07% 7,75%
Sdo Pedro 4,01% 2,44% 1,41%
N.S. das Gragas 8,03% 5,70% 4,23%
Machados 11,87% 5,91% 8,45%
Sdo Paulo 12,22% 2,85% 5,63%
Volta Grande 0,35% 1,43% 2,82%
Nuc. Hugo de Almeida 1,40% 1,22% 0,70%
Escalvados 0,00% 0,41% 2,11%
Escalvadinhos 0,00% 0,41% 2,82%
Porto Escalvados 1,57% 1,43% 0,00%
Itajai 3,84% 7,94% 16,90%

Dentro da pesquisa foi mapeado o indice de carregamento dos corredores de

transportes publicos, expostos na Figura 33.

Segundo a pesquisa, a estimativa de passageiros atual é de 137.000 /més, com média

de 4570 pass./dia e maxima de 5300 pass./dia.

A projecdo do Plano de Transporte no primeiro ano é de 180.000 passageiros/més, até

0 52 ano de 450.000 passageiros/més e a partir do 82 ano 600.000 passageiros / més.
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Figura 33 — Mapeamento do carregamento dos corredores de transporte com destaque a localizagdo do
empreendimento (em destaque seta amarela).

Figura 34 — Propostas de pontos de atendimento e dareas de integracdo com destaque a localizacdo do
empreendimento (em destaque seta amarela).
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Dentro da projegao de postos de atendimento e locais de integragao, foram mapeadas
areas preferenciais, nas quais encontra-se a area de entorno do empreendimento,
indicada com a seta em amarelo, demonstrando estar o mesmo muito bem inserido no

contexto do novo sistema de transporte publico de navegantes.

Em 20 de dezembro de 2013, a Prefeitura Municipal de Navegantes lancou o edital de
concorréncia publica N° 24/2013 FMV, para a Concessdo do Servico para o Sistema
Integrado de Transporte Coletivo Publico de Passageiros do Municipio, que operard o

sistema, estando atualmente no processo de habilitacdo das empresas.

Atualmente a empresa que atende a circular em Navegantes é a Viacao Navegantes.10

5.6 Entradas, saidas, geracao de viagens e distribuiciao no sistema

viario

Macro Acessibilidade

A zona de macro acessibilidade é aquela onde existem as vias principais de acesso ao
local estudado, em que se observa com nitidez a sobrecarga sobre o sistema viario,
pois é nela que se vao se concentrar as viagens produzidas (atraidas ou geradas) pelo
trafego principal para diversas regidoes da cidade. Caracteriza-se por ser “macro” por
abranger vias que levam a uma area ampla e mais distante do ponto de estudo. Na
maioria das cidades este entorno é compreendido pelas vias arteriais pois sdo essas
vias que atraem um maior carregamento e possuem geralmente um nivel de servico

pior se comparado as demais.

A drea de influéncia da zona de macro acessibilidade é formada pelas vias arteriais,

quais sejam as Avenidas Santos Dumont , Conselheiro Jodo Gaya e a Rua Anibal Gaya.

1% Auto Viagéio Navegantes — (http://www.viacaonavegantes.net/) — 0800 724 1234
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Micro Acessibilidade

A zona de micro acessibilidade é aquela formada pelas vias de acesso direto ao

empreendimento.

No caso do empreendimento em estudo, os principais acessos sao a Avenida Nereu
Liberato Nunes e a Rua Maria da Costa, com fluxo proveniente da Avenida Santos

Dumont.

5.6.1 Capacidade das Vias Utilizadas nas zonas de Macro Acessibilidade

Definicoes:
Vias Expressas sao vias que apresentam elevado padrao de fluidez, sendo destinadas a

atender grandes volumes de trafego de média e longa distancia, de passagem, e a ligar

0s sistemas viarios urbanos, rurais e regionais.

Vias Arteriais sdo aquelas responsaveis pelos grandes deslocamentos vidrios entre
regidoes extremas da cidade e pelos grandes deslocamentos podendo, inclusive se
interligarem com outras vias da regidao Metropolitana. Caracterizam-se por possuirem
cruzamentos semaforizados ou acessibilidade direta as vias locais ou coletoras, sem

controle de acessos (agulhas/transposicoes).

Vias Coletoras sdo vias com a funcdo de interligar as ruas dos setores residenciais as ias
arteriais e expressas; coletar e distribuir os fluxos veiculares entre vias arteriais, entre

arteriais e coletoras e ou entre coletoras e locais e que por vezes servem como apoio

direto as vias arteriais ou as vias de transito rapido.

Vias Locais sdo as vias de unidade de residéncia, cuja funcdo basica é de formar o

itinerario de veiculos das vias coletoras as habitacdes.
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Uma via publica é composta por passeios (circulacdo de pedestres) ou acostamentos
no caso de rodovias e pela caixa ou faixa de rolamento (circulacdo de veiculos). A caixa
de rolamento dos veiculos, que é composta por faixas de fluxo que servirdo para
organizar a passagem dos veiculos em “fila”, e dependendo da largura das faixas e do

layout dos sentidos a capacidade pode variar.

No estudo da capacidade viaria, o principal elemento focalizado sao as faixas de fluxo.
O conceito de capacidade é bastante simples, pois se trata do niumero maximo de
veiculos que pode passar numa faixa de fluxo em uma mesma direcdo (ou em ambas
para vias de sentidos opostos) durante uma unidade de tempo e nas condi¢Oes

normais de trafego.

5.6.2 Capacidade das Vias Utilizadas na zona de Macro Acessibilidade

Avenida Vereador Nereu L. Nunes

No trecho estudado a via tem perfil sem canteiro central dividindo fluxos de sentido.
Possui largura total da caixa de rolamento de 8,00 metros, sendo duas faixas de 3,50
metros cada — tanto no sentido Centro - Aeroporto, como no sentido Aeroporto —

Centro.

O passeio tem em média 1,5 m de largura em trechos murados e com largura maior
em trechos onde a construgao respeitou os recuos frontais estipulados pelo plano
diretor. Nota-se o uso quase que estritamente comercial na via, e devido a demanda
por estacionamentos, as faces das quadras quase que na totalidade compostas por
guias rebaixadas em trechos ndo murados para estacionamento de veiculos. Este tipo
de ocupacdo ao mesmo tempo que facilita a entrada em vagas de estacionamento,
afeta a capacidade da via ao reduzir sua velocidade de fluxo livre (VFL) devido a

utilizagao da faixa de rolamento pelos veiculos ao sair de ré dos estacionamentos.
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Avenida Nereu Liberato Nunes

salas comerciais com

veiculo entrando
em vaga de estacionamento

] )

eesea’ |
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RO ; » | salas comerciais ou prédios

salas comerciais com res_idenciais sem
estacionamento frontal estacionamento frontal

Figura 35 — Dinamica de estacionamento de veiculos — Avenida Nereu Liberato Nunes.

Ha casos, como o da foto abaixo, onde o angulo entre o veiculo estacionado e o veiculo
em fluxo na via vidria entre 60 e 90°, o que implica em ainda mais uso de pista para
saida de estacionamento, prejudicando assim a fluidez viaria. Nota-se que a via ndo
tem solicitacdo intensa ao longo do dia, tendo maiores demandas justamente nos

horarios de pico de inicio e final da manh3, inicio e final de tarde.

Foto 31 — Avenida Nereu Liberato Nunes — Estacionamentos ao longo da via.
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5.6.3 Estimativa de Atracao de Viagens

Ha dois momentos distintos em que serdo atraidas viagens para o local do
empreendimento: durante a execu¢ao da obra e durante a operagao do supermercado

e lojas anexas.

Para o periodo de construcdo da edificacdo, em hordrios pré-determinados, em trocas
de turnos, havera trafego de 6nibus de funciondrios da construtora contratada para a

execucdo da obra. Estima-se aproximadamente 50 funcionarios nesta fase.

Para o periodo de operacdo do mercado e lojas, estima-se aproximadamente 200 a
250 funcionarios entre operarios, setor pessoal, administrativo incluindo cerca de 100
empregos indiretos, prevé-se um volume diario de 40 a 60 veiculos de pequeno porte

(carros, motos e bicicletas).

Ainda para operagado, o trafego de caminhdes podera ocorrer em horarios alternativos
pré-agendados pela empresa, conforme a demanda, para recebimento de produtos
para o mercado. Prevé-se média de 20 a 30 caminhdes por dia que deverdo utilizar-se
das docas projetadas. Ndo serd permitido o estacionamento ou parada de veiculos de

carga e descarga do mercado no sistema viario do entorno.

Para abastecimento das lojas anexas, serdo necessdrios pequenas vans ou
camionetes/caminh&es de até 5t que poderdo utilizar-se do estacionamento disponivel
do supermercado e lojas em horarios especificos para ndo coincidir com o fluxo de

consumidores e trabalhadores.

Durante a opera¢do do mercado / lojas, também serdo geradas viagens dos

consumidores para o local do empreendimento. Este volume sera sobreposto sobre o
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volume ja observado nas vias de entorno para analisar a capacidade das mesmas de
absorver este aumento e, em casos especificos, propor medidas mitigadoras para

adequar a via ao volume.

Foi utilizada para a estimativa de atracdo de viagens, a metodologia desenvolvida pela
Companhia de Engenharia de Trafego da cidade de S3do Paulo — CET-SP, concentrando-
se a anadlise no total de viagens atraidas por automovel, o modo mais impactante sobre

a saturacgdo viaria.

Modelos de Geragdo de Viagens

A estimativa de viagens atraidas para um futuro empreendimento abrange diversos
fatores, como: localizacdo, condicbes de acessibilidade, caracteristicas socio
econ6micas da regido, uso do solo no entorno, a existéncia de empreendimentos
concorrentes préoximos, entre outros. Foi adotado o modelo sugerido pelo DENATRAN
para a analise estimativa de geracdo de viagens exclusivamente para o caso de

supermercados em Navegantes.

Os modelos de geracdo de viagens utilizados pela CET-SP , proposta por Goldner'! e

também sugeridos pelo DENATRAN' s3o os seguintes:

V = (0,4 ACo + 600) Ph

V62 = 16,53 / 100 m? de ACo

Onde:

V = nimero médio de viagens atraidas na hora de pico

V62 = nimero médio de viagens por automaovel atraidas na sexta feira.

ACo = drea comercial (m?)

1 GOLDNER, L. G. & SILVA, R. H. Uma andlise dos supermercados como polos geradores de trafego.
Brasilia: X Congresso da ANPET, 1996.
2 Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego, DENATRAN, 2001.
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Ph = percentual do volume diario correspondente a hora de pico. (Tabela 11)

AV = drea de vendas (m?)

Para o empreendimento, temos uma area comercial (supermercado) de 3.480,00 m

Tabela 11 — Supermercados — Porcentagem correspondente a hora-pico (Ph)

IMPACTO DE VIZINHANCA

Area Comercial (ACo) APB ACo/APB Ph

< 2.000 m? < 2.000 m? 1,0 0,08
2.000 m? >2.000 m? 1,0 0,10

2.000 a 5.000 m? - 1,0a2,0 0,10
2.000 a 5.000 m? - >2,0 0,12
5.000 a 10.000 m? - 1,0a2,0 0,12
5.000 a 10.000 m? - 2,0a3,0 0,12
5.000 a 10.000 m? - >3,0 0,20
>10.000 m? - 1,0a2,0 0,15
>10.000 m? - >2,0 0,20

APB — Area de exposicdo de produtos;

2

ACo — Area Comercial — (drea computavel excluindo-se as areas de depdsitos e

armazenamento de mercadorias);

O percentual do volume didrio correspondente a hora pico (adotado conforme Tabela

11) foi de 20,0%.
Como resultado temos:

V= (0,4 x 3.480 +600) x 0,20

V=398 viagens

V62 = 16,53 / 100 m? de ACo

V62 = 575 viagens
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Para efeito de calculos, sera utilizado o nimero mais critico correspondente ao

numero de viagens de sexta-feira — 575 viagens / dia.

Divisdo modal das viagens

e automoveis: 517 viagens/dia (90%);
e transporte coletivo: 46 viagens/dia (8%);

e outros (carona, a pé ou bicicleta): 12 viagens/dia (2%).

5.7 Compatibilizacdo do sistema viario com o empreendimento

5.7.1 Distribuicao espacial do trafego gerado

O empreendimento da rede Koch para navegantes propde-se a ser um marco divisorio
no ambito comercial varejista ndo sé do bairro centro, mas da cidade como um todo.
Logo, para compatibilizar o sistema viario com o empreendimento, ha necessidade de
se ater a um ponto preponderante que é a ndo interferéncia nos fluxos de passagem,
ou seja, principalmente na Via Coletora anexa qual seja a Avenida Nereu Liberato
Nunes, no que tange ao fluxo proveniente de Itajai /ferry boat através da Avenida
Santos Dumont e Conselheiro Jodo Gaya para o Aeroporto Internacional e vice versa
através da Rua Anibal Gaya. O mesmo se pode dizer dos movimentos pendulares
(entre residéncia e trabalho e de volta a residéncia) observados nas contagens

veiculares realizadas nos horarios de pico nas vias de entorno.

Da mesma maneira, ha de se viabilizar o acesso ao mercado aos consumidores, bem
como sua saida de modo a ser o menos impactante possivel na area adjacente,

composta basicamente por residéncias e areas de servigos comunitarios.

O transito didrio de caminhdes para abastecimento do mercado e lojas devera ter

roteiro e hordrios rigidos de modo a nao influir no nivel de servigo das vias do entorno.

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 127



KONSULT -EsTubO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Foi tomado o cuidado de ndo suprimir o estacionamento das vias de entorno e de
acesso para aumento de capacidade, dado seu carater de ocupagcdo quase que
estritamente residencial, com excecdo da interface das quadras com as avenidas, onde

é comercial.

Logo, a compatibilizacdo do empreendimento com o sistema viario se dard unicamente
pela inversdo de sentido de alguns trechos de vias, ou eliminacdo de sentido duplo de
circulagdo para sentido Unico, de modo a aumentar a seguranca e fluidez vidrias no
entorno. Algumas medidas de seguranca viaria também serdo tomadas no ambito de
reforco de sinalizacdo conforme apontados na vistoria in loco do trecho de entorno,

em especial da Avenida Nereu Liberato Nunes acesso principal ao supermercado.

A distribuicdo espacial do volume de trafego gerado foi feita com base nos potenciais
de cada regido, e nas facilidades oferecidas pelas vias de acesso. Considerando-se, a
partir do projeto arquitetonico, que o empreendimento possuird entradas pela
Avenida Nereu Liberato Nunes e pela Rua Maria da Costa e saida pela Avenida Nereu
Liberato Nunes foram realizadas as analises da distribuicao espacial global das viagens,

conforme descrito a seguir.

5.7.2 Detalhamento das rotas de Acesso de Chegada

A entrada principal para o mercado se dard pela via coletora existente, a Avenida
Nereu Liberato Nunes, também podendo ser utilizada a Rua Maria da Costa para
veiculos provenientes da Avenida Santos Dumont, sendo que deste modo, evita-se a
saturacdo no entroncamento semaforizado existente entre a Avenida Nereu Liberato
Nunes e a Avenida Conselheiro Jodo Gaya, segregando assim o fluxo destinado ao
mercado do fluxo de passagem destinado ao aeroporto, embora ndo se pretenda

proibir o acesso ao mercado pelo cruzamento supracitado.
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Outra vantagem da utilizagdo da Rua Maria da Costa é o acesso retilineo, sem
conversdes a partir da Avenida Santos Dumont, para acessar o supermercado,
encurtando a distancia e facilitando o acesso sem saturar a via Arterial Conselheiro

Jodo Gaya e a via Coletora Nereu Liberato Nunes.

A rua Maria da Costa também podera ser acessada pela Rua Jodo da Costa para fluxos
provenientes de outros bairros e BR-470 através da Rua Anibal Gaya, conforme

detalhado na Figura 36.

Logo, temos também pela Figura 36, que varios sub-trechos de vias serao utilizados,
porém os mais significativos sdo a Avenida Nereu Liberato Nunes, por conter a entrada
e saida principais do mercado, a Avenida Conselheiro Jodo Gaya e a Avenida Santos

Dumont.
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Figura 36 — Circuito proposto para entrada de clientes no empreendimento.

O Acesso pela Avenida Nereu Liberato Nunes

A avenida Nereu Liberato Nunes possui algumas limitacGes de caixa com faixas de
rolamento estreitas e ciclofaixa anexa. Logo, as conversdes a esquerda do fluxo
proveniente da Avenida Conselheiro Jodo Gaya tornam-se um problema para o fluxo
de passagem com direcdo ao Aeroporto Internacional. Desta maneira, projetou-se na
frente da entrada do supermercado um trevo de acesso criando uma faixa central de

acumulacdo para conversao a esquerda sem obstrucdo do trafego de passagem.
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Para o dimensionamento do trevo, utilizou-se como base uma normativa do DNIT®
para projeto de IntersecGes em nivel. Da mesma maneira, buscou-se adaptacdo da
normativa DEINFRA' para interse¢des em nivel de modo a compatibilizar o acesso. A
norma DEINFRA utiliza como base a publicacdo alema “ Richtlinien fiir die Anlage von
Strassen ( RAS ), Teil : Querschnitte ( RAS - Q ), Ausgabe, 1996., para a Concepgdo de
SecOes Transversais, fato este que é mais adaptavel a regibes urbanas em suas
concepcOes de intervencdo do que a publicacdo DNIT, que é mais ponderada na
questdo velocidade de aproximagdo e segurancga viaria e veiculos de projeto. Logo,
buscou-se uma mescla do melhor das duas publicacdes no sentido de se obter uma
solugcdo mais segura sem comprometer a fluidez, na questdo da geometria viaria, do

trafego de passagem em especial no sentido aeroporto.

Faixas Diretas de aproximagdo

A quantidade de faixas diretas deverd permanecer inalterada em relacdo ao trecho
fora da intersecdo, principalmente por ser esta uma faixa de aproximacdo e acesso
ndo semaforizada. Uma faixa direta ndo deve ser simplesmente transformada numa
faixa de conversdao quando chega no ponto da intersecdo, pois isto podera ocasionar
trocas inesperadas de faixa e acidentes. Mesmo assim, foi considerada uma sinalizacao

horizontal e vertical intensiva nas duas aproximacdes.
O DCE-I-1, apregoa que:

“...Em condigOes de pouco espacgo disponivel e para limitar
os usos de espago ou para influenciar o comportamento
do trafego, a largura b1 das faixas diretas com padrdo
> 3,25 m podem diminuir 0,25 m nas larguras,
relativamente as mesmas faixas no segmento fora da
intersecao. Nas interse¢des com acessos de mais de uma
faixa e com VI < 50 km/h, a largura b1 destas faixas
pode, se necessario, ser reduzida para até 3,00 me,
nos casos excepcionais de faixas internas, ser reduzida
para até 2,75 m, se, através da redugao, puderem ser

B Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — Manual de projetos de Intersegoes. RJ.
2005.

Manual de projeto geométrico de travessias urbanas. - Rio de Janeiro, 2010. 392p. (IPR. Publ., 740).

1 Departamento de Estradas de Rodagem de Santa Catarina — Diretrizes para a Concepg¢do de
Estradas - (DCE — I-1 - Intersecdes de Nivel Unico). 2000.
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conseguidas as necessdrias faixas para conversao.”

Logo, buscou-se uma alternativa que comporte uma faixa adicional de espera, de

modo a acomodar os fluxos nos dois sentidos sem reduzir a largura das faixas diretas.

O alargamento da caixa da avenida para comportar uma faixa central adicional so foi

possivel pelo avanco da pista de rolamento sobre o terreno do empreendimento.

N3o foi possivel projetar circulacio compartilhada entre ciclistas e pedestres na
quadra defronte a entrada do empreendimento devido ao tipo de ocupacdo existente,

com guias rebaixadas e entrada/saida de veiculos conforme mostrado na foto a seguir.

Foto 33 - Vista da proposta futura faixa de entrada do empreendimento — atual quartel do corpo de bombeiros.

O veiculo de projeto consta da Figura 37.
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Figura 37 — Veiculo de Projeto — VP para intersecdes viarias.
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Existe hoje em frente ao Posto de Saude Central faixa de pedestres implantada. Logo, a
proposta é a de manutencdo desta faixa incluindo ligacdo da ciclofaixa para acesso de

ciclistas para o outro lado da rua, e desta maneira, ao supermercado, que dista apenas

20m.

No trecho pavimentado, na Avenida Nereu Liberato Nunes, devera ser aplicada
sinalizacdo nas cores vermelha, e branca nos bordos externos (0,10m) e quadrados de

adverténcia (0,40 x 0,40 m), bem como os simbolos de ciclovia e setas direcionais.

(Cod. CTB: R-19-30
Dim: & 0,60 m

Alt. Livre: 2,10 m ‘
Mat. : A$o )8
Tipo de Pelicula: ‘ RUA VICENTE COELHO
IIIA - NBR 14644

ICod. CTB: R-34
Dim: @ 0,60 m
Alt. Livre: 2,10 m
Mat. : A$o 18
Tipo de Pelicula:
IIIA - NBR 14644

Cod. CTB: A-18
icomplementar
info: seta

Dim: 0,60 x 0,80 m)|
Alt. Livre: 2,10 m

Mat. : Ago 18
Tipo de Pelicula:
IIIA - NBR 14644

RUA VANDELINO LOPES VAGUNDES

‘1 Cod. CTB: R-34
o amanior> | A0 Dim: @ 0,60 m
info: sefa Alt. Livre: 2,10 m
Dim: 0,60 x 1,20 m ‘ Mat. : Aco ]8
Al Livre: 2,10 m Tipo de Pelicula:
Mal.:Aco 18 IIA - NBR 14644
Tipo de Pelicula:

1A - NBR 14644

(Cod. CTB: A-30b / A33b.
(complementar
info: set

\ VEREADOR LIBERATO NUNES

Figura 38 — Posicionamento de pistas com criacdo de faixa central para conversao a esquerda.
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Figura 39 — Detalhe das dimensdes do trevo alemao defronte a entrada principal do empreendimento.
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5.7.3 Detalhamento das rotas de saida do empreendimento

A saida dos clientes do mercado se dara pela Avenida Nereu Liberato Nunes, que
distribuira o fluxo nos dois sentidos, sendo utilizado o sentido Norte / Aeroporto para
acesso a Rua Itajai ou bairros limitrofes, e, a Avenida Jodo Gaya para acesso a praia ou
em sentido contrario, através da Rua Anibal Gaya, para acesso ao centro/ Ferry Boat.
Também haverd saida junto a Rua José Tiago da Costa, acessando a Rua Anibal Gaya
via Rua Ricardo Mafra e pela Rua Maria da Costa. Assim, evita-se a concentracdo de

saidas em consequente sobrecarregamento do sistema viario em um Unico ponto.

Ty

3
@
T

5]
Rua Vicente Honorato Coelho

s
a
Rua Vandelino Lopes Fagundes

Manoe|

= -
Rua Joao g Costa

’ Rua ltamar José da [z
[ :R:ua;;v.;daio ebello

LEGENDA

AR

1 E. Couto

Sentido proposto de
circulagao de SAIDA
de clientes do
empreendimento

Rua Ewaldo Reiser

Figura 40 — Rota proposta de saida dos clientes do empreendimento
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5.7.4 Detalhamento das rotas de Carga e Descarga

De acordo com a proposta de implantacdo apresentada pelo empreendedor, a drea de
carga e descarga estd posicionada na parte dos fundos da edificacdo, acesso pela rua

José Tiago da Costa.
O dimensionamento da area das docas deverd ser aprovado pelo érgdo municipal
competente.

Estdo previstos dois tipos de veiculos de carga, sendo os maiores com trés eixos e 23 t

de PBT maxima, conforme figura abaixo:

4

LI_I

Suspensao especial
eet:<1,20 m=9.000 Kg
eet:>1,20e<2,40 m=13;500 K¢

6.000 Kg

¢

LI_I

6.000 Kg
eet:>1,20e<2,40m

Tandem 17.000 Kg

N&o Tandem 15.000 Kg

Figura 41 — Capacidade maxima prevista por eixo segundo publicagdao IPR-723 - DNIT
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Figura 42 - Silhueta do veiculo Classe 2C adotado para célculo conforme classificagao DNIT.

T

A

d12

Figura 43 - Silhueta do veiculo Classe 3C adotado para calculo conforme classificagdo DNIT.
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Tabela 12 - Veiculos de carga adotados para estudo conforme classificagdo do DNIT

Fonte: Manual de Estudos de Trdfego — DNIT (2006).

- PBT/
; X o~ Classe
Silhueta de CNIIT Caracterizagao
Eixos LAEE: (NI
(t)
CAMINHAO
E1 = eixo simples
— (ES) rodagem
J F simples (RS) — Carga
i__ A 3 1g | méxima (CM = 6t ou
ey _—— .
l:(®%ﬁf.- - Q “n ? 2 capacidade 2C
4 ' (16,8) | declarada pelo
an | fabricante do
E1 E2 pneumatico
E2 = ES, rodagem
dupla (RD), CM = 10t
d12<3,50m
CAMINHAO
TRUCADO
» E1=ES, RS, CM=6t
12 52 P 3 23 E2E3=ES, conjunto 3C
) &) . 9 & i () e (24,2) | de eixos em tandem
E1 £2 E3 d12>2,40

1,20 <d23<2,40m

Conforme informacgdes fornecidas pelo empreendedor, estdo previstos entre 15 e 18

caminhdes por dia para abastecimento.
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Para o acesso de cargas nas docas, é proposto o circuito de entrada pelo inicio da Rua
Anibal Gaya, entrando na Rua Jodo da Costa e fazendo a conversdo a esquerda menos

de 50 metros para adentrar a Rua José Tiago da Costa.

Uma vez fora das docas, o trajeto de saida do sistema viario proposto seria percorrer a
rua José Tiago da Costa e acessar novamente a Rua Anibal Gaya através da Rua Ricardo
Mafra (Foto 36), que teria de ter seu sentido de circulacdo invertido em mao Unica a

partir da Rua José Tiago da Costa conforme Figura 44.

L |

Rua Vlcente Honorato Coelho

6
.'é’

a Vandelino Lopes Fagunde

—

LEGENDA

Sentido proposto de
circulagdo de ENTRADA
de carga e descarga no

empreendimento

Sentido proposto de
circulagao de SAIDA

Rua Arnaldo Passos

Rua Ewaldo Reiser

w

de carga e descarga no
empreendimento

Figura 44 - Circuito proposto para entrada e saida e veiculos para carga e descarga do empreendimento.
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Foto 35 — Cruzamento — Rua José Tiago da Costa com a Rua Ricardo Mafra

Foto 36 — Rua Ricardo Mafra — Entroncamento com Rua Anibal Gaya.
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O ponto demonstrado na Foto 36 demonstra o ponto de saida dos caminhdes que
fardo o trajeto de descarga de mercadorias no empreendimento, bem como de

clientes que utilizardo a via para retornar a bairros lindeiros a Rodovia BR-470.

Foto 37 — Rua Ricardo Mafra — chegada na Rua Anibal Gaya.

Desta maneira propoe-se uma leve alteracdo no sistema vidrio atual, exposto na Figura
16, no que tange o sentido de circulagao. O novo layout do sistema é demonstrado na
Erro! Fonte de referéncia nao encontrada., com as setas na cor laranja indicando as
alteragdes sugeridas para sentido Unico de circulagao de modo facilitar o escoamento

do trifego e aumentar a seguranga vidaria no entorno do empreendimento.
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5.7.1 Projecdo do crescimento do trdfego de passagem

Para estimar o trafego futuro sem o empreendimento, sdo utilizadas taxas de
crescimento para o trafego atual. A situacdo futura com projeto é a soma da situagao
sem projeto com a situacdo com projeto. Com os dois cenarios de andlise, situacao
futura sem projeto e com projeto, é feita uma comparacdo dos niveis de servico do

sistema vidrio e estabelecidos os impactos.

A situacdo futura foi avaliada acrescentando o trafego gerado pelo empreendimento
ao sistema vidrio dentro da drea de estudo, conforme detalhado na etapa anterior,
bem como com as projecdes de trafego de passagem (que ndo tem como origem ou

destino no empreendimento).

Com base nos levantamentos realizados e dispostos no item 5.1, a taxa de crescimento
da frota de Navegantes registrou um aumento médio de 11,65% ao ano. Ao mesmo
tempo, a pesquisa de O/D realizada para o Plano Municipal de Mobilidade e
Transportes Urbanos notou-se que para a area Central , a intencdo de deslocamento
por veiculos motorizados concentra-se com 29,12% dos apontamentos. Assim,
aplicando estes indices de crescimento e intengao de deslocamento, teremos uma
proporcdo de aumento da frota circulante de passagem, sem a influéncia implantacao
do empreendimento, o que equivale a um crescimento médio de 3,4% ao ano. Assim,
em 10 anos, ou até 2023, é esperado um incremento médio aproximado de 34% no

trafego de passagem na area de entorno.

- Cendrio Atual: Representada pela rede vidria existente atual, levando-se em
consideracgdo os fluxos de veiculos e as caracteristicas fisicas e operacionais levantadas

contando sempre o volume em veiculos/hora no horario de pico;

- Cenario Atual com o Projeto: Representa a rede vidria existente atual, levando-se em

consideracao os fluxos de veiculos e as caracteristicas fisicas e operacionais levantadas
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no estudo com base na projecdo de acréscimo de trafego em relacdo a demanda do

empreendimento;

- Cenario Futuro sem o Projeto: Representa a situacdo da rede viaria em 10 anos,

considerando a projecdo dos fluxos de veiculo com base nas taxas de crescimento.

- Cendrio Futuro com o Projeto: Representa a situacdo da rede vidria em 10 anos,
considerando a projecao dos fluxos de veiculo com base nas taxas de crescimento

incluindo a demanda adicional gerada pelo empreendimento.

A concepgdo do projeto do mercado previu entradas e saidas para trés vias para
acesso a diferentes elementos de ligacdo do sistema viario local. A via mais
demandada do entorno para acesso ao empreendimento serd a Avenida Nereu
Liberato Nunes, primeiramente pelo volume de trafego de passagem, e também pela

facilidade de deslocamento entre vias arteriais proporcionadas por esta via.

Com Relacdo ao Trafego da Avenida Nereu Liberato Nunes, assumindo que a via venha
a absorver 70% das viagens esperadas para o empreendimento, provenientes de

ambas direcOes, teremos o seguinte cenario.

Para efeitos de calculo e coeficiente de seguranca, minorou-se a capacidade de fluidez

da via para 1700 veiculos ou carros de passeio equivalente/hora/faixa de rolamento.
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Avenida Nereu Liberato Nunes (vpe/h)
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Projeto Projeto  (computando
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Figura 45 — Proje¢des de demanda para a Avenida Nereu Liberato Nunes em veiculos/hora na hora-pico.

Com Relacdo ao Trafego da Avenida Santos Dumont, assumindo que a via venha a

absorver 15% das viagens esperadas para o empreendimento, teremos o seguinte

cenario.
Avenida Santos Dumont (vpe/h)
/ 3800 |
4000 £/,
3500 </,
3000 + /
2500 +© /
2000 £/,
7'y 974 |
1500 £ / / — 746k
1000 +
500
0 I’ T T T T 1
Volume Atual Volume em Volumecom Volumeem Capacidade
2024 sem Projeto 2024 com da Via
Projeto Projeto  (computando
2 faixas)

Figura 46 — Proje¢des de demanda para a Avenida Santos Dumont em veiculos/hora na hora-pico.
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Com Relacdo ao Trafego da Rua Anibal Gaya, assumindo que a via venha a absorver

15% das viagens esperadas para o empreendimento, teremos o seguinte cenario.

Rua Anibal Gaya (vpe/h)

3800 |
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2500 1599 [
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500 ; , y
0 I I I"‘ '_. ,’Il I/
Volume Atual Volume em Volume com Volume em Capacidade
2024 sem Projeto 2024 com da Via
Projeto Projeto  (computando
2 faixas)

2221 -

1677 -

Figura 47 — Proje¢des de demanda para a Anibal Gaya em veiculos/hora na hora-pico.

Observando o grafico da Figura 47, nota-se que mesmo sem o empreendimento, o
crescente volume de trafego tende a saturar a via antes do periodo de 10 anos. Dentro
da estimativa atual, a insercdo do projeto é perfeitamente absorvida pela geometria e
fluxo observados atualmente, pouco acrescentando ao fluxo rotineiro na hora de pico
(entre 17:30 e 18:30). Tal fato se deve também por ser a Rua Anibal Gaya a Unica via

preferencial de acesso ao centro administrativo e ao ferry boat que liga a Itajai.

Isto implica que independentemente do empreendimento, acdes de médio prazo
deverdo ser tomadas para adequar a capacidade do sistema viario de passagem na
Rua Anibal Gaya, em especial nas proximidades do entroncamento com a Avenida

Conselheiro Jodao Gaya.

Vale ressaltar que o periodo de pico de funcionamento do mercado observado nas

demais filiais existentes tem sido apds as 19:00 nos dias de semana, em especial nas
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sextas-feiras, e também aos sdbados e domingos, ou seja, fora horario comercial e
também fora do horario de do fluxo de pico normal da via, ndo havendo portanto,

acréscimos significativos nos volumes de hora-pico registrados.

6. Caracterizacio da Area de Influéncia do Empreendimento

Neste capitulo, sdo dispostos os equipamentos urbanos existentes, bem como

detalhado o tipo de ocupacdo e uso do solo na drea de entorno

6.1 Uso e Ocupacao do Solo

Da ocupacdo e uso do solo de navegantes, foi levantado com base no sistema de
Geoprocessamento Municipal os dados referentes ao tipo de ocupacdo, aos indices de
ocupacdo, as taxas de uso e também a tipificacdo no entorno, conforme podera se

observar nos diagramas a seguir.

Da Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada., aponta o Geoprocessamento municipal
que 45,38% das edificagdes existentes sdo casas, apontando para baixo indice de
verticalizacdo, induzidos pela presenca do terminal aeroportudrio e também pela
legislagdo municipal em vigor decorrente, embora a mesma nao seja tao restritiva para
a Macrozona da MUC. Tal fator é também observado nas imediacdes da drea em
andlise, onde as edificaces mais altas correspondem a dois pavimentos e em casos
excepcionais, de trés ou quatro pavimentos, junto a Avenida Nereu Liberato Nunes ou

junto a Avenida Conselheiro Jodo Gaya.

A Avenida Nereu Liberato Nunes inicia-se na Avenida Conselheiro Jodao Gaya culmina
no aeroporto e tem fluxo na escala da cidade, contando com edificacbes com
atividades de saude, mercados, servicos bancdrios, comércio téxteis e calgcados. Sdo
edificacdes de no maximo trés pavimentos tendo no térreo caracterizacao de comércio

e servicos vicinais e nos pavimentos superiores. residéncias multifamiliares.
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Figura 54
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56,57% || 15600 | C/fossa / C/sumidour
0,53% || 00146 | C/fossa / S/sumidour
0,38% || 00106 | S/fossa / Cfsumidour

42,52% || 11724 | S/fossa [ S/sumidour
27576 | Total

Figura 48 - Tipificagao de esgotamento sanitario de lotes no municipio
Fonte: Geoprocessamento Municipal (http://187.4.207.58/home.asp?h=728&w=1366)

Da Figura 49, nota-se que 23,14% da drea municipal corresponde a terrenos sem uso. Embora isto contemple dreas mais afastadas do centro
da cidade, mais adensado, nota-se no entorno da drea do empreendimento, no mapa tematico, a existéncia de servicos publicos (escolas e
postos de saude) nas imediaces, bem como areas de prestacdo de servico e também algumas areas junto a Rua (Av.) Vereador Liberato Nunes

e Avenida Jodo Gaya, de cunho estritamente comercial.
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Figura 49 - Tipificagdo da topografia dos lotes no entorno da area do empreendimento.
Fonte: Geoprocessamento Municipal (http://187.4.207.58/home.asp?h=728&w=1366)
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A area toda é tipificada como de terreno firme, ideal para a execug¢do de construcdes sem danos colaterais a edificacdes vizinhas normalmente

observadas em terrenos arenosos ou de solos moles.

Alagado

Arenoso
Firme
Inundavel
Mangue

N&o Atribuido

Rochoso

Figura 50- Tipificagdo da pedologia no municipio e mapa tematico na area do entorno.
Fonte: Geoprocessamento Municipal (http://187.4.207.58/home.asp?h=728&w=1366)
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6.2 Equipamentos urbanos e comunitarios existentes

A seguir s3o localizados equipamentos urbanos e comunitdrios existentes

localidade e que serdo utilizados pelo empreendimento ou por usuarios do mesmo.

6.2.1 Abrigos de passageiros / Pontos de Onibus

Foto 39 - Sinaliza¢do de ponto de 6nibus em frente a E.E.B. Prof.2. Julia Miranda de Souza — Rua Anibal Gaya.

na
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Foto 40 — Abrigo de Passageiros de 6nibus — Rua Anibal Gaya.

6.2.2 Unidades ligadas a Secretaria Municipal de Saude

Localizada na Avenida Nereu Liberato Nunes, fica a Secretaria Municipal de Saude
(Foto 41), atrelada a uma Unidade Basica de Saude — o Posto de Saude Central na

esquina com a Rua Vandelino Lopes Fagundes (Foto 42).

No mesmo edificio funcionam também a Vigilancia Sanitdria, o CETA — Centro
Epidemiolégico de Testagem e Aconselhamento, e servigos de assisténcia social,

regulacdo, controle e avaliagdo médicas.
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BRRSEGRE TARIA MUNICIPAL [

Foto 42 - Unidade Basica de Saude Central — Avenida Nereu Liberato Nunes.

6.2.3 Secretaria Municipal da Crianc¢a, do Adolescente e da Juventude

Localizada na Rua Anibal Gaya, situado em frente ao Colégio Estadual Prof.2 Julia

Miranda de Souza.

A Secretaria € um 6érgiao de assessoramento ao Prefeito Municipal, tendo por

finalidade assessorar, articular, planejar, organizar, propor e executar, em parceria
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com os demais 6rgaos da administracdo publica, as politicas publicas da crianga, do

adolescente e da juventude do municipio de Navegantes.

SECRETARIA MUNICIPAL DA
CRIANCA, DO ADOLESCENTE
E DA JUVENTUDE

Foto 43 — Secretaria Municipal da Crianga, do Adolescente e da Juventude — Rua Anibal Gaya.

6.2.4 Agéncias Bancarias

Na area de entorno ha duas agéncias bancarias, sendo uma agéncia da Caixa
EconO6mica Federal que faz face com duas vias, a Avenida Conselheiro Jodo Gaya e a
Rua Jodo da Costa, onde se localiza o estacionamento da Agéncia. O acesso a esta rua
se da pela Rua Maria da Costa. A outra agéncia bancaria da CrediFoz, recém instalada,
localiza-se na Avenida Santos Dumont, ao lado do Colégio Estadual Prof.2 Julia Miranda

de Souza.
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Foto 44 - Fachada da Agéncia da Caixa Economica Federal — fachada para a avenida Conselheiro Jodo Gaya.

Foto 45 — Fachada da Agéncia da CrediFoz — testada para a avenida Santos Dumont.

6.2.5 Escolas Publicas (Municipais ou Estaduais) e Particulares

Ha seis unidades escolares no entorno do empreendimento, sendo:

Ensino Médio

Duas escolas de ensino médio sendo uma publica, estadual - Colégio Estadual Prof.2

Julia Miranda de Souza), situada no entroncamento da Avenida Conselheiro Jodo Gaya
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com a Avenida Santos Dumont , e a outra privada - Colégio de Navegantes Ferreira

Piske localizada a Rua Julia Maria Mafra, 199H - 208H.

Educacgdo Infantil

Duas escolas municipais de Educac¢ao Infantil - Centro de Educagdao Municipal Prof.2

Clarinda Maria Gaya (em constru¢do - amplia¢do), situada no cruzamento entre a

Avenida Nereu Liberato Nunes e a Rua José Hondrio Vieira, e o C.M.E.l Profa. Julieta

Pereira Muller, localizado a Rua Anibal Gaya.

Tabela 13 — Estabelecimentos de ensino na area de entorno do empreendimento

Nome Endereco e Bairro | Capacidade Taxa de Ensino
Ano de (criangas Ocupagdo
Fundagéo /alunos) (%)
C.M.E.l. Prof.2. Julieta | Rua Anibal | Centro 100 100 Infantil
Pereira Miiller Gaya, 175.
Fundada em
1998.
Centro de Educagdo | Avenida Nereu | Centro 500 (previsto) - Infantil
Municipal Prof.2 | Liberato Nunes,
Clarinda Maria Gaya | x Rua José
(em construgdo) Hondrio Vieira.
Colégio de Navegantes | Rua Julia Maria | Centro 450 90 Fundamental
Ferreira Piske — CONFEPI | Mafra, 199H - e médio
208H. Fundada
em 1992.
Centro Educacional | Rua Ricardo | Centro 255 100 Ensino
Municipal Prof. Maria | Mafra, 251 Fundamental
Regina Gazaniga da
Costa
Colégio Estadual Prof.2 | Rua Anibal | Centro 2571 alunos* 100 Ensino Médio
Julia Miranda de Souza Gaya, 440
Fundada em
1947.
APAE Vandelino Todos 156 100 Especial
Lopes
Fagundes, 731.
Fundada em
1980.
* Fonte: Secretaria de Estado da Educagdo - Geréncia de Educagdo — Itajai
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Educagdo Fundamental

Duas escolas de ensino fundamental, sendo uma publica, (Centro Educacional
Municipal Prof2. Maria Regina Gazaniga da Costa), localizada a Rua Ricardo Mafra. 251,

e uma privada (Colégio de Navegantes Ferreira Piske), localizada a Rua Julia Maria

Mafra, 199H - 208H.

Foto 46 — Fachada - Centro Educacional Municipal Prof2. Maria Regina Gazaniga da Costa, localizado no
cruzamento entre a Rua José Tiago da Costa e Ricardo Mafra.

Educagdo Especial

Uma de ensino especial - APAE — Associacdo de Pais e Amigos do Excepcional,
localizada na Rua Vandelino Lopes Fagundes. Segundo a Diretora Roseli dos Santos

Bini, a instituicdo devera mudar de endereco em um prazo de dois anos.

Assisténcia Social

Institui¢do de Acolhimento Municipal Anildo de Souza

No Programa de Acolhimento Institucional, com Regimento Interno, sdo atendidas
criangas entre O (zero) e 12 (doze) anos de idade incompletos, os quais se encontrem
afastados do convivio familiar por medida de protecdo, e, em carater excepcional,

adolescentes entre 12 (doze) a 18 (dezoito) anos incompletos desde que componham
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grupo de irmdos em que pelo menos 1 (um) deles tenha idade inferior a 12 (doze) anos

incompletos. (Regimento Interno 2011).

6.2.6 Ginasio de Esportes

O Gindsio de Esportes Maria do Carmo Ferreira, sob administracdo do CONFEPI -
Colégio de Navegantes Ferreira Piske situa-se no cruzamento entre as ruas José Tiago

da Costa e Julia Maria Mafra.

Foto 47 — Ginasio Maria do Carmo Ferreira — CONFEPI — Rua Julia Maria Mafra.
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6.2.7 Corpo de Bombeiros

O local onde localiza-se atualmente o quartel da 22 Companhia Militar do Corpo de
Bombeiros sera a futura entrada principal do empreendimento, junto a Avenida Nereu

Liberato Nunes.

Foto 48 — Sede da 22 Cia do Corpo Militar de Bombeiros — Futuro acesso principal do empreendimento junto a
Avenida Nereu Liberato Nunes.

A seguir é demonstrado o sistema vidrio de entorno em desenho esquematico, com a
localizacdo de todos os equipamentos urbanos ou de uso comunitdrio no entorno do

empreendimento e/ou quadras limitrofes.
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6.3 Planos, programas e projetos governamentais previstos

6.3.1 Programas Federais com apoio Municipal

PETI — Programa de Erradicag¢do do Trabalho Infantil

O PETI é um programa do Governo Federal que visa erradicar todas as formas de trabalho
de criancas e adolescentes menores de 16 anos e garantir que frequentem a escola e
atividades sécio educativas. Esse programa, gerido Ministério do Desenvolvimento Social
e Combate a Fome, é desenvolvido em parceria com os diversos setores dos governos
estaduais, municipais e da sociedade civil. O Governo realizou a integragdo do PETI com o
Programa Bolsa Familia (PBF) e manteve suas especificidades e objetivos, ndo havendo
sobreposicdao de um sobre o outro. Ao mesmo tempo em que agem de forma conjunta,
ambos os programas também buscam a insercdo das familias em projetos, servicos e
acdes sdcio-assitenciais que visam a preservacao dos vinculos familiares e da convivéncia

comunitaria (www.portaldatransparencia.gov.br).

Navegantes mantém atualmente criangas e adolescentes menores de 16 anos afastadas
do trabalho precoce. Os alunos do programa participam de uma Jornada Ampliada, com
atividades artisticas e esportivas, e suas familias recebem, mensalmente, uma bolsa de

RS 25 por crianga

(http://www.navegantes.sc.gov.br/)

ProJovem - Programa Nacional de Inclusdo de Jovens

O Projovem é destinado aos jovens de 15 (quinze) a 29 (vinte e nove) anos, com objetivo
de promover sua reintegracdo ao processo educacional, sua qualificacdo profissional e
seu desenvolvimento humano, a ser desenvolvido por meio das seguintes modalidades,

de acordo com a Lei n2 11.692/2008:

e Projovem Adolescente - Servico Socioeducativo;
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e Projovem Urbano;
e Projovem Campo - Saberes da Terra; e

e Projovem Trabalhador.

Em Navegantes esta implantada as seguintes modalidades:
e ProJovem Trabalhador

O ProJovem Trabalhador disponibiliza cursos profissionalizantes gratuitos para jovens de
18 a 29 anos de Navegantes. O objetivo é a qualificacdo profissional, desenvolvimento
humano e facilitagdo a inser¢gdo no mundo do trabalho. Sao seis meses de curso, dividido
em 350 horas, sendo 100 de Formacdo Basica e 250 de Formacado Profissional Especifica.
Também sdo obrigatdérias 40 horas de informatica. Podem participar do programa, jovens
de 18 a 29 anos que estejam desempregados ou em trabalho informal. O programa
oferece vale transporte, alimentacdo, material do curso, uniforme e bolsa estudo de RS

600,00.

e ProJovem Cidaddo

Em setembro de 2011 houve a formatura do ProJovem Cidaddo em Navegantes com
presenga do Ministro do Trabalho e Emprego da Republica, Carlos Roberto Lupi, onde 295
alunos receberam o diploma com emprego garantido, através de uma parceria do

programa com empresas instaladas no municipio.

e Projovem Adolescente

Oferece oficinas de Teatro, Musica, Informatica, Danca de Rua, Tae-kwon-do, Servicos de

Convivéncia para criangas de 07 a 14 anos (Tae-kwon-do, Karaté e Bombeiro Mirim).

PROGER - Programa de Gerag¢do de Renda
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Os programas de geracdao de emprego e renda do FAT — PROGER compdem-se de um
conjunto de linhas de crédito disponiveis para interessados em investir no crescimento ou

modernizagao de seu negdcio ou obter recursos para o custeio de sua atividade.

O Proger enfatiza o apoio a setores intensivos em mao-de-obra e prioritarios das politicas
governamentais de desenvolvimento, além dos programas destinados a atender
necessidades de investimento em setores especificos, objetivando aumentar a oferta de

postos de trabalho e a geragcdao e manutenc¢ao da renda do trabalhador.

Em Navegantes este Programa disponibiliza cursos profissionalizantes gratuitos para o

mercado de trabalho, sendo:

Patchwork, Corte de cabelo, Pintura em MDF, Biscuit, Meia de Seda, Manicure, Culinaria,
Pintura em tecido, Pintura em tela de tecido, Pintura em tela a éleo, Tric6 e Croché, Corte
e Costura, Bijuteria e Feltro. Os cursos sdo realizados no Espagco de Multiplo Uso,

localizado na Rua Dep. Nilton Kucker, 279, no bairro Centro.

6.3.2 Projetos Federais / Municipais

Apds consulta a Prefeitura de Navegantes, a informacdo repassada pelo Secretario de
Governo, Sr. Cassiano Ricardo Weiss, é de que o projeto de Macro Drenagem, ainda em
elaboracdo ird beneficiar toda a area central da cidade e passara com galerias de aguas
pluviais pela Avenida Conselheiro Jodo Gaya, quando posteriormente receberd os
dispositivos de coletas de dguas a pavimentagdo asfdltica com sinalizagdo horizontal e

vertical.

6.3.3 Programas Municipais

Plano Municipal de Saneamento Bdsico do Municipio de Navegantes
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No Plano Municipal de Saneamento Basico - PMSB atua nas Areas de Sistema de
Abastecimento de Agua, Sistema de Esgotamento Sanitario, Limpeza Urbana e Manejo de
Residuos Sélidos e Drenagem Urbana do Municipio de Navegantes. O PMSB possui o
mesmo modelo utilizado em projetos de engenharia e planos diretores convencionais,

onde sdo fixados os diversos parametros e premissas necessarios.

Porém, o escopo de planejamento do PMSB extrapola questdes de natureza técnica,
relacionadas exclusivamente a infraestrutura dos sistemas e se propde a definir um plano
diretor de gestdo. Assim, considera aspectos relacionados a modalidade institucional de
prestacao do servigo, o relacionamento com o usudrio, o controle operacional dos
sistemas de agua e esgoto, o controle da qualidade da agua e efluentes e outros que sdo

objeto de detalhamento deste plano.

Conforme exigéncia prevista no Artigo 9°, Pardgrafo |, da Lei Federal n° 11.445 de 05 de
janeiro de 2007, que “estabelece diretrizes nacionais par o saneamento basico”, fica o
Municipio de Navegantes obrigado a elaborar o Plano Municipal de Saneamento. Tal
Plano serd um requisito prévio para que o municipio possa ter acesso aos recursos

publicos ndo onerosos e onerosos para aplicacdo em agdes de saneamento ambiental.

O Plano abrange as atividades relativas a:

e Abastecimento de Agua;
e Esgotamento Sanitario;
e Limpeza Urbana e Manejo de Residuos Sélidos; e,

e Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais.

Além disso, o Plano devera definir os objetivos, principios, as diretrizes, o plano de metas
e 0S respectivos programas e projetos, 0s recursos or¢gamentarios, os instrumentos de

monitoramento e os mecanismos de participa¢do social.
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O Plano Municipal de Saneamento Bdsico do Municipio de Navegantes estabeleceu ac¢des

emergenciais de abastecimento de 4gua e acdes de melhoria e modernizacdo de seu

sistema a curto e médio prazos, conforme apresentado pelas tabelas a seguir.

Tabela 14 - Melhorias/modernizacdo a curto prazo do sistema de abastecimento de dguas estabelecidas pelo Plano
Municipal de Saneamento Basico — PMSB de Navegantes.

Plano de Saneamento Basico do Municipio de Navegantes
Melhorias / modernizagdo do Sistema de Abastecimento de Agua - Navegantes
Linha de Agao Agles Ano
Implantagdo de novas redes para reforgo da distribuicdo nos
Distribuigao bairros Gravata e Meia Praia (anéis e adutoras) 2014 a 2016
Elaboragdo de projetos/licenciamentos ambientais para nova
Projetos e licitagdes |captacdo ETA Rio Itajai - 300 /s 2016
o Resevagdo Instalagdo de reservatério R2 de 5000 m? 2017 e 2018
DY 3 Implantagdo de captagdo flutuante (recalque baixo) no Rio Itajai-
= o
a N Agu (300 I/s) 2017 e 2018
g g Implantagdo de estagdo de recalque de agua bruta (recalque alto
2 3 380 CV) - Sisterna Itajai Agu 2017 e 2018
Produgdo Implantagdo de adutora de dgua bruta 25,5 Km - Sistema Itajai-
Agl-3001/s 2017 e 2018
Ampliagdo da Estacdo de Tratamento de Agua modular 300 I/s,
incorporada ao Sistema de Lagoa 100 I/s, conferindo vazao final
de 400 /s 2017 e 2018

Tabela 15 - Melhorias/moderniza¢do a médio prazo do sistema de abastecimento de aguas estabelecidas pelo Plano
Municipal de Saneamento Basico - PMSB de Navegantes.

Plano de Saneamento Basico do Municipio de Navegantes
Melhorias / modernizagdo do Sistema de Abastecimento de Agua - Navegantes
Linha de Acdo Agles Ano
Elaboragdo de projetos / licenciamentos ambientais para
Projetos e licitagdes |ampliagdo ETA Rio Itajai-Agu 2022
Redugdo de perdas de Reduzir as perdas para 27% 2020 a 2024
Implantagdo de novas redes para reforgo da distribuicdo no
Distribui¢do sistema de abastecimento de agua 2020 a 2024
Instalagdo de hidrémetros em todas as ligagGes novas realizadas
o no municipio entre 2016 e 2021 2020 a 2024
: : Hidrometagdo Realizagdo anual da verificagdo do funcoinamento e manutengdo
e o~ ou troca dos hidrémetros que estdo funcionando de forma
o © inadequada 2020 a 2024
= 2 Amplicacdo em 200 I/s da captagdo flutuante (recalque baixo) no
i 2 Rio Itajai-Agu resultando num total de 600 I/s 2023 e 2024
= Ampliagdo da Estagdo de Tratamento de Agua modular
acrescentando 200 I/s - Sistema Itajai-AgU, resultando em uma
Produgdo vaz3o total de 600 I/s 2023 e 2024
Implantacdo de adutora d edgua bruta 25,5 Km - Sistema Itajai-
Agl - 200 1/s 2023 e 2024
Ampliagdo da estagdo de recalque de dgua bruta em 200 /s
(recalque alto 380 CV) - Sistema Itajai-Agu 2023 e 2024
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Projeto CETA (Centro Epidemioldgico de Testagem e Aconselhamento ) Itinerante

O Projeto “CETA Itinerante” tem como objetivo principal levar um atendimento mais
facilitado para os moradores dos bairros de Navegantes, onde oferece, gratuitamente na
sede do CETA anexo ao Posto de Saude Central, coleta de sangue para HIV, Hepatite B,
teste rdpido para hepatite C e coleta para VDRL (sifilis), além de vacina¢do para hepatite
B, Tétano e da gripe, e orientacdes sobre as Doencas Sexualmente Transmissiveis (DST).
Para realizacdo desses exames ndo é necessario encaminhamento médico, apenas um

documento de identificacdo

Além de oferecer atendimento anexo ao Posto de Saude Central, este projeto ja esteve
em todas as Unidades de Saude do Municipio de Navegantes nos anos de 2011, 2012 e

2013.

Fonte: (http://www.navegantes.sc.gov.br/noticia/8113)

Programa de Acolhimento Institucional

Institui¢do de Acolhimento Municipal Anildo de Souza

No Programa de Acolhimento Institucional, com Regimento Interno, sdo atendidas
criangas entre 0 (zero) e 12 (doze) anos de idade incompletos, os quais se encontrem
afastados do convivio familiar por medida de protecdo, e, em carater excepcional,
adolescentes entre 12 (doze) a 18 (dezoito) anos incompletos desde que componham
grupo de irmdos em que pelo menos 1 (um) deles tenha idade inferior a 12 (doze) anos
incompletos. A instituicio onde ocorre o programa encontra-se na area do entorno do

empreendimento, na Rua Jodo da Costa.
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6.4 Levantamento dos usos e volumetria de todos os imodveis e

construcoes existentes, localizados nas quadras limitrofes a

quadra onde o imdvel esta localizado

Utilizando-se do geoprocessamento municipal, realizou-se o levantamento de uso e

volumetria dos imdveis nas quadras limitrofes (destacados em branco) a quadra onde o

imovel esta localizado (destacado em amarelo).

4,87%
45,39%
5,60%
2,02%
0,52%
2,00%
25,77%

02666
24849
03067
01106
00282
01093
14108

Apartamento
Casa

Edicula

Em Construcio
Especial
Galpao

Garagem

Figura 51 — Tipificagdo das construgdes nas quadras limites a quadra do empreendimento.
Fonte: Geoprocessamento Municipal de Navegantes (http://187.4.207.58/home.asp?h=728&w=1366)
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6.4.1 Analise quanto a Volumetria das Edificacoes

Junto a Avenida Nereu Liberato Nunes, a ocupacdo de edificacdes de alvenaria de um a
guatro pavimentos nas quadras limitrofes. No interior das quadras, as edificacbes sdo
basicamente compostas de casas de madeira e alvenaria de um ou dois pavimentos.
Detectou-se também junto a avenida a existéncia de galpdes comerciais dentro das

confrontagdes limitrofes.

Junto a Rua José Hondrio Vieira a ocupacdo dos lotes na quadra limitrofe se da
exclusivamente por casas de madeira e alvenaria e lotes vazios. Este tipo de ocupacgdo é
preponderante desde a Avenida Nereu Liberato Nunes até a altura da Rua José Tiago da

Costa.

Nas trés quadras limitrofes que fazem face com a Rua José Tiago da Costa, as construgdes
sdo preponderantemente de um a dois pavimentos com um edificio de térreo mais
quatro pavimentos de face a Rua Anibal Gaya e conjunto de casas geminadas de dois

pavimentos junto a Rua Ricardo Mafra.

Nas duas quadras limitrofes que fazem face com a Perciliana Gaya, com excec¢do de duas
edificacbes em alvenaria de térreo mais dois pavimentos, a quadra é configurada por

edificacdes em madeira e alvenaria de um pavimento ou terrenos baldios.

6.4.1 Analise quanto ao Uso das Edificagdes

Junto a Avenida Nereu Liberato Nunes, o uso é estritamente comercial, com excecdo dos
pavimentos superiores de edificios, utilizados para residéncias e também de edificios
publicos como escolas, postos de saude, almoxarifado da Secretaria Municipal de Saude.

Ainda na Avenida Nereu Liberato Nunes, hd mercados de pequeno porte em quadra
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limitrofe. No interior das quadras, as edificacbes sdo basicamente compostas de

residéncias e ou prestadores de servicos diversos.

Junto a Rua José Hondrio Vieira a ocupacdo dos lotes na quadra limitrofe se da
exclusivamente por residéncias, exceto pela face a Avenida Nereu Liberato Nunes, onde

ha comércio de servigos.

Nas trés quadras limitrofes que fazem face com a Rua José Tiago da Costa, os usos sao
preponderantemente residenciais, com exce¢dao da face com a Rua Anibal Gaya onde
existe terminal frigorifico (/ceport), e comércios diversos como restaurantes, materiais

para construcdo, imobilidrias.

Nas duas quadras limitrofes que fazem face com a Rua Perciliana Gaya, com excec¢do de
duas edificacGes de comércio em face a Avenida Nereu Liberato Nunes, as demais

edificacBes tem uso residencial ou de venda de servicos.

O mapa tematico de uso do solo bem como sua legenda podem ser vistos na Erro! Fonte

de referéncia nao encontrada..
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Comerciais 12,20%
(produtos e servicos)
. Residencial 60,68%
B Servigos Publicos 6,59%

(Institucional /Educacéo)

Instituicdes financeiras 1,80%

ou portuarias

Areas ociosas 8,76%

L]
] Atividades aduaneiras 7,83%
O
L

Areas de lazer 2 14%

Figura 54

Estudo de Impacto de Vizinhanga
Supermercados Koch - Unidade Navegantes - SC

Em conformidade com o disposto nos Arts. de iro /2014
n° 272 a 274 da Lei Mun. Compl. 055/2008. Fevereiro / 20 S/ Escala

=

Tipificacao das edificagoes presentes
no entorno do empreendimento.

Fontes: Geoprocessamento Municipal (http://187.4.207.58/home.asp?h=728&w=1366) ' Konsult - Consultores Associados S/C Ltda.

CEP 86060-300 - Londrina - PR
CNPJ 04.520.332/0001-58 - konsult2009@gmail.com

. . . Rua Nevada, 99 - Jd. Quebec
Vistoria «in loco»
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6.5 Indicac¢do das zonas de uso constantes do Plano Diretor e da Lei
Complementar 055/2008 das quadras limitrofes a quadra onde

o imodvel do empreendimento esta localizado.

Nas quadras limitrofes a quadra onde o imdvel esta localizado, o Plano Diretor e da Lei
Complementar 055/2008, o zoneamento de uso aponta também para a MUC, descrita

nos Artigos 24 e 25 da Lei Municipal supracitada em sua Secdo lll, subscrita abaixo:

Art. 24. A Macrozona Urbana de Consolidacdo apresenta as seguintes caracteristicas:

I - Area localizada no perimetro urbano, com caracteristicas de centro econémico e politico, dotada de
boas condigées de infraestrutura para a promogdo do adensamento populacional.

Art. 25. A Macrozona Urbana de Consolidagdo tem como objetivos minimos orientar as politicas
publicas no sentido de:

I - Promover o adensamento e a consolidagdo da ocupagdo urbana, diversificando os usos e
orientando o parcelamento do solo com fins de reduzir os vazios urbanos, garantindo a qualidade de
vida e otimizando a infraestrutura existente.

6.6 Identificacdo dos bens tombados no entorno

Em contato com a Fundacdo Cultural de Navegantes, a informacdo repassada foi de que
ndo existem bens tombados pela pelas diferentes esferas de governo (municipal, estadual
e federal), em um raio de 300 (trezentos) metros contados do perimetro dos imdveis

onde o empreendimento esta localizado.

6.7 Normas juridicas federais, estaduais e municipais incidentes.

6.7.1 Normas Federais

Segundo quadro técnico da empresa, todas as maquinas e equipamentos de

armazenamento, transporte, sistemas de iluminagao, ventilagao, distribuicao de agua,
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emergéncia contra incéndios, tratamento de esgoto e de drenagem pluvial, bem os como
procedimentos de operacdo dos mesmos itens retro citados, além das estruturas das
edificacbes, obedecem as normas estabelecidas pela Associacdao Brasileira de Normas

Técnicas e hormas internacionais.

Sistema de Tratamento de Efluentes

Os efluentes sdo gerados pelas aguas dos sanitarios, pias, cozinha e chuveiros da
empresa. As caracteristicas principais destes efluentes sdo os altos teores de sélidos
totais, altos teores de nutrientes e matéria organica, altos nimeros de bactérias do grupo

coliformes e elevada DBO™.

Devido ao restaurante e demais dependéncias do supermercado, deverd ser projetada

Caixa de Gordura Especial, em conformidade com a NBR 8160:1999.

O esgoto se disposto diretamente no meio ambiente sem tratamento causa sérios
problemas ambientais como aumento de poluentes nos corpos d’agua, podendo causar
doencas por contaminantes, aumento da carga organica, cor, turbidez, reducdo do
oxigénio e diminuicdo da biodiversidade. Os organismos mais prejudicados sao peixes e

plantas aquaticas sensiveis a poluigao.

O efluente liquido é potencialmente poluente, com odores e aspectos desagradaveis,
exigindo assim, uma solugdo eficiente para a sua disposi¢cdao. Segundo a Resolucdo
CONAMA?'® 357/2005, alterada pela Resolucio CONAMA 430/2011Y, “os efluentes de

qualquer fonte poluidora somente poderdo ser langados, direta ou indiretamente, nos

** pemanda Bioquimica de Oxigénio.

6 conselho Nacional do Meio Ambiente. Orgdo ligado ao Ministério do Meio Ambiente -
www.mma.gov.br/port/conama

7 CONAMA - Resolugéio N2 430, de 13 /05/ 2011 - Dispde sobre condi¢des e padrées de lancamento de
efluentes, complementa e altera a Resolugdo no 357, de 17/03/2005, do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA." - Publicagéio DOU n2 92, de 16/05/2011, pdg. 89.
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corpos d’dgua, apos o devido tratamento e desde que obedecam as condigbes, padroes

e exigéncias dispostos na mesma Resolugdo e em outras normas aplicdveis.”.

Logo, o empreendimento contara com um sistema de tratamento de efluentes composto

de sistema composto de lodo ativado (biofiltro e biorreator).

O dimensionamento, a construgdo, a manutengdo e outras recomendagdes dos sistemas
de tratamento de efluentes sanitdrios sdao normatizados pela Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, através das normas brasileiras NBR 7229:1993'%: NBR
13969/97"° e a NBR 8160:1999%°.

6.7.2 Normas Municipais

Em termos de Legislagdo Municipal, o empreendimento estd de acordo com a Lei
Municipal Complementar 055/2008, onde é permitida a instalagdo na Macrozona onde
estdo inseridos os terrenos. De acordo com o Art. 258 da mesma Lei, em termos de
geracdo de trafego o empreendimento é classificado como sendo de alto impacto,

cabendo medidas mitigadoras, abordadas em item especifico no presente trabalho.

A construgdo do empreendimento contemplara as normas constantes na Lei Municipal
056/2008 (Codigo de Obras), haja vista que a obra sé sera executada apds emissdo do

alvard de construcao.

Em relagcdo a Lei Municipal 057/2008 (Cddigo de Posturas), para a obra de terraplanagem

sera realizada obedecendo os dispositivos existentes, devendo inclusive ser devidamente

8 ABNT NBR 7229:1993 Errata 2:1997 - Projeto, constru¢do e operagdo de sistemas de tanques sépticos.
Esta Errata 2 de 30.07.1997 corrige a ABNT NBR 7229:1993 e exclui o anexo B da Errata 1.

® ABNT NBR 13969:1997 - Tanques sépticos - Unidades de tratamento complementar e disposi¢éo final
dos efluentes liquidos - Projeto, construgdo e operagdo.

%% ABNT NBR 8160:1999 - Sistemas prediais de esgoto sanitdrio - Projeto e execugdo.
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licenciada pela FUMAN através da AuA especifica, onde se aplicam as legisla¢des

municipais, estaduais e federais pertinentes, concentradas nas exigéncias deste érgao.

7. Avaliacao do impacto potencial ou efetivo do empreendimento

7.1 Estimativa do aumento do nimero de pessoas que habitardo ou

frequentarao diariamente a area de influéncia

E nitido que pela facilidade que se instala junto com um supermercado do modelo
pretendido pelo Koch, com utilizacdo de lojas de apoio como farmadcias, casas lotéricas,
restaurantes, lojas de conveniéncia, locadoras, entre outros, havera uma valorizacdo
imobilidria imediata do entorno e também uma movimentacdo populacional decorrente
desta valorizagdo, especialmente de cidadaos de Navegantes que irdo trabalhar nas
instalagbes do empreendimento diretamente ou indiretamente (fornecedores de
produtos e mao-de-obra), e que poderdo optar por residir nas imedia¢Oes, ou utilizar-se
de transporte publico ou particular para acessar os locais de trabalho através do sistema

vidrio disponivel.

A demanda de viagens calculada em periodo de pico foi de 575 viagens dia, dentro de
multiplos modais. Conforme se apurou na pesquisa municipal apontada em item anterior,
na area central, aproximadamente 33,16% se deslocam a pé ou de bicicleta. Logo, boa
parte dos deslocamentos para o mercado de moradores das imediacdes podera se dar

neste modal.

A expectativa de geracdo de empregos diretos e indiretos podera movimentar o mercado

imobiliario do entorno.
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Com uma taxa de atracdo calculada em 575 viagens/dia, estimando-se a seguinte
proporcdo ja adotada:

Divisdo modal das viagens

* automoveis: 517 viagens/dia (90%);

e transporte coletivo: 46 viagens/dia (8%);

e outros (carona, a pé ou bicicleta): 12 viagens/dia (2%).

Dentro das viagens de auto, levando em conta duas pessoas por auto/viagem espera-se a
frequéncia de cerca de 1342 pessoas dia, incluindo funcionarios diretos. Este nimero
dedicado ao supermercado. Os espacos destinados as lojas, como nao foram locados ou
negociados, tem sua atratividade de deslocamento varidvel, ndo sendo possivel estimar
dentro do presente estudo. Entretanto, levando em consideracdo seu numero, e com
uma taxa de 3 funcionarios por loja, teremos um acréscimo de frequéncia de 60 pessoas

diarias ao empreendimento, podendo se deslocar por quaisquer modais.

7.2 Demanda adicional por servigos publicos na localidade

A implantacdo da unidade do Supermercados Koch em Navegantes ndo implicard na
demanda por linhas adicionais de transporte publico, uma vez que as linhas existentes ja
passam em frente a entrada principal do estabelecimento, fato este que criard uma

facilidade ao usuario do futuro sistema integrado de transportes.

Embora o indice de motorizacdo da populacdo de Navegantes seja alto em relagdo aos
demais municipios vizinhos, esta facilidade de acesso e o fato do supermercados Koch
possuir pode, a medida que gere demanda dentro do sistema de transporte publico,
aumentar o indice de IPK*' da empresa nas linhas centrais atualmente registrados,
diminuindo a pressdao por aumentos de tarifa. Entretanto foi estimada uma gerac¢ao de

viagens inicial de 60 passageiros adicionais /dia nas linhas que cruzam a 4rea do entorno.

*! indice Passageiro / Km
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Numero este que pode crescer uma vez que sejam implantadas mais infraestruturas de
apoio como abrigos com tabelas de horarios e as estagGes ou terminais de integracdo

dentro do novo sistema.

7.2.1 Saude e Educacio

O empreendimento ndo espera provocar aumento de demanda de outros
equipamentos urbanos, como de saude (pronto socorro), posto de saude central e

educacdo (escolas) do entorno.

7.2.2 Abastecimento de Agua Potdvel

O fornecimento de agua sera feito pela SESAN?, conforme pode ser constatado em
declaracdo nos anexos do presente documento, a pagina 329. O empreendimento
possuird uma demanda média mensal de agua da ordem de 789 m3/més. Parte dessa

demanda devera ser suprida pela SESAN.

E de conhecimento dos projetistas sobre os problemas que ocorrem durante a temporada
de verao, quando a populagdo de Navegantes chega a niumeros duas a trés vezes maior, o
gue afeta em sobremaneira a questdao de abastecimento de 4gua. Casas onde residem
trés ou quatro pessoas chegam a abrigar sete ou oito ou as vezes mais, devido a festas de
finais de ano e temporada de verdo. Como resultado ndo se obtém pressdo suficiente na
rede de abastecimento em vdrias areas da cidade, que costumam sofrer com falta de
agua durante o verdo. O problema que antes era restrito a bairros considerados
turisticos, agora também afeta a area central, onde localiza-se o empreendimento, visto
que muitos moradores locais recebem parentes e amigos e consequentemente

sobrecarregam as redes publicas disponiveis.

22 secretaria Municipal de Saneamento de Navegantes — SC.
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Para minimizar o consumo e também o impacto nas redes urbanas de agua potavel,
foram projetados sistemas de captacdo e uso de agua de chuva. A utilizacdo de cisterna
contribui com o uso racional dos recursos naturais, uma vez que a agua captada pode
perfeitamente ser reutilizada para jardins e lavagem de patios, atividades estas que
costumam consumir grandes volumes. Foi projetado volume de reservacao de 20.000

litros, sendo dois reservatérios de captacdao com capacidade de 10.000 litros cada.

Além disto, evita-se a deposicdo de um grande volume de aguas nas galerias e nos
corregos, servindo assim como medida compensatdria para a impermeabilizacdo de

parte do solo do terreno gerada pela edificacdo do empreendimento.

Também como medida para reduzir os impactos no sistema municipal, o
empreendimento contard com reservatoérios de agua potavel para consumo, que podera
também ser utilizada no sistema de prevengao de incéndios, conforme norma especifica.
O mesmo contara com duas cisternas de 10.000 litros cada, e também caixas d"agua com

capacidade de 30.000 litros, sendo trés unidades com capacidade de 10.000 litros cada.

Os domicilios do entorno ao empreendimento contam com rede de abastecimento
publica de agua. E uma vez que este empreendimento ndo acarretara adensamento

populacional de impacto, ndo deverd haver sobrecarga no consumo residencial.

A carta de declaragdo de fornecimento de agua para o empreendimento por parte da

SESAN encontra-se nos anexos deste documento a pagina 329.

7.2.3 Drenagem Pluvial Urbana

Com relacdo a drenagem das aguas pluviais, com as construcdes que incidirdo no terreno,
teremos obviamente, a diminuicdo da area permeavel do lote (que atualmente pouco

menos de 90 % por ser um terreno baldio com construcdes para a Avenida Nereu Liberato
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Nunes), de tal maneira que havera aumento na contribui¢cdo de aguas pluviais para as

galerias existentes nas ruas de entorno.

A drenagem pluvial do empreendimento serd destinada para conexdo a rua José Tiago da
Costa, visto que a mesma possui, segundo os levantamentos realizados e informacdes da
Secretaria Municipal de Obras, um maior didmetro nominal e melhores condi¢des de

recebimento e escoamento das dguas.

A captacdo de dgua de chuva serd um dos itens mitigadores que amenizarao a solicitacdo
do sistema e infraestrutura existente no entorno, bem como a utilizacdo de areas

permeaveis no total de 2.643,14 m?, totalizando (13,74% da area do terreno).

7.2.4 Energia Elétrica

O empreendimento conta com projeto elétrico em fase de desenvolvimento, elaborado

por profissional habilitado, que contempla todas suas necessidades de energia.

O supermercado demanda energia para diversos ambientes e situacoes. Entre elas, pode-
se citar a iluminacdo interna e externa, refrigeracao dos estoques de carnes e pereciveis,
ar condicionado para o ambiente de compras do supermercado, lojas anexas,
restaurantes e praca de alimentacgdo, servidores de computacdo entre outros. Esta
demanda, foi estimada em 145.000 kWh?**/més. A unidade também possuira geradores. A
demanda instalada sera de 360KVa. Em consulta a CELESC, a mesma certificou que a
capacidade instalada suporta tal demanda. A certiddo consta dos Anexos, a pagina 332
do presente trabalho. Contudo, por normas internas do referido d6rgdo, ndo ha
fornecimento de diretrizes prévias. Com a aprovacao do empreendimento pelos érgaos
municipais e de posse de todos os projetos, inclusive o elétrico, e licenca ambiental o
empreendedor deverd requerer a concessiondria que definird as condicOes

necessarias para a instalacdo do supermercado.

2 Quilowatts por hora.
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7.2.5 Telefonia

No que diz respeito a instalacdo de linhas telefénicas e internet, ndo existem
problemas para o atendimento ao empreendimento a ser instalado no lote em estudo.
Tomando como base as outras dez lojas da rede, estima-se a utilizacdo de trinta e cinco
linhas telefénicas com acesso a internet em ADSL, as quais serdo contratadas com a
operadora Ol, cuja declaracdo de capacidade de fornecimento de telefonia para o

empreendimento, consta a Pagina 331.

7.2.6 Sistema Vidrio

A rede viaria urbana do entorno é a que mais sera solicitada no funcionamento do
empreendimento, com a geracdo de 575 viagens didrias, conforme calculo realizado em
item especifico. Mesmo assim, com a inclusdo do empreendimento, ndo se chegou a
observar niveis de servigo criticos nas vias de acesso, principalmente pela boa distribuicdo
de acessos e saidas projetadas para o mercado, com trés faces, sendo a Avenida Nereu
Liberato Nunes, a Rua José Tiago da Costa e a Rua Maria da Costa. Ainda assim, cabe
salientar que o uso da via por parte de usuarios do empreendimento terd seu pico em
hordrios a partir das 19:00 nos dias de semana e também aos sabados e domingos, ou
seja, fora dos horarios de pico normalmente observados (entre 17:00 e 18:30) no sistema

vidrio do entorno.

7.3 Estimativa quantitativa e qualitativa de emissao de residuos
solidos, liquidos e gasosos, incluindo aqueles realizados através

do sistema de esgotamento sanitario

7.3.1 Geracao de Residuos Sélidos
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Periodo de Obra — Residuos da Construgdo Civil — RCC

Segundo o Sinduscon-MG, em 2002, a Resolucdo CONAMA 307%*, alterada pela Resolugio
348/2004%, determinou que o gerador de RCC deve ser o responsavel pelo
gerenciamento desses residuos. Essa determinagdo representou um importante marco
legal, determinando responsabilidades e estipulando a segregacdo dos residuos em

diferentes classes e encaminhamento para reciclagem e disposicdo final adequada.

Além disso, as dreas destinadas para essas finalidades deverdo passar pelo processo de

licenciamento ambiental e serdo fiscalizadas pelos 6rgaos ambientais competentes.

De forma geral, os RCC sdo vistos como residuos de baixa periculosidade, sendo o
impacto causado pelo grande volume gerado. Contudo, nesses residuos também ha
presenca de material orgéanico, produtos quimicos, toxicos e de embalagens diversas que
podem acumular dgua e favorecer a proliferacdo de insetos e de outros vetores de

doencas.

Inicio das Obras — A Terraplenagem

A maior quantidade de residuos gerada serd originada pela limpeza do terreno, na qual se
calculou a remog¢do de um volume de aproximadamente 3.750 m® de material orgéanico,
decorrentes da remocdo da camada vegetal existente originalmente no terreno e
supressao de alguns individuos arboéreos. Todos deverdo ser devidamente autorizados

pela FUMAN através da Aua propria.

A Construgdo da Edifica¢do

2% Brasil. Ministério do Meio Ambiente. Resolugdo CONAMA No 307, de 05 de julho de 2002. Estabelece
diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgdo civil. Didrio Oficial de
Unido, Brasilia, DF. 17 de julho de 2002.

> Brasil. Ministério do Meio Ambiente. Resolugdo CONAMA No 348, de 16 de agosto de 2004. Altera a
Resolugdo CONAMA no 307, de 5 de julho de 2002, incluindo o amianto na classe de residuos perigosos.
Didrio Oficial de Unido, Brasilia, DF. 17 de agosto de 2004.
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Por tratar-se de uma construcdo em estrutura pré-moldada e blocos estruturais, haverd

pouca geracdo de residuos de construgdo proporcionalmente a area construida.

A Resolucdo CONAMA n? 307/02 e suas complementacdes estabelecem as diretrizes,

critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos desse carater.

Os Residuos da Construcao Civil (RCC) sdo classificados em:

e Classe A: sdo os residuos reutilizadveis ou recicldveis como agregdveis, ou seja,
podem ser incorporados como matéria-prima, desde que ndo estejam contaminados,
em outros insumos utilizados na construcao civil. Enquadram-se nessa categoria:
solos, concreto, tijolos, argamassa, blocos, telhas, etc.;

e Classe B: sdo os residuos reciclaveis para outras destina¢gées, como por exemplo:
plasticos, papel/papeldo, vidro, metais, madeira e gesso;

e Classe C: sdo os residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicagGes economicamente vidveis que permitam sua reciclagem/recuperacao;

e Classe D: sdo os residuos perigosos (nocivos a saude) utilizados na construcao
civil, tais como tintas, solventes, dleos, resinas e outros.
Os residuos Classe A deverdo ser dispostos em cacamba estacionaria para serem
recolhidos por empresa especializada em dispor tais residuos adequadamente. As

empresas que realizam esse servico no Municipio sdo a Lima Entulhos Ltda. ME e a AZ

Residuos.

Os residuos Classe B e o manejo dos mesmos durante a instalagdo do empreendimento

estao descritos nos itens a seguir.

Os residuos Classes C e D deverao ser acondicionados em lixeiras sinalizadas para receber

somente materiais perigosos para posterior recolhimento de empresa especializada.
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Dentre outras, listamos empresas que recolhem esse tipo de material no Estado de Santa
Catarina quais sejam a Cetric Central de Tratamento de Residuos?® localizada em Chapecé

e a Momento Engenharia Ambiental®’ localizada em Blumenau.

A estimativa dos residuos do canteiro de obra, durante a fase de constru¢cdo tem como
base o manual sobre Residuos Sdélidos da Construcdo Civil do SINDUSCON e material
bibliografico especializado no tema. No Brasil a cada metro quadrado construido sao
gerados aproximadamente 150 Kg de residuos. Para o empreendimento a empresa
executora tera como meta gerar metade desta estimativa, ou seja, 75 Kg de residuos por
metro quadrado construido. Diante do exposto, estima-se que o total de residuos gerados
na obra seja de 1.165.500,00 Kg, dos quais, 85% (990.675,00 Kg) devem ser de agregados
(argamassa, tijolos, blocos, concreto) 13% (151.515,00 Kg) de reciclados em geral (metais,
madeira, plastico, papeldo), 1% (11.655,50 Kg) de organicos e 1% (11.655,50 Kg) de

residuos contaminados.

Residuos de Papel e derivados de Celulose

Os residuos compostos de sacarias e papeldo gerados na obra podem ser divididos , de

acordo com SINDUSCON-MG et al. (2008) em:
- sacarias em geral e papeldo contaminados (sacos de cimentos, argamassa etc.);

- papel e papeldo ndo contaminados (embalagens).

As embalagens contaminadas ainda ndo possuem uma tecnologia de reciclagem em
grande escala. Por isso, devem ser encaminhadas para aterros especificos ou para

tratamentos térmicos de destruicdo (co-processamento).” (SINDUSCON-MG et al.,2008)

% Cetric Central de Tratamento de Residuos - www.cetric.com.br
*” Momento Engenharia Ambiental - www.momentoambiental.com.br
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Aquelas sem contaminacdo por argamassa e cimento, produtos quimicos, terra ou
guaisquer outros materiais podem ser encaminhadas para as associacGes e empresas que

trabalham com a reciclagem desses residuos.

Acondicionamento / Armazenamento

O acondicionamento tempordrio deve ser feito separadamente para as sacarias
contaminadas e para o papel e papeldao ndao contaminados. Podem ser utilizadas
bombonas sinalizadas e devidamente identificadas na cor azul(papel —papeldo),
vermelho(pldstico) ou cinza(contaminados), conforme resolucdo N2 275 do CONAMA e
revestidas internamente por sacos de rafia, fardos ou bags, proximos aos locais de
geracdo. O armazenamento também pode ser feito em baias sinalizadas, bags ou fardos

mantidos em local coberto, sendo que devem estar protegidos contra umidade.

Ap0s ser preenchido o saco da lixeira, o mesmo deverd ser disposto para a coleta urbana
ou para uma empresa que realiza a reciclagem desse material. Conforme a Lei Municipal
12.305/2010 deve-se incentivar a realizagdo da reciclagem, portanto, o empreendedor
deverd estar atento a isso. Ha trés empresas no Municipio que fazem a reciclagem de
papel e papeldo as quais sdo a Recicla Ambiental Ltda., a Recicle Catarinense de Residuos
Ltda., e a Recinave — Associacdo dos Agentes Catadores de Navegantes. Cabe ao

empreendedor escolher a empresa para fazer a coleta e destinagao final desses residuos.

Estima-se que 2,0 % dos residuos totais gerados durante a obra sejam de papel e papelao,

ou seja, deverdo ser gerados aproximadamente 23.310,00 Kg, ou aproximadamente 17,91

m3.

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 185



KONSULT -EsTubOo DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Residuos Metadlicos

Os residuos metalicos na Construgao civil possuem uma variedade muito grande de tipos,
tanto quanto ao seu componente metalico basico (ferro, aluminio, cobre, chumbo,
estanho, antimonio, dentre outros) como pelas diversas ligas que deles sdo fabricadas
(aco carbono, aco cromo niquel, aco inoxidavel, bronze, duraluminio, latdo etc.). Entdo, o
seu valor como residuo para venda e a sua reutilizacdo na obra dependerdo do material
de que é constituido e do seu acabamento superficial, tais como, barras de aco lisas,
nervuradas, tubos de aco galvanizado, eletrodutos de ferro, brocas, pregos, eletrodos,
soldas chapas pretas ou de aco inoxidavel, perfis, tubos e chapas de cobre e aluminio
anodizados, acessérios cromados de cozinhas e banheiros, por exemplo. Assim, ao se
adquirir um dado tipo de material, solicitar as especificagdes técnicas do fabricante que
contemple, ao maximo, suas caracteristicas, de modo a permitir sua reciclagem ou venda

mais conveniente

Estes residuos quando desgastados e sem utilizacdo ou com defeito, sdo relativamente
problemadticos para o local, pois ocupam maiores espacos devido a inelasticidade do
material, além de possuirem potencial de corrosividade, podendo assim contaminar a

agua.

Acondicionamento / Armazenamento

Quando houver a inutilizacdo desses materiais, o acondicionamento temporario pode ser
feito em bombonas devidamente identificadas na cor amarela conforme resolugdao N2 275
do CONAMA, sinalizadas e revestidas internamente por sacos de rafia ou em fardos e por
pavimento. No caso de vergalhdes de aco isto é feito no local de corte e montagem das
armaduras. Caso o objeto ndo couber na lixeira, o mesmo deverd ser disposto em local
pavimentado. Se n3ao houver a possibilidade da realizagdo deste, o equipamento ou

ferramenta devera ser colocado sobre lona plastica para evitar a contaminagao do solo.
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Apds ser preenchido o saco da lixeira com os residuos, o0 mesmo e/ou o equipamento
danificado ou inutilizado deverdao ser coletados por uma empresa que promova a

reciclagem de metais.

Durante a implantacdo do empreendimento devem ser gerados aproximadamente 4% de

residuos deste tipo, totalizando 46.620,00 Kg, aproximadamente 34,50 m3

Residuos Plasticos

Os residuos de plastico serdo produzidos pelas embalagens de/e produtos e serdo
gerados em grande quantidade para o abastecimento do mercado, além de
equipamentos e ferramentas a serem utilizados na obra. Tais rejeitos deverdao ser

acondicionados em uma lixeira sinalizada apenas para os residuos de plastico.

Como mencionado no item acima, deverd dar preferéncia a realizacdo da reciclagem

desse material.

Estima-se que 2,0% dos residuos totais gerados durante a obra sejam de plastico, ou seja,

deverdo ser gerados aproximadamente 23.310,00 Kg, ou aproximadamente 17,91 m3.

Residuos de Madeira

Os residuos de madeira podem apresentar dois tipos bdsicos de contaminacdo: por
metais (pregos, arame e outros) ou por argamassa/concreto/ produtos quimicos. O tipo

de contaminacdo é o que determina a destinacdo deste residuo.
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Este tipo de residuo é formado por vigas, caibros, pranchas, tdbuas, forros, painéis,
pallets quebrados, todo material que ndo podem ser reaproveitados na obra. A madeira
gue contém apenas pregos deve ser separada da madeira contaminada com argamassa
ou produtos quimicos. Recomenda-se a retirada dos metais presentes na madeira para
facilitar a sua destinacdo, tendo em vista que pregos e outros metais sdo considerados

contaminantes para o processo de reciclagem da madeira.

Acondicionamento / Armazenamento

Devem ser usados tambores devidamente identificados na cor preta conforme resolucao
N2 275%® do CONAMA e com furos no fundo, dispostos nos pavimentos da obra. Apds
atingir a sua capacidade maxima, os tambores sdo transportados horizontalmente em
carrinhos e, verticalmente, em pranchas ou guinchos até o térreo onde serdo depositados
em cagambas, especialmente destinadas para recebé-los. O armazenamento central, caso

necessario, devera ser feito em baias cobertas e sinalizadas.

O material devera ser recolhido por empresa especializada, para promover a reciclagem.
A coleta da madeira deverd se realizada por empresa especializada no municipio ou
regiao.

Durante a implantacdo do empreendimento devem ser gerados aproximadamente 5% de

residuos deste tipo, totalizando 58.275,00 Kg, em um volume médio de 44,81 m3.

Residuos de Gesso

Os residuos de gesso sao classificados pela resolugigo CONAMA 307 como classe C, ou
seja, sdo os residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicacdes

economicamente vidveis que permitam a sua reciclagem/ recuperacao.

%8 Brasil. Ministério do Meio Ambiente. Resolugdo CONAMA No 275, de 25 de abril de 2001. Estabelece o
cédigo de cores para os diferentes tipos de residuos a ser adotado na identificacdo de coletores e
identificadores, bem como nas campanhas educativas para coletas seletivas.
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Os residuos de gesso tém trés origens:
- chapas de gesso Drywall;
- da aplicagao do gesso em revestimento interno — gesso lento;

- sobras de placas pré-moldadas, sancas e molduras.

Algumas medidas relativas ao armazenamento e ao manuseio do gesso podem ser
tomadas para minimizar a geracao do residuo, além dos sacos serem estocados em local

seco, sobre pallets de madeira:

- no caso da chapa de gesso Drywall, a perda ocorrida deve-se ao corte que pode ser
reduzido modulando-se conforme dimensionamento da obra. Com a definicdo clara do pé
direito (altura da parede ) e/ou da modulagdo do forro. O produto tem esta caracteristica

econOmica por tratar-se de um sistema construtivo

- 0 gesso para revestimento deve ser preparado de acordo com a necessidade de
utilizacdo, levando em consideracdo a drea a ser trabalhada e a capacidade de aplicacdo
em funcdo do tempo disponivel. Grande parte da perda do gesso de revestimento é
devida a alta velocidade de endurecimento do gesso associada a aplicacdo manual por
meio de mado-de-obra de baixa qualificacdo. Esta perda pode ser reduzida com o
treinamento da mao-de-obra, além de que hd no mercado produtos diferenciados na
qualidade que geram menos residuos por terem o tempo final de trabalho com menor

velocidade de endurecimento;

- na confecgdo das placas de gesso, sancas e / ou molduras, o produto deve ser preparado
de acordo com a necessidade de utilizacdo, levando em consideracdo o tipo de forma /

molde a ser trabalhado em fun¢do do tempo disponivel.
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Segregagdo do Gesso

A presenca de gesso em agregados reciclados, de acordo com pode causar problemas de
tempo de pega e expansibilidade dos produtos a base de cimento. Portanto, os residuos
classe A (Resolucdo CONAMA 307) ndo devem ser contaminados por esse residuo. Tal

fato torna imprescindivel a segregacdao adequada do gesso.

Tabela 16 — Segregacdo dos residuos de gesso

ORIGEM DO RESIDUO SEGREGACAO

Chapas de Gesso (Drywall) | Delimitar uma area exclusiva para depdsito dos residuos
em local coberto. Deve evitar qualquer tipo de

contaminacdo, principalmente por metais.

Gesso para revestimento O gesso n3o aproveitado NAO deve ser depositado nas
mesmas pilhas dos residuos classe A, devendo haver um
local especifico para o acondicionamento e
armazenamento deste residuo em locais cobertos. Deve

evitar quaisquer tipos de contaminagdo, principalmente

por metais.
Placas pré-moldadas de Delimitar uma 4d&rea exclusiva para deposicio dos
gesso residuos em locais cobertos. Deve evitar qualquer tipo de

contaminacdo, principalmente por metais.

Fonte: Alternativas Para a Destina¢do de Residuos da Construgdo Civil ,Sinduscon—-MG,2008.

Periodo de Operagdo do Supermercado e Lojas Anexas

Os residuos sélidos sdo tratados pela NBR 10004:2004%° de acordo com seus riscos
potenciais ao meio ambiente e a saude publica. Para os efeitos desta Norma, os residuos

sdo classificados em:

> ABNT NBR 1004:2004 - Residuos sélidos - Classificagdao
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a) residuos classe | - Perigosos;
b) residuos classe Il — Nao perigosos;
—residuos classe Il A— N3o inertes.

—residuos classe Il B — Inertes.

No empreendimento em estudo, havera a geracdo de diversos tipos de residuos de

acordo com cada setor:

1. Residuos organicos gerados principalmente nos seguintes setores:
a) acougue;

b) hortifrutigranjeiros;

c) padaria;

e) restaurante, lanchonete e cozinha.

2. Materiais reciclaveis gerados principalmente nos seguintes setores:
a) lojas;
b) setor administrativo;

c) estoque/almoxarifado.

3. Rejeitos gerados principalmente nos seguintes locais:
a) instalagGes sanitarias;

b) fraldario.

4. Lampadas fluorescentes geradas principalmente nos seguintes locais:
a) area de vendas;
b) estoque/almoxarifado;

c) setor administrativo
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5. Residuos oriundos do servigo de varri¢dao, capina/rogagem e poda:
a) Estacionamento;

b) Jardins externos.

O empreendimento dotara as instalacdes com local planejado para armazenamento dos
residuos até a retirada pelo servico publico. Ressalta-se que o empreendedor realizara a

separacdo de residuos no futuro empreendimento.

7.3.2 Geracgao de Residuos Liquidos

O empreendimento atendera o disposto na Lei Municipal n? 2248 de 10 de dezembro de
2009 no que diz respeito ao armazenamento para coleta de éleo de cozinha utilizado em

frituras proveniente dos restaurantes.

Como ndo ha rede de coleta e tratamento passante, o esgoto sera tratado e destinado ao

sistema de drenagem pluvial de acordo com as normas da FUMAN.

Havera um sistemas de tratamento especifico através de sistema, com utilizacdo de

Biorreator e Biofiltro.

7.3.2.1 Dimensionamento e tipificagdo do sistema de esgotamento

Sanitdrio
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Por se tratar de um edificacdo comercial com grande area para exposicdo de mercadorias
e depdsitos foi estimado um numero de funcionarios e temporarios conforme tabela 1 da

NBR 7229:1993%,
No empreendimento, a proposicdo é a de utilizacao do sistema de Biorreator e Biofiltro.

O projeto foi realizado pela empresa Fibratec Engenharia > foi desenvolvido de acordo
com as normativas existentes, determinagdes e padrdes estabelecidos pela Resolugao

CONAMA 430/2011.

DIMENCIONAMENTO DO TANQUE SEPTICO ABNT NBR 7229:1993 Errata 2:1997
N - Numero de pessoas ou unidade de contribuigao
N permanentes (conforme tabela 1 da NBR 7229/1993 - edificios publicos ou comerciais)
LF Funcionaric 0,20
N° de funcionarios 100 C Funcionario! 50 itsipes. x dia
N Funcionarios 100

N Temporarios (conforme tabela 1 da NBR 7229/1993)

N° de contribuintes 1 acd 15,000‘ m’ LF Clientes= 0,20‘

Area (m2) 3510 m? C Clientes= 50 itsipes. x dia
N Clientes 234

N Refei¢des (conforme tabela 1 da NBR 7229/1993 - restaurantes e similares)

N° de contribuintes 1 acd 15,000 m° LF Clientes= 0,10

Area (m2) 0m? C Clientes= 25 itsipes. x dia
N Clientes 260

[N Total = (Funcionarios + Clientes) 594 |

Volume de Contribuigdo (Funcionarios + Clientes)

Volume Funcionarios (NxC) Volume Clientes (NxC)
V= 5000,00 I/habit x dia V= 18200,00 I/habit x dia
[Volume Total 23200,00]1/habit x dia
* K - Taxa de acumulagéo de lodo digerido K= 65 ‘Its/pessoa x dia
* t - Tempo de detencdo em dias (séptica) t= 0,50 °
* T - Tempo de detengao Hidraulica T= 0,50 °
* Ta - Taxa maxima de percolagao Ta= 0,045 " m#/m?/d

O modelo do Biorreator proposto € conhecido como reator anaerdbio de fluxo
ascendente e manta de lodo (RAFAMALL). Um exemplo do Biorreator é ilustrado na figura
abaixo

3 ABNT NBR 7229:1993 Errata 2:1997 - Projeto, constru¢do e operagdo de sistemas de tanques sépticos.
Esta Errata 2 de 30.07.1997 corrige a ABNT NBR 7229:1993 e exclui o anexo B da Errata 1.
* http://www.fibratec.com.br/solucoes-para-sustentabilidade/biorreator-e-biofiltro.
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N RS - 0

Figura 52 — Biorreator de 1000 litros em Polietileno de Média Densidade - PEMD.

Nota-se na Figura 52 a entrada do esgoto bruto e seu direcionamento para a parte
inferior do Biorreator. Com 2 zonas distintas e bem definidas, o caminho natural no
efluente é ascendente e com um sistema de sinfonamento entra na tubulacdo de saida. A
tubulacdo de saida do Biorreator deve obrigatoriamente conectar-se com a entrada do

Biofiltro, caso contrario a eficiéncia ndo serd a mesma.

Biofiltro com tubos corrugados

O Biofiltro é uma tecnologia que tem como guia a NBR 13969/97°%, gue estabelece

procedimentos para o dimensionamento, construcdo, instalacdo e manutencdo. Alguns

diferenciais sdo encontrados no Biofiltro proposto, como a substituicdo do meio filtrante
por tubos corrugados de polietileno de alta densidade (PEAD). Com a utilizacdo deste
material, os microrganismos encontram um suporte ideal e com uma darea superficial

maior.

32 ABNT NBR 13969:1997 - Tanques sépticos - Unidades de tratamento complementar e disposigcdo final
dos efluentes liquidos - Projeto, construgdo e operagdo.
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Um dos principais diferenciais € na sua manutencao, pois ndo necessita de retro lavagem
devido ao microrganismo ndo conseguir manter sua fixacdo ap0ds a inativacdo de sua

atividade metabdlica.

A forma de funcionamento do Biofiltro proposto é ilustrado na Figura 53.

A entrada do Biofiltro é conectada com a saida do Biorreator, e o sentido das aguas
sanitarias indica que o efluente tem o fluxo ascendente, passando entre o material
suporte. A norma NBR 13969/97 demostra os calculos usando-se a brita como material
filtrante, e o coeficiente proporcional ao volume ocupado pelo material recheio utilizado

é1,6.

J4 com anel de conduite elétrico (tubos corrugados em PEAD) o coeficiente usual é 1,1. O
uso com material plastico como meio suporte, deve-se ao fato de atenderem todas as
propriedades fisicas favoraveis ao processo biolégico, com grandes vantagens em relagao
as pedras, principalmente no que se refere a peso unitdrio, drea de suporte para as
colénias de microrganismos, volume de vazios, bem como a fécil aquisicao, facil

transporte, selecdo racional da forma e tamanho.

Figura 53 - Biofiltro de 1000 litros em Polietileno de Média Densidade - PEMD.
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Cdlculo da contribui¢éo volumétrica de esgoto
Q=3(nxCV)

Onde:

Q = Vazdo diaria (L/d).

n = Numero de ocupantes (p).

CV = Contribuicdo volumétrica diaria por pessoa (L/d).

Q=234x50+260x25= 18.200 L/d

Para se obter uma remocdo da DBO de até 85%, necessita-se de um tempo de residéncia
superior a 22 horas. Portanto foi admitido um tempo de residéncia inicial de 24 horas e

posteriormente recalculado de acordo com o volume do reator comercializado.

Cdlculo do volume do Biorreator
V=1txQ

Onde:

V =Volume do reator (L).

T =Tempo de residéncia (d).

Q = Vazdo diaria (L/d).
V=1x18200

V = 18.200 Litros

Para sistemas de tratamento com volumes superiores a 2000 L a proposta é a de utilizar
como material construtivo de seus equipamentos Poliéster Reforcado com Fibra de Vidro

(PRFV) de acordo com a NBR 7229:1993, NBR 13969:1997 e NBR 12209:2011%,

3 ABNT NBR 12209:2011 - Elaboragdo de projetos hidrdulico-sanitdrios de esta¢ées de tratamento de
esgotos sanitdrios.
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Para fins comerciais esse Biorreator vai ser aproximado para um volume de 20.000 litros,
uma vez que serdo utilizado(s) 1 conjunto(s) (Biorreator / Biofiltro) totalizando 20.000

litros, podendo-se visualizar as dimensdes na Figura 54.

D1
D2

Entrada _| Saida
@ 100 mm — @100 mm
H1
3
Biorreator ' Biofiltro
Figura 54 - Biofiltro e Biorreator em PRFV dimensionado para o empreendimento.
Tabela 17 — Dimensoes do sistema Biofiltro e Biorreator do Empreendimento
Dimensdes H1 H2 H3 H4 H5 D1 D2 D3
(m) 3,86 3,15 3,05 0,1 0,6 6,6 3,2 2,42

Desinfecgdo

A cloracdo faz parte de uma serie de alternativas para desinfec¢do do esgoto. Todos os

efluentes que tenham como destino final corpos receptores superficiais ou galerias de
aguas pluviais, além do reuso, devem sofrer desinfeccdo. Esta deve ser efetuada de forma
criteriosa, compativel com a qualidade do corpo receptor e segundo as diretrizes da

FUMAN.

Entre as alternativas existentes para cloracao pode-se optar pelo método de cloracdo por

gotejamento (hipoclorito de sddio) e por pastilha (hipoclorito de célcio ou tricloro

estabilizado), uma vez que estes representam menor preocupacdo em nivel operacional.
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Cadlculo da Concentragdo do Substrato

Quando existem duas ou mais contribuicdes, ocorre uma nova concentracdo dos
parametros, a que se pode chamar de concentracdo de mistura inicial e pode ser

calculada pela aplicacdo de uma média ponderada, conforme equacao:
Sf=3Si*Qi/ZQi

Onde:

Sf = Concentragdo do parametro na mistura (g/L).

Si = (CO/CV) concentracgdes iniciais de cada contribuicdo (g/L).

Qi = Vazoes iniciais de cada contribuicdo (L/d).

Em termos de concentracao de DBO para este caso:

SDBO =% (CO/Cv*Q)/zQ

SDBO = (25 /50 * 11700 + 25 / 25 * 6500) / (11700 + 6500)

SDBO = 0,679 g DBO/L

Transformando a concentrag¢ao de substrato em termos de DQO, baseou-se na relagao

DQO/DBO média de aproximadamente 2 gDQO/gDBO.
SDQO =SDBO * 2

Onde:

SDBO = Concentracdo de DQO (g DBO/L).

SDQO = Concentra¢do de DQO (g DQO/L).

SDQO = 1,358 g DQO/L

Cdlculo da carga orgénica didria

Para que possamos calcular a carga organica e a DQO que chega no Biorreator

diariamente, é obtido pela seguinte expressao.
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COD =SDBO *Q

Onde:

COD = Carga organica diaria (g DBO/d).
SDBO = Concentragdo de DBO (g DBO/L).
Q = Vazdo diaria (L/d).

COD =0,679 g DBO/L * 18200 L/d

COD =12.357,8 g DBO/d

Define-se a carga orgéanica volumétrica como a quantidade (massa) de matéria organica
aplicada diariamente ao reator por unidade de volume. Encontra-se em efluentes
industriais cargas organicas extremamente elevadas (da ordem 45 kg DQO/m3.d)
aplicadas com sucesso em instalacdes piloto, porém tratando-se de esgoto doméstico a

carga organica volumétrica atinge até 3,5 kg DQO/m3.d

Cdlculo da carga orgénica volumétrica

COV = (Q x SDQO) / V

Onde:

COV = Carga organica volumétrica (kg DQO/m3.d).
Q = Vazdo diaria (L/d).

SDQO = Concentragdo de DQO (g DQO/L).

V = Volume total do(s) biorreator(es) (L/d).

COV = (18200 x 1,358) / 20000

COV =1,2358 g DQO/L.d

COV =1,2358 kg DQO/m3.d

A carga hidrdulica volumétrica caracteriza-se pelo volume de esgotos aplicados

diariamente ao Biorreator, por unidade de volume do mesmo. E encontrado na
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bibliografia de estudos experimentais demonstrando que a carga hidraulica volumétrica

nao deve ultrapassar o valor de 5,0 m®*/m3.d

Cdlculo da formagdo de lodo

Como no Biorreator sugerido é composto pela grande maioria de microrganismos
anaerdbios, uma das rotas de conversdo da matéria organica é o crescimento bacteriano,
essa taxa de crescimento é baixa, resultando assim em uma baixa producdo de sélidos
biolégicos que vem a constituir-se no lodo a ser descartado periodicamente. Essa baixa
producdo de lodo é uma das principais vantagens dos processos anaerdbios em relacdo
aos aerobios. O coeficiente de producdo de solidos no sistema foi assumido Y = 0,10 kg

SST/kg DQO.

A carga de DQO aplicada no sistema é em kg DQO/d, ou seja, multiplicamos a

concentracdo de substrato em termos de DQO e a contribuicdo didria de esgoto.

CopDQO =SDQO * Q

Onde:

CopDQO = Carga DQO diéria (kg DQO/d).

SDQO = Concentragdo de DQO (g/L).

Q = Vazdo diaria (L/d).

CooDQO = 1,358 * 18200

CooDQO = 24,72 kg DQO/d

PSST =Y x CODDQO

Onde:

Psst = Producdo de sélidos no sistema (kg SST/kg DQO).

Y = coeficiente de producdo de sdélidos (kg SST/kg DQO).
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CopDQO = Carga DQO diaria (kg DQO/d).
PSST = 0,1 X 24,72

PSST = 2,47 kg SST/d

A concentracdo de lodo varia de 3 a 5%. No dimensionamento, foi utilizado o valor

maximo de 5%.

Calculo da vazdo de lodo gerado por dia

Quodo = PSST / (p x %c)

Onde:

Quodo = Vazdo de lodo diaria (L/d).

Psst = Producdo de sélidos no sistema (kg SST/kg DQO).
Quodo = 2,47 / (1,030 x 0,05)

Qiodo = 47,96 L/d

E assumido que o volume disponivel para a decantacdo do lodo é metade do volume
do Biorreator.

Vacamulo =V / 2

Onde:

Vacamulo = Volume de acumulo (L)

V = Volume do Biorreator (L)

Vacimulo = 20.000 / 2

Vacimulo = 10.000 L

Com os dados do volume disponivel para o acumulo de lodo no sistema e o volume de
lodo gerado por dia, resulta no tempo necessario para efetuar a limpeza do biorreator.
Tiimpeza = Vacimulo / Qiodo

Onde:

Tlimpeza = Tempo de limpeza do biorreator (meses).
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Quodo = Vazdo de lodo diaria (L/d).

Tiimpeza = 6 Meses

Eficiéncia do Sistema

O sistema proposto possui uma eficiéncia média entre 70% a 85% em termos de DBO,

podendo chegar a niveis de eficiéncia de até 93%.
Através de estudos realizados pelo Programa de Pesquisa em Saneamento Bdsico
(PROSAB?*), obteve-se curvas de eficiéncia representadas pelas Equacdes abaixo. Essas

Equacgdes possibilitam estimar as eficiéncias de reatores do tipo UASB tratando esgotos
domésticos, em funcdo do tempo de detencdo hidrdulica, para parametros DQO e DBO,

respectivamente.

(DQO = 100x(1 — 0,68x6,, %)

(DBOs = 100x(1 — 0,70x6,, %)

Para tempo de detencdo de 1,1 horas temos eficiéncia de:

DQO =78,37%

DBO = 86,37 %

As concentracdes de DQO e de DBO no efluente final do Biorreator sdo encontradas
pela equacdo:

S=So-(ExSo)/100

Onde:

# http://www.finep.gov.br/Prosab/index.html|
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S corresponde a concentracdo (mg/L);

So corresponde a concentracdo inicial (mg/L);

E corresponde a eficiéncia;

Sbao = 1358 — (78,37 x 1358) / 100 = 293,7644 mg/L

Sbeo = 679 — (86,37 x 679) / 100 = 92,5514 mg/L

Para uma eficiéncia de 40% de remocao de DBO e 40% de DQO no Biofiltro
conforme NBR 13969/97 teremos no efluente final:

Spao = 293,7644 — (40 x 293,7644) / 100 = 176,2587 mg/L

Spso = 92,5514 — (40 x 92,5514)/100 = 55,5308 mg/L

7.3.2.2 Programa de monitoramento do sistema de tratamento

O Programa de monitoramento ambiental do Sistema de Tratamento de Esgotos do
empreendimento compreenderd a execucao de analises fisico-quimicas e bacteriolégicas

de efluentes liquidos e controle de disposicao final de residuos soélidos.

Os cdlculos demonstrados anteriormente sao tedricos podendo os valores de eficiéncia

do sistema real divergirem dos resultados tedricos. Para efeito de monitoramento os
valores dos parametros no final do sistema deverdo ser inferiores aos estipulados pela

Resolugdo CONAMA 430/11, SECAO IlI.

Quando o efluente for para a rede pluvial, devera atender a Tabela 5 da NBR 13969:1997,

caso contrario os valores de referéncia sdao conforme a Resolugdo CONAMA 430/11.
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Tabela 18 — Valores para os langamentos de efluentes sanitarios

Fontes: Resolugdo CONAMA 430/2011 e ABNT NBR 13969:1997

Parametro CONAMA 430/11 Tab. 5 ABNT NBR Expectativa do
13969:1997 sistema proposto
DBOs 20 (mg/l) <al120 mg/lou
remoc¢ao minima Inferior a 60 55,5308
de 60%
DQO (mg/l) - Inferior a 150 176,2587
pH Entre 5,0e 9,0 Entre 6,0e 9,0 Entre 6,0e 9,0
Temperatura Inferior a 40° C Inferior a 40° C Inferior a 40° C
Oleos e graxas Até 100 Inferiores a 50 Inferiores a 50
(mg/1)
Oxigénio dissolvido . .
- Superiora 1,0 Superiora 1,0
(mg/1) P g
Solidos
sedimentaveis Até 1,0 Inferior a 0,50 Inferior a 0,50
(mg/1)
Solidos ndo .
filtréveis (mg/l) - Inferior a 50 18,6028
Coliformes fecais
NMP/100 ml - <1000 < 1000
Cloro residual livre
- Superior a 0,5 Superior a 0,5
(mg/1) P g

Destinagdo Final dos Residuos Finais

A NBR 13.969:1997, estabelece alternativas para a disposicao final do efluente, de acordo
com as caracteristicas encontradas na regido. O efluente obtido no final do tratamento
feito pelo sistema de Biorreator e Biofiltro tem niveis de purificacdo de até 93%.

O langamento dos efluentes finais sera via sumidouro conforme projeto executivo

proprio.
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Lodo Anaerobio

O lodo retirado do sistema a cada 6 meses, deverd ser removido por caminhdo fossa
licenciado com disposicdo final adequada conforme legislacdo. A empresa inicialmente
escolhida para a coleta serd a Esgotou Desentupidora (AZ Residuos) Navegantes, porém
devera ser verificado a atualidade do licenciamento junto aos 6rgdos ambientais

competentes, o que inclui também a FUMAN antes da contratagao.

7.3.1 Geracao de Residuos Gasosos

Fase de Construgdo do Empreendimento

As atividades de construcdo implicam na operagdo de equipamentos no canteiro de
obra e nas frentes de servico e no aumento do trafego de veiculos pesados, decorrente

da necessidade do transporte de insumos e outros materiais.

Portanto todos os caminhdes deverao ter vistoria rigorosa, com lonas para retengao de
material particulado ou entulho de demolicdo, e na saida do canteiro de obra, esguicho
de 4gua junto aos pneus e carroceria para retirada de poeira que poderia ser

depositada nas vias de acesso.

Os impactos durante o periodo de obra sdo classificados como de ocorréncia imediata e
abrangéncia local, temporarios, reversiveis e de baixa magnitude. Para estes impactos as
medidas mitigadoras adotadas, deverdo ser o monitoramento e a limpeza periddica do
canteiro de obra e uma frota de veiculos em condigdes adequadas de forma a evitar

a emissao de particulados.

Fase de Operagdo

Para a emissdo de residuos gasosos, foi realizada uma estimativa da emissdo de GEE nao
sO nas imediacdes do empreendimento, mas também ao longo do perimetro urbano para

os veiculos de carga e descarga.
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Durante a fase de operacdo, a emissdo de gases se dara pelo aumento da circulacdo de
veiculos automotores para acesso ao mercado, ja quantificados em item anterior, e
também pelo movimento de caminhdes para abastecimento do mercado. Para quantificar
estas emissdes, tomou-se como base a questdo da emissdo por veiculo por quilometro

rodado em critérios estabelecidos pelo PROCONVE®.

Para estimativa de emissdes no entorno do empreendimento, foi estabelecido
primeiramente um parametro base, a partir de cada categoria de veiculo, quais sejam os
automoéveis (veiculos leves de passageiros) e as motocicletas, provenientes de
funcionarios e clientes que utilizardo o supermercado e lojas/restaurantes anexos para
compras e lazer, os veiculos de carga leves que serdo utilizados para abastecimento das
lojas e restaurantes anexos (veiculos leves comerciais acima de 1700 kg), e os veiculos de

carga do supermercados (veiculos pesados do ciclo diesel convencionais).

Os GEE emitidos por veiculos incluem o diéxido de carbono, o metano, o diéxido de
nitrogénio e os hidroflurocarbonos. Foram computados para efeito deste estudo os
seguintes gases emitidos: monodxido de carbono (CO), hidrocarbonetos ndo metano
(NMHC), 6xidos de nitrogénio (NOx) e aldeidos (CHO), sendo este ultimo para veiculos a

Diesel.

As tabelas de referéncia de limites de emissGes encontram-se dispostos nas tabelas a

seguir.

*> PROCONVE - Programa de Controle da Poluigdo do Ar por Veiculos Automotores — foi criado em 1986
pelo Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente (http://www.ibama.gov.br/areas-tematicas-
qa/programa-proconve)
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Veiculos Leve de Passageiros

Tabela 19 - Limites maximos de GEE permitidos para automadveis - PROCONVE

IMPACTO DE VIZINHANCA

LIMITES
POLUENTES Fase L-5 Fase L-6"
Desde A partir de
1°/1/2009 1°0/1/2014

monoxido de carbono (CO em g/km) 2,00 1,30
hidrocarbonetos (HC em g/km) 0,30 0,30
hidrocarbonetos ndo metano (NMHC em g/km) 0,05 0,05
6xidos de nitrogénio (NOx em g/km) 0,12% ou 0,259 0,08
material particulado® (MP em g/km) 0,05 0,025
aldeidos® (CHO g/km) 0,02 0,02
emissdo evaporativa (g/ensaio) 2,0 1,59 ou 2,09
emissdo de gas no carter nula nula

(1) Em 2014 -> para todos os novos lancamentos

A partir de 2015 -> para todos os veiculos comercializados
(2) Aplicavel somente a veiculos movidos a GNV;
(3) Aplicavel somente a veiculos movidos a gasolina ou etanol;
(4) Aplicavel somente a veiculos movidos a 6leo diesel;
(5) Aplicavel aos ensaios realizados em camera selada de volume variavel
(6) Aplicado a todos os veiculos a partir de 1°/1/2012

Fonte: Ministério do Meio Ambiente — CONAMA — PROCONVE (2013)

Para efeitos de calculo, foi considerada a Fase L-5 da Tabela 19 como valores de

estimativa para emissdes de automoveis.

Veiculos Leves Comerciais - massa referéncia para ensaio maior que 1700 kg

Tabela 20 - Limites maximos de GEE permitidos para veiculos comerciais maiors que 1700 kg - PROCONVE

LIMITES
POLUENTES Fase L-4 Fase L-5 Fase L-6®
desde a partir de a partir de
1°/1/2005 1°/1/2009 1°/1/2012

monoxido de carbono (CO em g/km) 2,70 2,70 2,00
hidrocarbonetos (HC em g/km) 0,50? 0,50% 0,50%
ZE:;))carbonetos nao metano (NMHC em 0.20 0.06 0.06
6xidos de nitrogénio (NOx em g/km) 0,43 ou 1,00® 0,25 ou 0,43® 0,25 ou 0,35®
material particulado® (MP em g/km) 0,10 0,06 0,04
aldeidos™” (CHO g/km) 0,06 0,04 0,03
emissdo evaporativa (g/ensaio) 2,0 2,0 1,5(4)(7) ou 2,0(4)(6)(7)
emissao de gas no carter nula nula nula

(1) Permanece em vigor nos anos de 2009, 2010 e 2011, somente para os veiculos Diesel, por for¢a de Acordo Judicial
homologado pelo Juizo federal no estado de Sdo Paulo
(2) Em 2012 -> Inicia para os veiculos Diesel dos signatarios do Acordo Judicial;
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A partir de 2013 -> para todos os veiculos Diesel;
A partir de 2014-> para os novos lancamentos de veiculos do ciclo Otto;
A partir de 2015 -> para todos os veiculos comercializados.
(3) Aplicavel somente a veiculos movidos a GNV;
(4) Aplicavel somente a veiculos movidos a gasolina ou etanol;
(5) Aplicavel somente a veiculos movidos a 6leo diesel;
(6) Aplicavel aos ensaios realizados em camera selada de volume variavel
(7) Aplicavel a todos os veiculos a partir de 1°/1/2012

Fonte: Ministério do Meio Ambiente — CONAMA — PROCONVE (2013)

Para efeitos de calculo, foi considerada a Fase L-5 da Tabela 20 como valores de
estimativa para emissoes de veiculos de carga maiores que 1700 kg e com utilizacdo de

motores do ciclo Diesel.

Motocicletas
Tabela 21 - Limites maximos de GEE permitidos para motocicletas - PROCONVE

LIMITES
Desde a partir de
POLUENTES 1°/1/2005® 1°/1/2009"
Motorizagio
<150 cc > 150 cc <150 cc > 150 cc
mondxido de carbono (CO em g/km) 5,5 5,5 2,0 2,0
hidrocarbonetos (HC em g/km) 1,2 1,0 0,8 0,3
oxidos de nitrogénio (NOx em g/km) 0,3 0,3 0,15 0,15
monoxido de carbono em marcha lenta <250 cc 6,0%
(COMarcha Lenta) >250 cc 4’5%

(1) a produg@o ou importagao de até 50 unidades de um modelo por ano, num total maximo da 100 unidades de
diferentes modelos por importador ou fabricante, podera ser isenta da apresentacdo do atendimento aos limites;
(2) - em 1°/1/2005 -> iniciou para todos os novos lancamentos de modelos.
- em 1°/1/2006 -> exigido para todos os modelos.

Fonte: Ministério do Meio Ambiente — CONAMA — PROCONVE (2013)
Para efeito de cdlculo deste estudo, adotou-se a motocicleta com poténcia < 150 cc.

Considerando a geracdo pelo empreendimento de 817 viagens/dia conforme calculo ja
realizado e adotando a proporc¢ao de 85% automadveis e 15% motocicletas para as viagens
geradas, proporg¢do esta ja observada nas outras dez lojas da rede, ou seja, dentro deste
fator de calculo, foram adotadas 439 viagens diarias com automaoveis e 78 viagens diarias

com motocicletas.
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Considerando uma amplitude de abrangéncia com distancia de 4,5 km (metade da
distancia entre o empreendimento e a Rodovia BR-101) , seriam percorridos, portanto 9

km de viagem ida e volta como fator de emissdes no entorno.

Desta maneira, chegou —se aos seguintes nimeros mensais de emissdes gasosas por

parte do movimento gerado.

Tabela 22 - Total de emissGes gasosas mensais geradas devido ao empreendimento — movimento de automaéveis de
funcionarios e/ou clientes.

Automéveis
EMISSOES GASOSAS LoD Ui A Emissio mensal* 439 veiculos rodando 9 km/dia
(em g/km)
monoxido de carbono (CO) 2 205,45 |Kg / més |de monoxido de carbono (CO)
hidrocarbonetos ndo metano (NMHC) 0,05 5,14 [Kg/ més |de hidrocarbonetos ndo metano (NMHC)
oxidos de nitrogénio (NOx) 0,12 12,33 |Kg/ més|de oxidos de nitrogénio (NOx)

* considerando 26 dias de movimento

Tabela 23 - Total de emissdes gasosas mensais geradas devido ao empreendimento — movimento de motocicletas de
funcionarios e/ou clientes.

Motocicletas
EMISSOES GASOSAS LBHER DL Emissido mensal* 78 veiculos rodando 9 km/dia
(em g/km)
monoxido de carbono (CO) 2 36,50 [Kg/ més |de mondxido de carbono (CO)
hidrocarbonetos (HC) 0,8 14,60 |Kg/ més |de hidrocarbonetos ndo metano (NMHC)
6xidos de nitrogénio (NOx) 0,15 2,74 |Kg/ més |de oxidos de nitrogénio (NOx)

* considerando 26 dias de movimento

Para o movimento de abastecimento do mercado e das lojas, com base na experiéncia
das outras 10 lojas existentes, estima-se um movimento de cerca de 20 caminhdes
leves/dia e de aproximadamente 8 veiculos de carga leve/dia para abastecimento das

lojas e restaurante. Todos movidos a motor do ciclo Diesel.

Tomou-se como base a entrada e saida do empreendimento a partir de deslocamentos da

entrada do Municipio na Rodovia BR-101, totalizando 18 km de deslocamentos.

Assim, temos, com base no indice estabelecido pelo PROCONVE, as seguintes

guantidades mensais de emissdes de GEE:
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Tabela 24 - Total de emissdes gasosas mensais médias esperadas para geragdo devido ao empreendimento —
movimento de cargas.

Veiculos de carga acima de 1700 Kg (Diesel)
EMISSOES GASOSAS Emissdo Unitiria Emissdo mensal* 28 veiculos rodando 18 km/dia
(em g/km)
monoxido de carbono (CO) 2,7 38,10 |Kg/ més |[de monoxido de carbono (CO)
hidrocarbonetos ndo metano (NMHC) 0,2 2,82 |Kg/ més |de hidrocarbonetos ndo metano (NMHC)
oxidos de nitrogénio (NOx) 0,43 6,07 |Kg / més |de oxidos de nitrogénio (NOx)
aldeidos (CHO) 0,06 0,42 |Kg/ més|de aldeidos (CHO)

* considerando 28 dias de trabalho de abastecimento/més

7.4 Niveis de ruido emitidos

Impacto Sonoro — médio impacto e impacto ciclico

O impacto sonoro, na atualidade é um dos itens mais suscitados pelo direito de

vizinhanga, possuindo muitos disciplinamentos legais.

No empreendimento em questdo, detectar-se-a no dois impactos distintos: o impacto da

obra e o impacto sonoro oriundo do acréscimo do transito no entorno imediato.

De acordo com o Art. 228 da Lei Complementar 55/2008, o nivel de ruidos permitido na
Macrozona Urbana de Consolidagdo é de 50 dB no periodo diurno e de 45 dB no periodo
noturno. De acordo com o mesmo artigo, entende-se por periodo diurno o horario
compreendido entre as 07h00 e 22h00 entre segunda-feira e sdbado, e das 09h00 e
22h00 de domingo e em feriados, e por periodo noturno o horario compreendido entre
as 22h00 e 07h00 entre segunda-feira e sabado, e das 22h00 e 09h00 de domingo e em

feriados.

Durante a execucdo das obras serdo gerados ruidos pelo uso de maquinas e
equipamentos (motosserras, retroescavadeiras, tratores de esteira, caminhdes, pas
carregadeiras, guindastes, etc.). Os ruidos deverdo ficar dentro da normalidade e

obedecer a legislacdo pertinente.
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Na fase de operagao, ocorrera aumento do transito de veiculos e caminhdes, estes
ultimos somente no horario comercial fora do horério de pico, quando serdo recebidas as

mercadorias para o abastecimento do supermercado.

O recebimento de mercadoria sera concentrado na parte do empreendimento, edificado
em forma de docas, com capacidade para recebimento simultdneo de até seis caminhdes
pela Rua José Tiago da Costa. Os caminhdes terdo pequeno porte (comprimento até 8,0
m, categorias 2E e 3E, conforme DNIT) de modo a se ajustar ao sistema viario local. A
regido das docas devera receber cuidado especial por meio de tratamento paisagistico
com vegetacdo abafadora de ruidos, recuo em relagdo ao alinhamento predial e muros de
alvenaria em lugar de grades metalicas, com intuito de mitigar os ruidos provenientes da
operacionalizacdo da atividade de abastecimento e adequar-se aos parametros da

legislagdo municipal vigente.

Neste mesmo sentido, o empreendedor deverd zelar pelo entorno, disciplinando as
entregas, evitando a permanéncia de caminhdes fora das docas e o consequente

aumento dos ruidos.

Todas as maquinas de refrigeracdo externas e bombas deverdo funcionar de acordo com
a legislagdo municipal (Cédigo de posturas e ao Art. 228 a Lei Complementar 55/2008)
sendo monitorada constantemente conforme normas técnicas brasileiras vigentes, como

a NBR 10151:2000/3%.

% ABNT - NBR 10151/2000 - Errata 2003 - Acustica - Avaliagdo do ruido em dreas habitadas, visando o
conforto da comunidade — Procedimento.
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Figura 55 — Docas de entradas de Caminhodes e veiculos de clientes pela Rua José Tiago da Costa— Vista em planta,
sem escala.

Figura 56 — Simulagdo em 3D com visualizagdo da segregacdo da area de carga e descarga e docas.

Como medida mitigadora, o empreendimento deverda receber as mercadorias

exclusivamente nas docas, dentro do estabelecimento, disciplinando o sistema de
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entregas, concentrando no horario comercial, ndo se permitindo permanéncia de
caminhdes no entorno. Havera vagas para oito caminhGes simultaneamente dentro da
area confinada no empreendimento, o que ¢é perfeitamente compativel com o

movimento de pico de carga e descarga do mercado.
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8. Modificacdo do ambiente paisagistico

Impacto sobre a morfologia urbana: baixo impacto, positivo, direto, permanente

Verifica-se que a paisagem urbana no entorno imediato é predominantemente composta
por residéncias e pequenos comércios, considerados num raio de 500 metros.
Observando-se construgdes com pouca diversidade, dentre essas barracGes e outras

estruturas com pouca defini¢gao arquitetoénica.

No que diz respeito ao patriménio cultural, ndo se verificou a existéncia de registro

significativo na area de influéncia primaria do estudo em questao.

A consecucdo da obra também deverd privilegiar a ilumina¢dao natural reduzindo o
consumo de energia e consequentemente minimizando o impacto ambiental,

beneficiando a saude do usudrio da edificacdo.

A concepcao de um empreendimento planejado e moderno harmonizard o entorno, nao

havendo necessidade de medidas mitigatdrias/compensatdrias adicionais.

O empreendedor deverad executar a movimentacdo de terra, deixando o terreno com 2
platos claramente marcados, harmonizados com a declividade natural, a fim de reduzir o
impacto da movimentacdo de caminhdes e mdaquinas quando comecar a obra

propriamente dita.

O entorno atualmente é ocupado por imdveis com mais de vinte anos de edificacao,

alguns sem reforgos estruturais e poucas caracteristicas arquitetonicas.

Visando garantir a solidez do que ja existe, recomenda-se a contratacdao de profissional

habilitado, para a elaboracdo de vistoria e registro das reais condicGes dos imoéveis do

entorno imediato, antes do inicio das obras.
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8.1 Influéncia na ventilagdo, iluminacdo natural e sombreamento

sobre os imoveis vizinhos

Ventilagéo Urbana e lluminagéio Natural/Sombreamento

Basicamente, os elementos que podem ocasionar alteragdes nas condi¢des do vento sdo:
* Densidade da area urbana;

* Largura e altura dos edificios (individuais ou agrupados, altos ou baixos);

* Orientagdo das ruas/avenidas;

* Disposicao, dimensdo e desenho de espacos abertos e areas verdes.

Os ventos em navegantes oscilam entre 7 e 9 nds, incidindo contra a cidade (dire¢do
Oeste/Sudoeste) entre setembro e fevereiro. Nos demais meses, 0s ventos sopram no

sentido Leste - Nordeste Os dados sdao expostos a seguir.

Dados baseados em observagdes feitas entre 12/2007 - 12/2013 diariamente das 7:00 as
19:00.
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Figura 57 — Ventos em Navegantes — Janeiro a Dezembro.

Fonte: Windfinder (http://pt.windfinder.com/windstats/windstatistic_navegantes_itajai.htm)
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A drea de entorno caracteriza-se por mediamente adensada, com ruas estreitas e sem
espacos abertos. Assim, as distancias entre a edificacdo e os limites do terreno foram
dispostos visando proporcionar afastamentos apropriados para manter ao maximo as

situagGes de ventilacdo e iluminacdo naturais da area do entorno pré-existentes.

Nota-se que a altura das edificacdes no entorno, com exce¢do as de face com a
Avenida Nereu Liberato Nunes, ndo ultrapassam dois pavimentos, quais sejam

aproximadamente 7,5 m de altura em seu maximo.

O mercado como projetado possuira estrutura compacta e altura prevista de 8,50 m e
torre para caixas d’agua com 15,00 m, ou seja, similar ou inferior a altura de edificios
ja consolidados na Avenida Nereu Liberato Nunes, porém com recuos (areas de
estacionamentos e docas) que permitirdo ndo sé a ventilagdo das extremas e
passagem de ar, mas também evitar a formacdo de sombreamento excessivo nas

edificagdes vizinhas.

Figura 58 — Vista superior da area a ser ocupada pelo empreendimento.
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8.2 Estimativa de geracao de empregos diretos e indiretos

Dentre as lojas de apoio, restaurantes, e supermercado, sdo esperadas a criacdo de
200 empregos diretos, bem como a movimentacdo da economia local através da
utilizacdo de prestadores de servicos locais, promovendo a criacdo de

aproximadamente 120 empregos indiretos.

Medidas potencializadoras — Os planos para qualificar a mado de obra local e evitar a
“importacdo” de mao de obra de outros municipios inclui no processo a qualificacdo
de todos os empregados diretos contratados, em Navegantes indistintamente de
experiéncia anterior , que fardo cursos de capacitacdo na filial ja existente em Itajai. Os
transportes serdo realizados por Onibus fretados pela empresa. Desta maneira

contribui-se para a redugao dos indices de desemprego locais.

8.3 Efeitos em relacio aos planos, programas e projetos
governamentais previstos na area de influéncia do

empreendimento

Em relagdo ao projeto de Macro Drenagem previsto para implantagdo a Avenida
Conselheiro Jodo Gaya, ndo havera qualquer efeito do empreendimento que demande

alteragdes no projeto ou quanto a sua execugao.

8.4 Descricio dos demais beneficios gerados em decorréncia da

implantacao do empreendimento ou atividade;

A seguir sao descritos e mensurados os valores dos beneficios que direta ou

indiretamente a implantacdo do empreendimento resultara a cidade de Navegantes.
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8.4.1 Impacto positivo das atividades de operaciao sobre a receita

tributaria e geracao de recursos a cidade - Fun¢ao Econdmica

Haverd incremento na receita tributaria do Municipio de Navegantes, direta e

indireta.

A receita tributaria gerada é fruto direto do faturamento, que é oscilante ao longo do
ano. Porém pode-se esperar médias de impostos vinculados a vendas de mercadorias ,
principalmente (ICMS, PIS/COFINS, IR e CSLL) que somados dardo, estimadamente RS
1.764.852,00 ao ano.

Havera a contribuicdo de ISS ao municipio, proveniente das lojas anexas ao mercado,
porém nao ha como prever este quantitativo pois as negociacdes de locacdo ainda nao
se iniciaram e ndo ha como prever o tipo de servico que se instalard no local, embora
alguns tipos de servicos serao direcionados para a diversificacdo, como casa lotérica ou
agéncia bancaria, floricultura, restaurantes, franquias nacionais de setores

alimenticios, entre outros.

Apds consulta ao setor tributario da prefeitura, foi informado que o valor incidente de

ISS varia de acordo com o tipo de servico e tem sua taxa fixada entre 2 e 5%.

Se levarmos em conta somente a taxa de manutenc¢dao de equipamentos ou da
estrutura do empreendimento em si, considerados servicos, a ordem de valores
estimada girarda em média, em torno de R$100.000,00 / més, que, dependendo do

ramo de atividade, gerara recursos constantemente ao municipio através do ISS.

Havera também, a injecdo de recursos no municipio, através de empresas que se
instalardo conjuntamente ao supermercado, e proporcionalmente ao numero de
funcionarios domiciliados na cidade de Navegantes. Somente para o quadro de
funcionarios local projetado em 320 colaboradores, estima-se assim na economia

local o importe mensal aproximado de RS 3.900.000,00 ao ano, considerando os
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salarios médios liquidos, fora o acréscimo de incremento que haverd devido ao aporte

de renda dos fornecedores locais aos prestadores de servigo e ao proprio mercado.

8.4.2 Valorizacao Imobiliaria - Funcdo Econémica

A ocupacdo de areas ociosas por empreendimentos de grande porte, como o deste
estudo, naturalmente exerce uma contribuicdo significativa para a valorizacdo

imobiliaria do entorno.

A manutencdo de terrenos vazios no nucleo urbano geralmente é prejudicial a
coletividade, pois contribuem para a deposicdo indevida de despejos, para a
proliferacdo de insetos e roedores, entre outro, além de, em alguns casos, refletir
também na questdo da especulagdo imobiliaria, fator que atinge e prejudica toda a
populacdo, uma vez que impede o desenvolvimento e consecutivamente a melhora da

infra estrutura urbana.

Com a instalacdo da unidade do Koch, toda a infraestrutura publica da regido sera
diretamente beneficiada, pois haverd necessidade de adequar e melhorar as condicées
do entorno, como iluminagdo, pavimentagao, limpeza, melhorando a aparéncia das

vias publicas, bem como da ocupacdo de seu entorno.

A ocupacdo pretendida representa fator de irradiacdo positiva em sua vizinhanga,
atuando como fator de revitalizagao, repercutindo favoravelmente no
desenvolvimento de novos comércios e servicos e consequentemente para a

geracdao de novos empregos e oportunidades.

Observando a ocupacdo da area de entorno com uso residencial, e equipamentos
urbanos e de uso comunitario esparso pelas quadras vizinhas, a tendéncia é a

valorizacdo imobilidria das areas préximas a curto prazo, pela facilidade de acesso aos
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servicos que serdo oferecidos pelo supermercado, lojas e restaurantes, bem como pela

guantidade de vagas de estacionamento disponibilizadas pelo empreendimento.

A valorizacdo, embora seja certa, ndo é um item de facil mensuracdo, pois ndo ha
como estimar qual a taxa de demanda imobilidria que se gerara, nem qual sera a taxa

de valorizacdao imobilidria decorrente desta.

8.4.3 Oferta de Servigos de qualidade a Populacio - Func¢ao Social

Conforme observado no Item 5.1, a populacdo de Navegantes, cresceu somente no
ultimo ano , nas estimativas do IBGE, cerca de 7,17%, chegando ao numero de 68.337
habitantes. O crescimento expressivo se dd devido a diversos fatores, entre eles o
econdmico e com ele cresce também a demanda de servicos de qualidade. Nesta
corrente, o Koch busca chegar a cidade para dar ainda mais félego a economia local, e
também suprir uma demanda por servicos que é a oferta de produtos de qualidade e
baixos custos. Além da rede de lojas anexas que também poderdo incluir farmacia,
casa lotérica, lanchonetes, floricultura, lojas de servicos entre outros bem como os
restaurantes que além de oferecer servicos de alimentacdo diversificados, deverdo

também dinamizar a 4rea do entorno.

8.5 Destino final do material resultante do movimento de terra

O material resultante do movimento de terra serd depositado conforme projeto a ser
aprovado pela FUMAN e autorizado pela AuA especifica. A empresa inicialmente
escolhida para recolhimento do material proveniente do movimento de terra é a
Giomaq Terraplenagem *’, situada na prépria cidade de Navegantes, j& dentro da

politica da empresa de, dentro do possivel, de sempre buscar contratar mao-de-obra

*’ Giomaq Terraplenagem — Telefone 3139 4599 / 9163 0232.
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local para movimentar a economia do Municipio no decorrer da construcdo da obra e

posteriormente na operagdo da mesma.

Vale salientar, porém que deverd ser verificado a atualidade do licenciamento da
empresa escolhida para o recebimento do material resultante do movimento de terra
junto aos érgdos ambientais competentes, o que inclui também a FUMAN antes da

formalizacdo da contratacao.

O projeto de terraplenagem serd protocolado junto a FUMAN, onde serdo

apresentadas as licencas atualmente vigentes da referida empresa.

8.6 Destino final do entulho da obra

Apds classificacgdo do RCC conforme Resolugdo 307 CONAMA, os residuos serdao
encaminhados para as empresas de coleta de acordo com a classe conforme listado
nos sub-itens 7.3.1. e 7.3.2. Se situados em Navegantes, deverdo possuir licenca
ambiental da FUMAN. Em caso de outro municipio, devera ser apresentada licenca
ambiental, a qual serad repassada ao 6rgao de fiscalizacdo ambiental municipal na

decorréncia dos procedimentos para a obtencdo da licenca de execucdo ou LAl

8.7 Recobrimento vegetal

O terreno atualmente possui pastagem nativa (plantas em geral de pequeno porte,
cujo caule contém muito pouco tecido lenhoso) composta essencialmente ervas e
arbustos como Silva esparsos por todo o terreno, em especial na sua porgao SO, junto
a residéncias existentes. Os arbustos encontram-se em estdgio primario de
desenvolvimento e ndo chegam a formar corpo lenhoso, com caules verdes, flexiveis e
finos com muitas ramificacGes desde a base, e, em consequéncia disso, desprovido

guase totalmente de um tronco.
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Foto 49 - Vista atual da cobertura vegetal do terreno.

Apresenta também oito individuos arbdreos dispersos, como Guamirim, Figueira,

Aroeira e Goiabeira, que foram inventariados e listados na Tabela 25.

Foto 50 - Vista atual da cobertura vegetal do terreno — Detalhe de Figueira ao centro do terreno.
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Foto 51 - Vista atual da cobertura vegetal do terreno.

Foto 52 - Vista atual da cobertura vegetal do terreno — Guamirim junto a rua José Tiago da Costa.
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Tabela 25 — Arvores de maior porte localizadas no terreno.

IMPACTO

DE VIZINHANCA

Nome Nome cientifico Familia Diametro do Altura
Tronco (DAP) (m)
(cm)
Guamirim Plinia rivularis Myrtaceae 9,55 5,0
Guamirim Plinia rivularis Myrtaceae 19,10 6,0
Aroeira Sch/ngs o Anacardiaceae 12,73 50
terebinthifolius
Aroeira Schinus Anacardiaceae
terebinthifolius 12,73 >0
Goiabeira Psidium guajava Myrtaceae 9,55 3,5
Figueira Ficus guaranitica Moraceae 31,83 12,0
Figueira Ficus guaranitica Moraceae 15,91 10,0
Figueira Ficus guaranitica Moraceae 15,90 9,0

Foto 53 — Vista atual da cobertura vegetal do terreno.
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Foto 54 - Vista atual da cobertura vegetal do terreno — Ao fundo a Rua Maria da Costa.
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9. Pesquisa Socioecondmica

Foi realizada pesquisa entre os dias 10 e 28/02/2014 com oitenta familias residentes
ou que frequentam cotidianamente a 4d4rea de entorno do empreendimento, onde
foram abordados vdrios itens como mensuracdo e classificacdo socioeconOmica,
mensuracdo da percepg¢do do cidaddao quanto aos servicos publicos, seu indice de
satisfacdo e demanda. Também utilizou-se a pesquisa para abordar habitos de
deslocamento e uso do sistema viario, bem como mapear hdbitos que venham de
encontro com a finalidade do empreendimento. O questionario padrao encontra-se

NOosS anexos.

Os resultados da pesquisa, bem como sua analise sdo apresentados a seguir.

9.1 Metodologia utilizada para as entrevistas

Deve-se sempre ter em mente que, ao conduzir a entrevista, os seguintes aspectos

devem ser observados:

a) as informagbes que se deseja obter devem ser compreensiveis para os
entrevistados; ou seja, as perguntas contidas no questiondrio devem respeitar as
condices cognitivas (grau de consciéncia e conhecimento) dos individuos que estdo

sendo entrevistados;

b) o pesquisador deve se assegurar de que o entrevistado estd em condi¢bes de
fornecer as informacdes requeridas; ou seja, o entrevistador deve esperar o momento

mais oportuno e propicio para o entrevistado responder aos questionamentos.

Existem cinco métodos principais para se realizar uma pesquisa:
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1) Pesquisa por carta ou mala direta - Consiste no envio de um questionario pelo
correio as pessoas que fazem parte da amostra, adicionando um envelope fechado
para a resposta. Embora seja um método econdmico e cOmodo, raramente obtém

taxas de resposta elevadas.

2) Pesquisa por telefone - Igualmente econ6mica, mas pressupde-se que seja de curta
duracdo e possibilite respostas imediatas. A grande vantagem é ter taxas de resposta
mais altas, mas ndo possibilitam a apresentacdo de quaisquer elementos de cardter

visual.

3) Pesquisa por e-mail ou internet - Cada vez mais popular, devido ao baixo custo,
comodidade e rapidez de utilizagdo. Antes de iniciar uma pesquisa via correio

eletrénico, procure obter a permissao do entrevistado.

4) Pesquisa face a face ou de campo - E realizada a entrevista pessoal, na rua ou em
domicilio. E 0 método mais seguro (mas também o mais caro) para se obter maior

qguantidade e credibilidade de respostas.

5) Pesquisa por observacdo — Nela se obtém a informacdo por meio da observagdo

direta do entrevistador.

Dada a extensdo dos itens a ser coletados para tracar o perfil do morador ou
frequentador da drea de entorno, bem como seus habitos, preferéncias e percepgdes
guanto ao ambiente urbano do entorno, uma simples abordagem direta ao residente
no entorno ou comerciante mostra-se infrutifera na coleta de dados, uma vez que a
entrevista direta torna-se demasiado lenta e ao final, o entrevistado ndo mais
responde a pergunta com analise ou consciéncia critica. Outro item que deve ser
registrado foi a de que muitos moradores do entorno durante as entrevistas diretas

ndo quiseram fornecer dados pessoais como nome, renda ou residentes, por

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 229



KONSULT -EsTubO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

considerar as informacdes de carater de seguranca pessoal ou que pudessem ser

utilizados de outra forma.

Logo, buscou-se para a metodologia de pesquisa um procedimento misto de
abordagem direta ao entrevistado, e também através de apoio das escolas do entorno,
realizar entrevistas com os pais de alunos, que residem na area central e frequentam
cotidianamente a area das imediacGes onde estard localizado o empreendimento,
obtendo-se na segunda metolodogia, resultados muito mais satisfatdrios no que tange

a retorno e preenchimento de todos os campos.

Dentro desta ética, as escolas providenciaram a entrega dos questionarios aos pais de
alunos, que preencheram em suas residéncias, entdo, sem a pressdao do tempo para

resposta, e dentro de um hordario em que se predispunham a realizar a pesquisa.

9.2 Resultados da Pesquisa

Na primeira parte da pesquisa, sdo mapeados os indices socioeconémicos do
entrevistado, incluindo idade, faixa de renda, tipo de moradia, tamanho da familia e

tempo de residéncia no local.

9.2.1 Fasel - Faixa Etaria

A faixa etaria dos entrevistados é bastante ampla, o que por si sé é um item positivo

da abrangéncia da pesquisa e da posterior analise da percepcdo das diferentes faixas
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Faixa etaria dos entrevistados
56-60
46-50 5,71%
5,71%

61-65

Figura 60 — Dados de faixa etaria dos entrevistados

quanto ao entorno, os servigos publicos e como enxergam a implantagdo do

empreendimento em si.

9.2.2 Fasel- Composicao das Familias

Nota-se pelo gréafico da Figura 61 que mais de 30% das familias sdo compostas por
quatro pessoas, ao passo que em porcentagem ligeiramente menor, com 24,29% das
familias possuem trés pessoas. Quase com a mesma proporcao estdo as familias com

cinco pessoas.
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Quantas pessoas compoe sua familia?

acimade 5
pessoas 1 pessoa
7,14% 7,14%

2 pessoas

5 pessoas
15,71%

17,14%

3 pessoas

4 pessoas
24,29%

28,57%

Figura 61 — Composigdo da familia dos entrevistados em niimero de pessoas.

9.2.3 Fasel- Tempo de residéncia no local
Dentro da pesquisa foi também mapeado o tempo de residéncia no local. Isto é
particularmente interessante pois vai de encontro com os dados estatisticos do IBGE,
com a maior parte dos entrevistados tendo se mudado para Navegantes a partir do
ano 2000, quando comeca de fato o maior crescimento populacional da cidade.
Embora parte dos entrevistados possa ser fruto de migracdo entre bairros,
particularmente, cabe destacar que mais de 30% dos mesmos reside no local ha

apenas cinco anos.
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Ha quanto tempo reside no local?

Menos de 1 ano
1,43%

de1ab5anos
30,00%

de 15 a 20 anos
14,29%

e,

o S

"M

e

! I"". de 5a 10 anos
b, 17,14%

de 10 a 15 anos
15,71%

Figura 62 — Tempo de residéncia dos entrevistados no local.

9.2.4 Fasel- Tipo de residéncia dos entrevistados

Embora os dados revelados pelo item anterior demonstrem uma migragao ou
imigracdo forte nos ultimos anos, a pergunta deste item confirma um fato, de que a
vinda normalmente é em carater definitivo ou ao menos investimentos imobiliarios na
cidade ao longo dos ultimos dez anos neste sentido, visto que mais de 75% dos
entrevistados afirmam possuir casa prépria, ou seja, investiram em um imdvel na

cidade.
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Qual o Tipo de Residéncia de sua Familia?

Emprestada

— 1,43%

Alugada
20,00%

Proépria
78,57%

Figura 63 — Tipo de moradia dos entrevistados.

9.2.5 Fasel- Emprego e Desemprego

O resultado da pergunta “Quantas pessoas hoje estdo empregadas em sua familia? ”
demonstra uma realidade de pleno crescimento econdémico da cidade e de um fator de
movimentacdo econdmica no bairro, com apenas 1,52% de respondentes estarem
atualmente sem emprego, e, por outro lado, quase metade dos entrevistados possuem

duas pessoas na familia atualmente empregadas.

Dados surpreendentes, como mais de 28 % das familias possuirem 3 ou até 4 membros
da familia atualmente empregados mostram a demanda atual da economia da cidade

e do ambiente ao qual se inserird o empreendimento.
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Quantas pessoas hoje estao empregadas em sua familia?

Acimade 5

pessoas Nenhuma
1,43%

5 pessoas

4 pessoas

< 11,43% A 1 pessoa
\ WL 20,00%

T

3 pessoas
17,14%

2 pessoas
45,71%

Figura 64 — Pessoas empregadas por familia.

9.2.6 Fasel- Renda familiar

Um fato detectado que corrobora com o volume de empregados por familia é a

questdo da renda familiar.

Das familias entrevistadas, 42,86% afirmou ter receita mensal maior do que
R$3.500,00, ao passo que somente 1,43% declarou receber ajuda do governo federal

dentro de seus programas de assisténcia social.
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Qual a renda mensal média de sua familia
hoje?

1,43%

m De RS 724,00 até RS 1.500,00
22,86% = De R$ 1.501,00 até R$ 2.200,00
m De RS 2.201,00 até RS 3.500,00
= Acima de RS 3.500,00

m Recebe ajuda Programa Social
do Governo Federal

Figura 65 — Renda média mensal familiar.

9.2.7 Fasel- Graude Escolaridade

Ao observarmos o grau de escolaridade dos moradores do bairro centro, em especial
dos residentes ou frequentadores assiduos da area de influéncia direta do
empreendimento, temos que mais de 60% dos entrevistados alegaram possuir curso
superior completo e/ou incompleto, o que indica um grau de instrugdo que possibilite
uma consciéncia ou andlise critica do meio em que vivem, e também cabe influir que
dentro desta amostra o alto grau de instrucado influi no melhor nivel de renda por

familia registrado.

Embora a entreviste mapeie o grau de escolaridade do entrevistado e ndo de cada
membro da familia de modo a ndo deixar a entrevista extensa demais, o dado
demonstra que a populagdo que migra para Navegantes possui um grau de

escolaridade considerado bom para o mercado de trabalho atual.
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Qual seu grau de escolaridade?

Superior
Completo

61,43%

--------- 12 Grau
Incompleto.
2,86%

12 Grau Completo.
4,29%

22 Grau
Incompleto.
Superior 8,57%
Incompleto
10,00% Curso Técnico 22 Grau Completo.
1,43% 11,43%

Figura 66 — Grau de escolaridade do entrevistado.

9.2.8 FASEII - Analise dos servicos urbanos a comunidade

Nesta segunda parte da entrevista, sao mapeadas as percepgdes dos entrevistados
guanto aos servicos publicos, infraestrutura urbana e prospectadas ideias ou sugestdes

de melhorias pelos entrevistados.
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Como considera os servicos de COLETA DE LIXO?

Ruim Péssimo N3o Respondeu
1,43%

1,43%

2,86%

Regular
38,57%

Figura 67 — Percepgao quanto os servigos de coleta de lixo no bairro.

Como considera os servicos de LIMPEZA
URBANA?

Péssimo Otimo
10,00% 8,57%

Regular
37,14%

Figura 68 — Percepgao quanto aos servi¢os de limpeza urbana no bairro.
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Quanto aos servicos de fornecimento de agua potavel, mais de 50% dos entrevistados
consideraram o servigo ruim ou péssimo. O principal motivo de insatisfacdo segundo
0os mesmos é a constante ocorréncia da falta de agua, principalmente, na alta

temporada de verao.

Como considera os servicos de ABASTECIMENTO DE AGUA?

Nao Sei Otimo
1,43% 1,43%

Péssimo
25,71%

Regular
27,14%

Ruim
27,14%

Figura 69 — Percepgao quanto aos servigos de abastecimento de dgua no bairro.

ELETRICA?

Péssimo 1,52%

Ruim - 1,52%

Regular
16,67%

Como considera os servicos de FORNECIMENTO DE ENERGIA

Figura 70 — Percepgdo quanto aos servigos de fornecimento de energia elétrica.
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Como considera os servigos de SEGURANGCA PUBLICA ?
Otimo
2,86%

Péssimo

Regular
45,45%

Figura 71 — Percepgdo quanto a seguranga publica.

Como considera os servicos de SAUDE PUBLICA ?

N3o Sabe N3o Respondeu Otimo
3.03% 1,52% 1,52%

Péssimo
18,18%

Regular
42,42%

Figura 72 - Percepgao quanto aos servicos de fornecimento de satide publica.
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Como considera as AREAS PUBLICAS DE LAZER (Pragas,
parques, etc.)?
Péssimo
7,58%

Ruim
31,82%

Regular
42,42%

Figura 73 — Percepgao do entrevistado quanto as areas publicas de lazer da cidade.

O alto grau de motorizagdo detectado nos indices do DETRAN/SC e cruzados com os
dados do IBGE fazem-se sentir na amostra. Também corroboram com os dados da
pesquisa para o planejamento dos transportes, onde explicita o baixo indice de uso

dos transportes publicos, e o elevado indice de uso de automéveis na cidade.
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Que tipo de transporte mais utiliza?

Ando a pé
2,86%

bicicleta
motocicleta

12,86%
P / 5,71%

automovel
préprio
67,14%

Figura 74 — Tipo de transporte mais utilizado pelo entrevistado.

A utilizacdo de veiculos particulares se da em parte por considerarem os entrevistados
o sistema de transporte publico atual ruim ou péssimo em 39,39%, ao passo que
13,34% desconhecem a realidade do sistema atual por utilizarem somente veiculo
proprio para sua locomocgdo. O grafico com a avaliacdo dos transportes publicos

encontra-se exposto na Figura 75.
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Como considera os servigcos de TRANSPORTE
COLETIVO?

N3o Respondeu

1,52% Bom
7] () \ /_7,58%

N3o sabe

_ 13,64%

Péssimo Regular
18,18% 37,88%

Figura 75 — Percepg¢do do entrevistado quanto ao transporte coletivo de passageiros na cidade.

Como considera a INFRAESTRUTURA VIARIA DE SEU
BAIRRO (Ruas, Calgadas, etc.)?

Nao Sei
1,43%

Péssimo
e 14,29%

Regular
37,14%

Figura 76 — Percepgao do entrevistado quanto a infraestrutura viaria do bairro.
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Foi dada uma questdo aberta, onde o entrevistado poderia descrever ou, no caso de
entrevista domiciliar entregue, escrever quais eram seus sentimentos quanto as

deficiéncias do sistema viario da cidade. Os resultados sdao expostos na Figura 77.

Embora no item anterior, exposto na Figura 76, onde mais de 39% dos entrevistados
avaliaram a infraestrutura urbana atual do bairro ou regido como ruim ou péssima,
surpreendentemente, cerca de 34,85% dos entrevistados ndo souberam ou ndo
quiseram responder a questdo quando perguntados sobre qual seria a maior

deficiéncia do bairro nesta questao.

Entretanto, cabe salientar no resultado das mesmas, que foram compiladas por
assunto, a questdao fiscalizacdo quanto a calgadas irregulares e com falta de
acessibilidade, a existéncia de buracos ou falta de pavimentagdo nas vias locais e a
falta de manutengdo vidria no tocante a drenagem urbana, limpeza das ruas. Salienta-
se também dentro das respostas enviadas, o sentimento por parte do entrevistado de

necessidade de investimento em sinalizagdo e organizagao do transito local.

Como a maioria dos entrevistados afirma possuir veiculo préprio, e, corroborando
com a pesquisa realizada para o plano municipal de transportes, o indice de usuarios
do sistema ainda é baixo, ndo foram detectadas indicacGes significativas na parte de
infraestrutura urbana no bairro centro quanto a infraestrutura de transportes publicos,
embora tenham-se mencionado a questdo da qualidade dos servicos atuais por parte

de alguns entrevistados que sejam usuarios do sistema.

Também ndo houve mengdo a existéncia de congestionamentos e/ou problemas de
trafego nas areas de entorno, embora tenham sido mencionadas em duas das
entrevistas, a questdo da falta de estacionamentos na darea comercial como um
problema a ser resolvido e, a questado da falta de sinalizagdo nas vias locais. Tanto que
somente 7,58% dos entrevistados apresenta investimentos em transporte publico

como solugdo para a melhoria da mobilidade urbana na cidade (vide Figura 78).

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 244



KONSULT -EsTtubpo DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Qual a maior deficiéncia do sistema Viario

da Cidade?
Buraco nas vias
10,61% Iiilta de )
Pavimentacdo

Nio respondeu
25,76%

Nao sabe 9,09%
Calgadas
Irregulares

19,70%

9,09%

Organizagdo do
Transito
7,58%

Acessibilidade
3,03%

Falta de Sinalizagdo Falta de Ciclovias
Manutenciodas  Preciria 6,06% 4,55%
Vias (pavimento,
drenagem, etc.)

10,61%

Figura 77 — Maiores deficiéncias do sistema viario da cidade, segundo os entrevistados.

Qual (is) a(s) principal (is) medida(s) para melhorar a
mobilidade urbana na cidade?

Melhorar Calgadas
/ Acessibilidade

10,61%
Pavimentagdo
Vidria; 5,71%
Melhorias na
Sinalizagdo
10,61%
\ ArRagio daiies
1,43%
Outros
10,61%
Manutengdo de

Mais Ciclovias Melhorias no ruas e avenidas
6.06% transporte publico 4,29%
' 7,58%

Figura 78 — Principais sugestdes dos entrevistados para melhoria da mobilidade urbana na cidade.
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Quanto questionados sobre as necessidades mais proeminentes no local onde reside,
os entrevistados, novamente, na maior parte dos questionarios, ndo soube ou preferiu

ndo responder a questao.

Destacam-se entre as respostas, com mais de 20% um supermercado de grande porte
e um shopping center com quase 10% das demandas apontadas, demonstrando haver

caréncia de opcdes de compras na regido.

Dentre a parte de infraestrutura urbana salienta-se a iluminacdo publica, seguranca

publica, bancos e areas publicas de lazer.

Os resultados encontram-se demonstrados na Figura 79.
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Do que mais sente falta no local onde mora?

Supermercado de
grande porte Hospital, Melhorias
21,21% no sistema de saude

em geral
10,61%
Outros
7,58% Infraestrutura

urbana (iluminagao,
pavimentacao,
sinalizagao, etc.)
6,06%
Seguranga
Publica
9,09%

Parques e Areas
Publicas de Lazer;
7,14%

Shopping
Center
9,09%

Casas lotéricas ou
bancos expressos
4,55%

Figura 79 — Principais caréncias do bairro ou area de entorno, segundo os entrevistados.

9.2.9 Fase IIl - Perguntas especificas quanto as atividades do futuro
empreendimento e aos habitos que tenham relacionamento com o

mesmo.

A seguir sdo mapeadas percep¢des e também habitos dos entrevistados e suas familias
qgue estdo diretamente relacionadas com as atividades desenvolvidas pelo
empreendimento.

Nesta ultima fase da pesquisa, buscou-se ndo sé6 uma percepgao do impacto da
implanta¢cdao do empreendimento na vida cotidiana das pessoas e como as mesmas a
enxergam em termos de melhoria de sua qualidade de vida.
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Vocé conhece os Supermercados Koch?

H Sim

® Nao

Figura 80 — Conhecimento prévio dos entrevistados quanto a marca a rede Koch de supermercados.

Embora mais de 40% dos entrevistados ndo conhecessem a rede Koch, 95,71% da
totalidade dos mesmos afirmaram terem tido noticia da implantacdo do
empreendimento, caracterizado por um supermercado com centro de compras no

bairro.

Quanto perguntados sobre se achariam importante a implantacdo do
empreendimento, a totalidade (100%) afirmou positivamente, denotando novamente

a caréncia por este tipo de empreendimento na cidade.

Foi solicitado que os entrevistados apontassem dentre varias op¢des, duas alternativas
dentre vdrias, que expressassem suas expectativas quanto a implantacdo do

empreendimento.

Destacam-se, dentre os itens apontados, a concorréncia com menores pre¢os com
54,29% dos apontamentos, a qualidade dos servigos com 45,21% de apontamentos e

as oportunidades de emprego com 38,57% dos apontamentos. Dentre os demais,
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cabe-se destacar a dinamizagdo do comércio e a valoriza¢do imobiliaria com 17,14% e

15,71% respectivamente. A soma das percentagens somadas dos itens extrapola os

100% nesta questdo, visto que os entrevistados puderam assinalar até duas

alternativas, sendo aqui expostas em propor¢do, as caracteristicas que mais se

destacavam para os entrevistados.

Qual(is) o(s) beneficio(s) que considera que um empreendimento
deste porte pode gerar a populagdo?

60,00% -
50,00% -
40,00%
30,00%
20,00% - 15,71%

10,00% j 7,14%
0,00% - e I

54,29%

45,71%
38,57%
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Figura 81 — Beneficios esperados pelos entrevistados com a implantacdo do empreendimento.
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O que influencia na sua decisao de onde comprar
em supermercado?
70,00% - 65,71%
60,00% - 50,00%
50,00% - 42,42%
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Figura 82 — Fatores de influéncia na decisdo de onde realizar compras de supermercado.

Dentre as influéncias na decisdo sobre qual mercado escolher, novamente foram
permitidas escolha de até duas alternativas dentro de uma lista. Os entrevistados em

sua maioria optaram por itens que atrelam qualidade e baixos precos ou promocdes.

Dentre os padrdoes de comportamento nas compras, 60% dos entrevistados vai ao
mercado de 1 a 3 vezes por semana, sendo a mesma proporg¢do de agoes realizadas em

familia. O resultados das perguntas estdo compilados na Figura 83 e na Figura 84.
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Com que frequéncia vocé vai ao supermercado?

nao vou ao
supermercado
1,43%

2 a 4 vezes por Todos os dias
més 17,14% -
m"“/

21,43%

1 a 3 vezes por
semana
60,00%

Figura 83 — Frequéncia de ida ao mercado por parte dos entrevistados.

Ao passo que quase 57,14 % dos entrevistados afirmam ir aos supermercados com a
familia, somente 12,86% indicou algum membro da familia que vai as compras. A
compra com a familia infere um tipo de comportamento de viagem ao Polo Gerador de
Trafego, o qual seja de ida as compras fora do hordrio comercial normal, ou apés o

horério de pico de retorno do trabalho, ou aos sabados e domingos.
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Vocé costuma ir ao supermercado com a
familia ou sa?

E sempre um
membro da
familia que vai
12,86%

Com a familia
57,14%

Figura 84 — Perfil do visitante dos supermercados dentro do universo de pesquisados.
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10. Medidas Mitigadoras a serem implantadas
Neste item sdo feitas as proposicées de medidas mitigadoras e compensatodrias para
todos os impactos negativos, considerando todas as alternativas técnicas possiveis,
estimando seus custos e descrevendo os efeitos esperados da implantacdo. Para este
capitulo, foram divididas as ac6es em Medidas Mitigadoras Externas (localizadas fora
dos limites do terreno do empreendimento) e Internas (adotadas dentro do

empreendimento, seja em processos construtivos e/ou procedimentos)

10.1 Medidas Mitigadoras Externas

Elaboragdao e implantac¢ao de plano de circulagdo no entorno com adequagao

do sistema viario;

1. Implantacdo de pavimentacdo em C.A.U.Q. faixa “C” do DNIT e conexdo com o
sistema de drenagem de trecho da Rua Maria da Costa, compreendido entre a
Rua José Hondrio Vieira e o empreendimento com sinalizacdo horizontal e
vertical de regulamentacdo e adverténcia compativeis, meio-fio e calcadas em
poliedros de concreto, de acordo com a NBR 9050:2004/5 e dentro da largura

estipulada pelo plano diretor para a via;

Justificativa da necessidade: Este segmento da via serd uma das trés possiveis
entradas e saidas do empreendimento, tanto por veiculos como a pé, encontrando-se

hoje sem pavimentacdo e/ou drenagem pluvial.

Efeitos esperados da Implantag¢do: Melhoria do acesso ao empreendimento e
urbanizagdo de trecho de rua que ndo era utilizado e dava anteriormente acesso a

terreno baldio, e agora ganhard urbanizacao e possibilidade de uso pela populagao.
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Valores estimados de investimento: A extensdo do trecho é de 33,81 m e devera
contar com base em brita graduada 15 cm e capa em C.A.U.Q. de 4 cm., além de meio-
fio em concreto e passeios em paver, com 1,5 m de largura de cada lado. O

investimento estimado a ser realizado para esta melhoria serd de RS 16.555,57

2. Recapeamento asféltico de trecho da Rua José Tiago da Costa compreendido
entre as Ruas José Hondrio Vieira e Ricardo Mafra, com sinalizagao horizontal e

vertical de regulamentacdo e adverténcia;

Justificativa da necessidade: Este segmento da via serd uma das trés possiveis
entradas e saidas do empreendimento, encontrando-se hoje com pavimentacdo em

lajotas sextavadas de concreto.

Efeitos esperados da Implanta¢do: Melhoria do acesso ao empreendimento tanto
pelos usuarios / clientes como para os veiculos de carga e descarga, além de melhoria
na urbanizacdo de trecho de rua que ndo possui atualmente qualquer sinalizacdo de

transito.

Valores estimados de investimento: A extensdo do trecho é de 125,00 m e o tipo de
recape serd em C.A.U.Q. faixa “C” do DNIT, com espessura média de 8 cm. Dever3 ser
aplicada sinalizagdo horizontal "a base d’agua em eixo e bordos, bem como
implantac¢do de sinalizacao de regulamentac¢do na via. O investimento estimado a ser

realizado para esta melhoria sera de RS 41.012,50.

3. Recapeamento asfaltico de 70 metros de trecho da Avenida Nereu Liberato
Nunes, compreendido entre as Ruas Vicente Coelho e Vandelino Lopes
Fagundes, com sinalizagdo horizontal e vertical de regulamentagao e

adverténcia com implantacdo de trevo alemdo e reforco da sinalizacdo
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cicloviaria defronte ao empreendimento. Deverd também ser feita a sinalizagao
para travessia de ciclistas da ciclofaixa para o outro lado da via, para acesso
seguro ao mercado por parte de ciclistas, onde haverd tratamento

diferenciado, conforme ja descrito.

Efeitos esperados da Implantag¢do: Melhoria do acesso ao empreendimento tanto
pelos usudrios / clientes bem como aumento na seguranga para ciclistas que trafegam
em passagem. Também a intervencdao deverd permitir que transito de passagem ao
Aeroporto ndo fique retido devido ao acesso de clientes ao empreendimento. A
canalizacdo do fluxo se dard através de catadidptricos com elementos refletivos, o que
dara também seguranca a noite, mesmo em uma eventual situacdo critica de falta de

energia elétrica para iluminagdo publica e/ou do entorno.

Valores estimados de investimento: A extensdo do trecho é de 77,00 m e o tipo de
recape serd em C.A.U.Q. faixa “C” do DNIT com espessura média de 4 cm. Deverd ser
aplicada sinalizacdo horizontal a base d’dgua em eixo e bordos, bem como
implantacdo de sinalizacdo de regulamentacdo e adverténcia na via para demarcar
mais intensamente a ciclofaixa existente, bem como a travessia de ciclistas para o
empreendimento, que ocorrerd junto a faixa de pedestres existente na quadra
seguinte. Também serd implantada lombada para veiculos que transitem no sentido
aeroporto como medida para reducao de velocidade.

O investimento estimado a ser realizado para esta melhoria serd de RS 77.103,57.

4. Revisdo do sistema viario local do entorno, deixando-o em sentido Unico nas
Ruas José Hondrio Vieira, Perciliana Gaya, Maria da Costa, Jodo da Costa e José
Tiago da Costa através da implantacdo de sinalizacdo vertical de

regulamentacao.

Efeitos esperados da Implantagdo: O projeto de mobilidade urbana prevé uma analise
do fluxo veicular e traca medidas para que o fluxo de carga e descarga do

empreendimento, bem como o maior fluxo de veiculos gerado pelo mercado e lojas
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tenha seu impacto minimizado enquanto interferéncia no cotidiano das familias e
empresas que se encontram estabelecidas ou transitam pelo sistema vidrio de

entorno.

Dentre estas medidas, encontra-se a designacao de alteracdo de sentido em algumas
vias, especialmente as que deverdo receber transito de veiculos de carga. As mesmas
deverdo receber sinalizacdo de regulamentacdo compativel, de acordo com o Anexo da

Resolu¢do 160/2005 CONTRAN.

Valores estimados de investimento: O investimento prevé o projeto de sinalizacdo
vertical de trecho da Rua Jodo Domingos da Costa compreendido entre as Ruas Anibal
Gaya e José Tiago da Costa; o projeto de a sinalizacdo vertical de regulamentacdo e
adverténcia da Rua José Tiago da Costa, e o projeto de sinalizagdao vertical de
regulamentacdo da Rua Perciliana Rodrigues Gaya, em trecho compreendido entre a
Ruas José Tiago da Costa e Anibal Gaya

O investimento estimado a ser realizado no projeto sera de RS 15,000,00.

5. desenvolver um espaco de didlogo junto aos moradores, comerciantes e
prestadores de servicos impactados e suas entidades representativas no
sentido de solucionar os problemas, o desconforto produzido pelas obras e a

dificuldade de acessibilidade dos consumidores e fornecedores;

Efeitos esperados da Implantagdo: Todo tipo de obra que interfira no cotidiano da
populacdo, de uma forma ou outra, causa transtornos. E é neste sentido que o
empreendedor pretende abrir um canal de didlogo junto aos moradores, através de
boletins informativos a serem impressos e distribuidos a populacdo do entorno com
periodicidade, abrindo um servico de mediacdo sobre problemas diretamente
causados pela obra. Divulgar antecipadamente e amplamente as acdes da obra,

acarreta em menores impactos e informa com antecedéncia as agdes aos moradores e
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empresarios situados no entorno das obras para que os mesmos possam planejar suas

atividades, de modo a minimizar os impactos durante a construcao;

Dentre estas medidas, encontra-se a designacdo de profissionais e elaboracdo de
impressos a ser distribuidos junto a populacdo dentro de um raio de 500 (quinhentos)
metros do empreendimento, informando sobre a constru¢ao do empreendimento, e
os eventuais transtornos que possam ser advindos de tal acdo, como transito de

caminhGes com materiais de construcdo, geracao de poeira ou ruidos durante a obra.

Valores estimados de investimento: O investimento prevé a impressdo e distribuicdo
de impressos a comunidade na quantidade de 5.000 unidades a cada trés meses
durante a execucdo e logo apds a implantacdo da obra.

O investimento estimado a ser realizado para esta melhoria sera de RS 1.500,00

6. minimizar ao maximo os danos causados sobre a vizinhanca.

Efeitos esperados da Implanta¢do: Embora tenha um pouco a ver com o item
anterior, esta medida visa também resguardar os vizinhos diretos da obra de

transtornos, e ao mesmo tempo, os empreendedores.

Dentre estas medidas, encontra-se a verificagdo do estado de conservacdo de
todas as edificacdes no entorno imediato, principalmente na questdo estrutural,
acabamento de suas edifica¢cdes, para que possa ser mensurado qualquer eventual

dano causado diretamente pela obra.

Valores estimados de investimento: O investimento prevé a a visita de técnico

especializado e levantamento fotografico com laudo técnico emitido por

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 257



KONSULT -EsTubO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

engenheiro civil de cada edificagdao no entorno imediato. O investimento estimado

a ser realizado para esta medida serd de RS. 12.500,00

10.2 Medidas Mitigadoras Internas

7. Patio interno do estacionamento totalmente pavimentado;

Efeitos esperados da Implantagdo: Embora seja providencial a permeabilidade do
solo pela questdo do tempo de concentracdo para as galerias de aguas pluviais do
sistema viario, o fato de ndo pavimentar o patio de estacionamento ou realiza-lo
com brita ou material permeavel tornaria-se impraticdvel no meio urbano pela
quantidade de poeira em periodos de estiagem, e também pelo carreamento de
agregados para o leito viario. Logo, optou-se pelo pavimento em C.A.U.Q., pela
rapidez de execugdo, pelo conforto ao ususario ao trafegar, também pelo bom
acabamento que o pavimento proporciona ao empreendimento, além da baixa
manutencao. Embora estas caracteristicas também existam nos pavimentos rigidos
de concreto, como os poliedros do tipo Holland, os mesmos tornam dificeis a
implantacdo da sinalizacdo horizontal, forcando sua manutencdo com maior

periodicidade.

Valores estimados de investimento: O investimento prevé a pavimentacdo com
base em 15 cm de brita graduada e 5 cm de Concreto Asfaltico Usinado a Quente
(C.A.U.Q.), além de sinalizacdo horizontal e vertical (comunicac¢do visual) O

investimento a ser realizado para esta medida serd de RS 355.000,00

8. tratamento vidrio interno para facilitar a circulacdo de pedestres e ciclistas;

Efeitos esperados da Implanta¢do: Embora esta seja mais uma medida

compensatéria do que mitigadora, o fomento a utilizacdo de meios nao

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 258



KONSULT -EsTubO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

motorizados de locomocgdo, ou seja, nao impactantes no meio ambiente é uma das
politicas do Koch, enquanto se sabe de que para qualquer empreendimento do
ramo varejista, hd geracdo de GEE (Gases de Efeito Estufa), provenientes de
veiculos durante a construcdo e durante a operagao do empreendimento. A ideia é
instalar paraciclos cobertos de modo a incentivar este tipo de modal e dar todo o
conforto necessario ao cliente que decidir por fazer as suas compras com bicicleta,
através da implantacdo de infraestrutura dentro de padrdoes de qualidade sem
paralelos na cidade de Navegantes, com via de acesso segregada e estacionamento

exclusivo, com posterior caminho para pedestres até a loja.

Valores estimados de investimento: O investimento prevé a implantacdo de
ciclovia de acesso ao estacionamento dedicado, a implantacdo de paraciclo coberto
com 49 vagas, além de caminhos dedicados e sinalizados para o pedestre até o
interior do mercado. O investimento a ser realizado para esta medida sera de RS

18.000,00

9. incentivar a contratacdo de mado de obra local, para que com o término das
obras os contingentes de trabalhadores dispensados possam ser mais

facilmente absorvidos nos tecidos sociais locais;

Efeitos esperados da Implantagdo: Em toda a implantagdo de unidades do
supermercados do Koch, procura-se sempre valorizar a mdo-de-obra local.

Embora este procedimento possua custos, para certificar-se de que nao havera
importacdo de trabalhadores de municipios vizinhos em detrimento de
trabalhadores locais, é realizado treinamento de todos os funcionarios
contratados. Isto garante melhoria da economia em escala municipal, redu¢ao dos

indices de desemprego.

Valores estimados de investimento: O investimento prevé a contratagdo e o

fretamento de transporte desde Navegantes até a loja de treinamento, a
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alimentacdo, além do destacamento de funciondrios experientes para treinamento
em periodo integral por 60 (sessenta) dias de todo o pessoal que ira trabalhar no
mercado . No caso da loja de Navegantes, os funciondrios da cidade terdo
treinamento na loja da cidade de Itajai. O investimento a ser realizado para esta

medida sera de RS 26.000,00

10. Implantacdo de vagas especificas a portadores de necessidades especiais em
acordo com a NBR 9050:2004/05 e implantagdo de vagas especificas para
idosos conforme Resolugcdo 313/2008 CONTRAN;

Efeitos esperados da Implantagdo: E de conhecimento a caréncia de vagas para
estacionamentos na regido central de Navegantes, em especial na regido onde
encontra-se localizado o empreendimento. Desta maneira, durante a elaboracdo do
projeto se previu a implantacdo de estacionamentos dedicados a portadores de
necessidades especiais e a idosos, devidamente sinalizados conforme a legislacdo

vigente.

Valores estimados de investimento: O investimento estimado a ser realizado para

esta medida serd de RS 10.000,00

11. Implantacdo de estacdo de coleta e tratamento de esgotos propria;

Efeitos esperados da Implantagdo: Devido ao tipo de empreendimento, e sabendo
de que os recursos hidricos devem ser preservados, dentro de sua politica
ambiental, a rede Koch, espera com a implantacdo do sistema, interferir no minimo

quanto a emissdo de residuos para o meio ambiente.

Valores estimados de investimento: O investimento prevé a contratacdo de

projeto especifico para implantacdo de biorreator e biofiltro do tipo reator
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anaerdbio de fluxo ascendente e manta de lodo, bem como a execuc¢do da solucdo.

O investimento a ser realizado para esta medida sera de RS 26.845,00

12. Implantacdo de sistema de coleta de agua de chuva e reuso;

Efeitos esperados da Implantagdo: Devido a grande demanda de recursos hidricos,
especialmente durante a temporada de verdo, o projeto contemplou para incluir
dentro das medidas mitigadoras, uma rede de coleta e reuso de agua de chuva,
com reservatorio de 20.000 litros de agua, de modo a reduzir a demanda para a

concessionadria de agua, e também mitigar os impactos da permeabilidade do solo.

Valores estimados de investimento: O investimento prevé a construgdao de
reservatorios e canalizacGes especificas para o uso da 4gua captada. O

investimento a ser realizado para esta medida sera de RS 9.000,00.

10.3 Matriz de avaliacao dos impactos sobre a area de vizinhanca

A elaboracdo de uma Matriz de apresentacdo e dimensionamento dos impactos
identificados no levantamento sistémico realizado objetiva permitir uma compreensao
das alteracbes impostas no meio ambiente natural e construido segundo uma visado
global, abrangendo as inter-relagdes dos varios aspectos estudados, as consequéncias

impactantes e as medidas para compensa-las ou mitiga-las.
A Matriz apresenta as a¢bes geradoras de impacto e os elementos impactados

identificados, relacionando-os, ainda, as medidas compensatérias e mitigadoras

sugeridas.

Critérios de classificacdo dos impactos:
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1. CONSEQUENCIA: indica se o impacto tem efeitos benéficos/positivos (P),
adversos/negativos (N) ou adversos/negativos independente da implantacdo do

empreendimento (IN).

2. ABRANGENCIA: indica os impactos cujos efeitos refletem na 4drea do
empreendimento e da vizinhanca, classificando-se em : direto (D) ou que podem afetar

areas geograficas mais abrangentes: indiretos (l);

3. INTENSIDADE: refere-se ao grau do impacto sobre o elemento estudado, dividindo-
se em: alta (A), média (M) ou baixa (B), segundo a intensidade com que as

caracteristicas ambientais se modificam;

4. TEMPO: refere-se a duracdo do impacto, divide-se em: permanente (P), temporario

(T) ou ciclico (C).

Tabela 26 — Matriz de avaliagdo dos impactos sobre a area da vizinhanga - Gerais

IMPACTO MEDIDAS. MITIGATORIAS
EEEMENIOS POTENCIAL ou

IMPACTADOS COMPENSATORIAS

Priorizar empregos para os

Adensamento populacional P-1-B-P moradores locais.

Projeto paisagistico,
reservagao de agua de chuva,
criagdo de jardins externos
Paisagismo e arborizacéo N-D-B-P permeaveis,
uso de piso intertravado de

concreto em passeios.

Fomento e criagdo de
estrutura de apoio ao uso de
Qualidade do ar IN-1-B-P meios de transporte n&o

motorizados.

Morfologia urbana Melhoria da paisagem urbana
do entorno e do bairro com um
P-D-M-=P projeto novo, moderno e

arrojado.
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ELEMENTOS
IMPACTADOS

IMPACTO
POTENCIAL

MEDIDAS. MITIGATORIAS
ou
COMPENSATORIAS

Ruido

N-D-M-C

Disciplinamento do uso da Rua
José Tiago da Costa,

carga e descarga exclusiva
nas docas internas,

proibicao de permanéncia de
caminhodes estacionados

no entorno para aguardar

descarga.

Valorizagao Imobiliaria

P-D-M-P

Valorizag&o do entorno e

inclinagédo para ampliagao do

comércio na regido.

A seguir é apresentada a matriz de avaliagdo de impactos sobre a infraestrutura

urbana do entorno.

Tabela 27 — Matriz de avaliagao dos impactos sobre a area da vizinhanga — Infraestrutura Urbana

ELEMENTOS
IMPACTADOS

IMPACTO
POTENCIAL

MEDIDAS. MITIGATORIAS
ou
COMPENSATORIAS

Agua e esgoto

N-D-B-P

Cisterna com reutilizacao
das aguas de chuva.
Reservacéao extra para a
época de temporada de
verao, sistema de
tratamento completo
através de biorreator e

biofiltro.

Energia elétrica

N-D-B-P

Instalacédo de cabine
primaria, transformador e

gerador de energia proprios.

Telefone

N-D-B-P

Sem influéncia.

Coleta de lixo

N-D-M-P

Reciclagem do lixo,
incentivo a reciclagem dos

usuarios e prensa para

plasticos, papel e latas.
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Embora faga parte da infraestrutura urbana, optou-se por apresentar separadamente a
matriz de impactos sobre a vizinhanga no que tange ao sistema viario.

Tabela 28 — Matriz de avaliagao dos impactos sobre a drea da vizinhanga — Sistema Vidrio e Periodo de Obras

ELEMENTOS IMPACTO MEDIDAS. MITIGATORIAS
IMPACTADOS POTENCIAL ou
COMPENSATORIAS

Implantagao de trevo
alemao na entrada principal
do empreendimento de
modo a ndo obstruir o
trafego de passagem.
Capacidade das vias N-D-M-C Intensificagéo da
sinalizacéo dedicada a
ciclistas. Alteracao do
sentido de circulagéo de
trechos viarios de carga e

descarga.

Pintura de faixas de
pedestres e sinalizagdo das
Circulagédo de pedestres N-D-B-C vias, implantagao de
passeios em conformidade
com a NBR 9050:2004/5.

Controle de carga e
descarga por docas
internas, proibigdo do
estacionamento de
Geragéo de viagens N-D-A-C caminhdes na Rua Jose
Tiago da Costa. Criacao de
vagas extras de
estacionamento para

automoveis e motocicletas.

Transporte publico P-1-B-P Sem interferéncia.
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IMPACTO MEDIDAS. MITIGATORIAS
ELEMENTOS POTENCIAL ou

IMPACTADOS COMPENSATORIAS

Garantir a integridade dos
imoveis lindeiros,
concentrando o ruido
Fases da obra N-D-M-T ,
proveniente da obra no
intervalo de horario entre

8hs e 17h.

Monitoramento ao longo da
obra e utilizacao do
Drenagem N-I-M-P empreendimento com a
vazdo para as galerias

préximas.

Cuidado na circulagao e
estacionamento de
. o caminhdes pesados,
Sistema viario durante a
N-D-M-T . .
obra betoneiras, e demais
equipamentos inerentes a

obra.

Correta destinagao dos
entulhos da construgao civil
Entulho da obra N-I-B-T com reciclagem e
aproveitamento dos

residuos.

10.4 Relatodrio de Conducao das Obras

Trata-se de um relatério descritivo das providéncias que deverdo ser tomadas com o
objetivo de minimizar ao maximo e impacto ambiental possivelmente provocado pela

implantagao do projeto.
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Para minimizar os possiveis impactos ambientais causados pelas obras como um todo,

algumas providéncias serdo tomadas tais como:

Todo material improprio para o uso serd conduzido para um bota-fora
licenciado pela FUMAN .

Ndo deverd haver contaminacdo do ar ou da 4gua, tendo em vista que neste
tipo de obras ndo ha lancamento de residuos poluentes.

Sabe-se que se delineia, em nivel mundial, uma nova tendéncia no trato da
gestdo ambiental que de certa forma, se assemelha ao enfoque dado a gestao
de qualidade, por esta razao, todos os servigos, materiais entre outros, deverao

obedecer as normas técnicas brasileiras vigentes para cada caso especifico.
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11. Consideracgdes Finais

Pelos resultados obtidos nas tabulagdes sobre os levantamentos de campo e nas
simulagdes realizadas em situagdes hipotéticas criticas conclui-se que o aumento de
trafego gerado pelo empreendimento ao final do periodo de ocupagdo tem condi¢des
de ser absorvido pelo sistema viario do entorno, sem gerar diminuigdo significativa na

qualidade de servigo das referidas vias.

Da mesma maneira, os servicos publicos oferecidos na area de entorno nao serao
comprometidos ou demandados além de sua capacidade no que tange a utilizacdo do
empreendimento por seus clientes e funciondrios uma vez que as concessionarias

informaram ter plena capacidade de atendimento da demanda fixa esperada.

Indo totalmente de encontro ao estabelecido no Plano Diretor de Navegantes,
expressamente na Lei 55/2008, que em seu Art. 25 estabelece a intensdo do legislador
e da populacdo de, na area onde se encontra o empreendimento, fomentar a
consolidacdo e diversificacdo dos usos, reduzir os vazios urbanos, garantindo a

qgualidade de vida e otimizando a infraestrutura existente.

O Super Koch em Navegantes pretende ser um marco de revitalizacdo do comércio na
nao somente a drea central, pois acarretara na atragao de outras empresas de servigos
de qualidade que servirdo a comunidade e dardo novo impulso econdmico a cidade

como um todo.

A implantacdo do empreendimento proposto acabard por beneficiar a todos:
municipio, empreendedor e moradores, com a geracdo de tributos, de empregos e
melhorias nas estruturas das imedia¢cdes do empreendimento, buscando sempre o

desenvolvimento do municipio de Navegantes.
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12. Certidao de Diretrizes

Certiddo de diretrizes fornecida pelo 6rgao municipal competente
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DECLARACADO

Declaro para os devidos fins e efeitos legais, sob as penas da Lei, que todas as
informacgdes prestadas neste relatério sdo verdadeiras.

Navegantes (SC), 10 de marco de 2014.

Carlos Eduardo Germani Santi
Engenheiro Civil M. Sc.
CREA/SC 058722-4
Responsavel Técnico
KONSULT — CONSULTORES ASSOCIADOS S/S LTDA.
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14. Anexos

15.1 ANEXO 1 - Certidoes atualizadas dos terrenos / Contratos de

compra e venda pertinentes

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE TIJUCAS

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE TITULOS DE TIJUCAS Tabelionato
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS URBANOS COM
CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA E CONTRATO ACESSORIO DE
FIANCA, na forma abaixo declarada:

SAIBAM tantos quantos virem esta Publica Escritura de Compra e Venda de imdveis
Urbanos com Clausula Resolutiva Expressa e Contrato Acessorio de Fianca, que aos
vinte e quatro (24) dias do més de outubro (10) do ano de dois mil e treze (2013),
neste Tabelionato de Notas localizado ria Rua Marechal Deodoro, 170, Centro, nesta
cidade de Tijucas, Estado de Santa Catarina, perante mim, Tabelia de Notas: 1) DAS
PARTES: Compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber- 1.1) De um
lado, como Outorgante 'Vendedora, CMO ADMINISTRACAO DE BENS E
PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ (MF) sob
o n. 05.365.247/0001-25, com sede na Rua Padre Guilherme Pompeu, 1, Centro,
Santana de Parnaiba, Sao Paulo. 1.1.1) Apresentou a Quarta alteragac contratual
registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, no dia 17 de maio de 2013,
sob o numero 177.521/13-2, acompanhado da Certiddo Simplificada expedida pelo
mesmo 6rgao, no dia 31 de julho de 2013, aqui arquivados. 1.1.2) A Outorgante
Vendedora estd sendo representada neste ato, por JOSE DAVID BREVIGLIER!
XAVIER, de nacionalidade brasileira, solteiro, maior, empresario, filho deé Everaldo
Goes Xavier e Neusa Breviglieri Xavier, nascido no dia 18 de dezembro de 1970,
portador da cédula de identidade n. 20.372.376-4, SSP/SP, emitida no dia 5 de
novembro de 2005, inscrito no CPF/MF sob o n. 094.217.928-58, residente e
domiciliado na Rua Bento Branco de Andrade Filho, 344, Jardim Dom Bosco, Sao
Paulo, S&o Paulo, de passagem por este municipio de Tijucas, Santa Catarina, de
acordo com Procuragdo Publica em vigor lavrada no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta, Sao Paulo, no Livro 383, as folhas
110/112, no dia 1° de agosto de 2013, arquivado nestas notas o comprovante de
confirmagao, nos moldes do que preconiza o Cédigo de Normas da Corregedoria Geral
da Justica de Santa Catarina. 1.2) E de outro lado, como Outorgada Compradora,
KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrito no CNPJ(MF) sob o n. 07.436.643/0001-21, com sede na Avenida
Bayer Fitho, 1695, Piso Superior, Sala 1, Centro, Tijucas, Santa Catarina. 1.2.1)
Apresentou a Quinta Alteragdo Contratual, registrada pela Junta Comercial do Estado
de Santa Catarina, sob o nimero 20122099109, no dia 9 de julho de 2012 e Certidao
Simplificada expedida pelo mesmo 6rgéo, no dia 24 de abril de 2013, aqui arquivados.
1.2.2) Neste ato a Outorgada Compradora esta sendo representada por seus socios
JOSE EVALDO KOCH, de nacionalidade brasileira, casado, empresario, filho de

Documenta Jmpresse por meio mecy alquer emenda oU rasura, sem ressalva, sera considerado indicic de adulteragao, ou tentative de frauds
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Evaldo José Koch e Lucia Mannes Koch, nascido no dia 8 de abrit de 1965, portador
da carteira nacional de habilitagdo n. 03650724179 expedida pelo Detran/SC no dia 27
de fevereiro de 2008, onde consta a cédula de identidade n. 1812537 SSP SC, inscrito
no CPF/MF sob o n. 509 687.699-34, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar,
1250, Apartamento 802, Centro, ltapema, Santa Catarina, de passagem por este
municipio de Tijucas, Santa Catarina; SEBASTIAO KOCH, de nacionalidade brasileira,
casado, empresario, filho de Ewaldo José Koch e Lucia Mannes Koch, nascido no dia
15 de fevereiro de 1958, portador da cédula de identidade n. 894.029, SESPDC/SC,
emitida no dia 4 de abril de 2007, inscrito no CPE/MF sob o n. 344.949.289-68,
residente e domiciliado na Rua lrene Peiter Barreto, 136, Centro, Tijucas, Santa
Catarina;, ANTONIO JOSE KOCH, de nacionalidade brasileira, casado, empresario,
filho de Evaldo José Koch e Lucia Mannes Koch, nascido no dia 20 de dezembro de
1968, portador da cédula de identidade n. 2.504.983, SESP/SC, emitida no dia 17 de
outubro de 2005, inscrito no CPF/MF sob o n. 692.748.949-53, residente e domiciliado
na Avenida Beira Mar, 1250, Apartamento 802, Centro, ltapema, Santa Catarina, de
passagem por este municipio de Tijucas, Santa Catarina; GERALDO KOCH, de
nacionalidade brasileira, casado, empresario, filho de Ewaldo José Koch e Lucia
Mannes Koch, nascido no dia 11 de fevereiro de 1959, portador da cédula de
identidade n. 1.054.211-6, SESP/SC, emitida no dia 1° de junho de 2000, inscrito no
CPF/MF sob o n, 664.724.409-30, residente e domiciliado na Rua Sac Francisco, 500,
Centro, Antbnio Carlos, Santa Catarina, de passagem por este municipio de Tijucas,
Santa Catarina; e ALBANO KOCH, de nacionalidade brasileira, casado, empresario,
filho de Evaldo José Koch e Lucia Mannes Koch, nascide no dia 6 de setembro de
1971, portador da cédula de identidade n. 3.083.325-6, SESP/SC, emitida no dia 15 de
maio de 1997, inscrito no CPF/MF sob o n. 946.561.853-49, residente e domiciliado na
Avenida Beira Mar, 1250, Apartamenio 502, Centro, Itapema, Santa Catarina, de
passagem por este municipic de Tijucas, Santa Catarina. 1.3) Como Fiadores
comparecem neste ato: 1.3.1) SEBASTIAO KOCH, de nacionalidade brasileira,
empresario, filho de Ewaldo José Koch e Lucia Mannes Koch, nascido no dia 15 de
fevereiro de 1958, portador da carteira nacional de habilitagdo n. 02829621293,
expedida pelo Detran/SC no dia 30 de abrii de 2008, onde consta a cédula de
idenfidade n. 894029 SSP SC, inscrito no CPF/MF sob o n. 344.949.289-68; e sua
mulher ALBERTINA DECKER KOCH, de nacionalidade brasileira, empresaria, fitha
de Vendelino Decker e Tereza Guesser Decker, nascida no dia 21 de junho de 1964,
portadora da cédula de identidade n. 2.677.932, SESPDC/SC, emitida no dia 22 de
agosto de 2011, inscrita no CPF/MF sob o n. 533.352:369-04. Sac residentes e
domiciliados na Rua irene Peiter Barreto, 136, Casa 4, Centro, Tijucas, Santa Catarina.
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Apresentaram Certidac de Casamento, cuja copia fica aqui arquivada, expedida pelo
Cartdrio Airton José dos Santos, Anténio Carlos, Santa Catarina, sob o namero 383, a
folha 193, do Livro 9-B-Aux., onde consta que o matriménio foi realizado no dia 15 de
setembro de 1984, sob 0 Regime da Comunhao Universal de Bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, acompanhada de Certiddo de Inteiro Teor, onde consta que a Escritura
Publica de Pacto Antenupcial foi lavrada pelo Tabelido de Anténio Carlos, Santa
Catarina, a folha 35 e v., do Livro 28, em 20 de agosto de 1984, devidamente
registrada sob o numero 2.592, no dia 31 de janeiro de 1997, peio Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Biguagu, Santa Catarina; e 1.3.2) GERALDO KOCH, de
nacionalidade brasileira, empresario, filho de Ewaldo José Koch e Lucia Mannes Koch,
nascido no dia 11 de feveréiro de 1959, portador da cédula de identidade n.
1.054.211-6, SESP/SC, emitida no dia 1° de junho de 2000, inscrito no CPF/MF sob o
n. 664.724.409-30; e sua muiher NAIR DECKER KOQCH, de nacionalidade brasileira,
do lar, fitha de Vandelino Guesser Decker e Thereza Guesser Decker, nascida no dia 3
de novembro de 1965, portadora da cédula de identidade n. 3.086.361, SESP/SC,
emitida no dia 14 de fevereiro de 1990, inscrita no CPF/MF sob o n. 664.724.319-49.
Séo residentes e domiciliados na Rua Sao Francisco, 500, Centro, Anténio Carlos,
Santa Catarina, de passagem por este municipio de Tijucas, Santa Catarina.
Apresentaram Certidao de Casamento, cuja copia fica agqui arquivada, expedida pelo
Servigo Notarial e Registro Civil de Antonio Carlos, Santa Catarina, sob 0 nimero 471,
a folha 237 v, do Livro B-09 Aux., Selo de Fiscalizagéo BJX84008, onde consta que o
matriménio foi realizado no dia 26 de julho de 1986, sob o Regime da Comunhao
Universal de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, acompanhada de Certidao de Inteiro
Teor, onde consta que a Escritura Publica de Pacto Antenupcial foi lavrada pelo
Tabelidao de Antdnio Carlos, Santa Catarina, a folha 143 e v., do Livro 28, em 8 de
junho de 1986, devidamente registrada sob o nimero 2.591, no dia 31 de janeiro de
1997, pelo Oficio de Registro de Imédveis da Comarca de Biguacu, Santa Catarina. 1.4)
Do reconhecimento da identidade e capacidade: Todos os comparecentes foram
identificados por meio de documento oficial e reconhecidos por mim como pessoas
juridicamente capazes para a pratica do presente ato, do que dou fé. 2) DO OBJETO:
E, assim, pela outorgante vendedora me foi dito que é senhora e legitima proprietaria
dos TERRENOS URBANOS a seguir descritos e caracterizados: 2.1) TERRENO
URBANO, sem benfeitorias, localizado na segunda quadra, do lado par, da Rua José
Tiago da Costa, Municipio de Navegantes, Santa Catarina, representado pela Area
"D", do desmembramento sem denominagdo oficial, com area total de 13.213,60
metros quadrados, com as metragens e confrontagdes constantes na MATRICULA
4.288 do Registro Civil, Titulos e Documentes e Registro de Imoveis da Comarca de
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Navegantes, Santa Catarina. 2.2) TERRENO URBANO, sem benfeijtorias, localizado
na segunda quadra, do lado par, da Rua José Tiago da Costa, Municipio de
Navegantes, Santa Catarina, representado pela Area “E", do desmembramento sem
denominagéo oficial, com area totai de 300,00 metros quadrados, com as metragens e
confrontacbes constantes na MATRICULA 2.957 do Registro Civil, Titulos e
Documentos e Registro de Imoveis da Comarca de Navegantes, Santa Catarina. 2.3)
TERRENO URBANGQO, sem benfeitorias, localizado na segunda quadra, do fado par, da
Rua José Tiago da" Costa, Municipio de Navegantes, Santa Catarina, representado
pela Area "F", do desmembramento sem denominacao oficial, com area total de
300,00 metros quadrados, com as metragens e confrontagdes constantes na
MATRICULA 2.958 do Registro Civil, Titulos e Documentos e Registro de Iméveis da
Comarca de Navegantes, Santa Catarina. 2.4) TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
localizado na segunda quadra, do lado par, da Rua José Tiago da Costa, Municipio de
Navegantes, Santa Catarina, representado pela Area "G", do desmembramento sem
denominagao oficial, com area total de 312,00 metros quadrados, com as metragens e
confrontagdes constantes na MATRICULA 2.959 do Registro Civil, Titulos e
Documentos e Registro de Iméveis da Comarca de Navegantes, Santa Catarina. 2.5)
TERRENO URBANO, sem benfeitorias, localizado na segunda quadra, dc¢ iado par, da
Rua Joseé Tiago da Costa, Municipio de Navegantes, Santa Catarina, representado
pela Area "H", do desmembramenio sem denominagdo oficial, com area total de
312,00 metros quadrados, com as meiragens e confronta(;oes constantes na
MATRICULA 2.960 do Registro Civil, Titulos e Documentos e Registro de Imoveis da
Comarca de Navegantes Santa Catarina. 2.6) TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
localizado na segunda quadra, do lado par, da Rua José Tiago da Costa, Municipio de
Navegantes, Santa Catarina, representado pela Area "I", do desmembramento sem
denominacéao oficial, com area total de 300,00 metros quadrados, com as metragens e
confrontagbes constantes na MATRICULA 2.961 do Registro Civil, Titulos e
Documentos e Registro de imaveis da Comarca de Navegantes, Santa Catarina; e 2.7)
TERRENO URBANO, sem benfeitorias, localizado na segunda quadra, do lado par, da
Rua José Tiage da Costa, Municipio de Navegantes, Santa Catarina, representado
pela Area "J", do desmembramenio sem denominacdo oficial, com area total de
300,00 metros guadrados, com as metragens e confrontagBes constantes na
MATRICULA 2.962 do Registro Civil, Titulos e Documentos e Registro de Imdveis da
Comarca de Navegantes, Santa Catarina. 3) DA COMPRA E VENDA: A outorgante
vendedora, proprietaria. dos imoveis antes descritos e caracterizados livres e
desemparacados de quaisquer énus judiciais ou extrajudiciais, hipoteca legal ou
conyéncional, pensao e quite de todos os tributos até a presente data, esta justa e
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contratada para vendé-los a Outorgada Compradora, como efetivamente vendido o
tem, por meio desta escritura pablica e na sua melhor forma de direito, pelo preco total
certo e ajustado de R$7.800.000,36 (sete milhdes, oitocentos mil reais e trinta e
seis centavos), sendo R$6.924.000,36 (seis milhdes, novecentos e vinte e quatro
mil reais e trinta e seis centavos), para o imével descrito na Matricula 4.288, e
R$146.000,00 (cento e quarenta e seis mil reais), para cada um dos imoveis
descritos nas Matriculas 2.957, 2.958; 2.959, 2.960, 2.961 e 2.962 , que sera pago
da seguinte forma: 3.1) A titulo de sinal e principio de pagamento neste ato é feito o
pagamento de R$500.000,00 (quinhentos mil reais), em moeda corrente nacional,
que a outorgante vendedora recebeu, achou exata e cuja quantia da a mais ampla,
geral, irrevogavel e irretratavel quitacio de paga e satisfeita. 3.2) O saldo devedor serd
parcelado em {92} noventa e duas vezes iguais de R$79.347,83 (setenta e nove mil,
trezentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés centavos), a ser realizado
mediante depésito em moeda corrente nacional, na Conta Corrente do Banco 237,
Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta Corrente 37640-0, de titularidade da
Outorgante Vendedora CMO ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA,
com vencimentos mensais e sucessivos a partir-do dia 8 de janeiro de 2014 até o dia 8
de agosto de 2021. 3.2.1) O atraso no pagamento de qualquer parcela do prego
constituira a QOutorgada Compradora automaticamente em mora, independentemente
de notificagio prévia neste sentido, sendo o valor da parcela respectiva acrescido da
aplicagdo de multa de mora de 10% (dez por cento) sobre o montante total em aberto,
reiativo as parcelas vencidas, juros de 1% (um por cento) ao més e corregao monetaria
pelo IGPM-FGV, estes dois ultimos, juros e correcao, aplicados pro-rata-temporis até o
respectivo pagamento. 3.2.2) O atraso no pagamento de qualguer das parceias
superando o prazo de 30 (trinta) dias implicara no vencimento antecipado de todas as
parcelas vincendas, podendo a Outorgante Vendedora executar o salde completo da
divida imediatamente. 3.2.3) O saldo devedor & representado por 92 (noventa e duas)
notas promisserias, no valor de R$ 79.347,83 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta 3
e sete reais e oitenta e trés centavos) cada uma, devidamente assinadas pela HE
7
e

fes e

QOutorgada Compradora, sendo figdores os Senhores SEBASTIAO KOCH,
ALBERTINA DECKER KQOCH, GERALDO KOCH e NAIR DECKER KOCH, acima
qualificados. 4) DA CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA: Apds 15 (quinze) dias da
efetivacdo do pagamento da ultima parcela a ser realizado no dia 8 de agosto de 2021,
nao havendo manifestagio da outorganie vendedora ou auséncia de pagamento de
qualquer das prestactes, ficara automaticamente quitada a presente compra e venda,
apta a transferir a propriedade plena do bem. 5) DA FIANGCA: Neste ato a Outorgante
Vendedora CMO ADMINISTRACAQ DE BENS E PARTICIPACOES LTDA e os
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Fiadores SEBASTIAO KOCH, ALBERTINA DECKER KOCH, GERALDO KOCH e
NAIR DECKER KOCH, estabelecem entre si contrato acessorio de Fianca, prestando
os ora denominados Fiadores garantia pessoal, considerados devedores solidarios da
divida assumida neste ato por KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, no
montante de R$7.300.000,36 (sete milhdes, trezentos mil reais e trinta e seis
centavos), nos moldes do que foi avengado no item 3 desta Pablica Escritura. 5.1) Pela
presente os Fiadores renunciam, expressamente, aos beneficios previstos nos artigos
827, 829, 830 e 839 do Codigo Civil brasiteiro. 5.2} No caso de morte, insolvéncia ou
incapacidade civil de quaisquer um dos Fiadores, a Outorgada Compradora devera
apresentar & Outorgante Vendedora, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos,
fiador iddbneo e com capacidade econdmica suficiente, a critério da Outorgante
Vendedora, scb pena de descumprimento contratual e vencimento antecipado da
divida. 6) DA TRANSFERENCIA: Obriga-se a Outorgante Vendedora a fazer esta
venda sempre boa, firme e validsa e a responder pela evicgdo quando denunciada a
lide, podendo a Outorgada Compradora empossar-se desde ja do bens vendidos, pois
a ela transfere neste ato todo o direito de dominio, agao e posse que sobre os imbveis
vinha exercendo. 7) DAS DECLARAGOES: Foi-me declarado pelas partes, sob pena
de responsabilidade civil e criminal: 7.1) Pela outorgante, que inexistem outras agées
reais e pessoais reipersecutorias ou outros dnus reais e gravames incidentes sobre os
imdveis, assim como qualquer agao judicial que possa comprometer o negocio juridico
realizado. 7.2) Declaram a Qutorgante e Outorgada, sob as penas da lei, que a
transacac comercial resultante na presente escritura nao foi intermediada por corretor
de imoveis, em respeito 4 Lei Complementar Estadual n. 387/07. 7.3) Autorizam e
requerem ao- Registro de Imoveis competente todos os atos necessarios a
formalizagao da presente Escritura Publica. 7.4) Declara a Outorgante Vendedora, sob
as penas da Lei, que os imdveis objeto da presente transac@o naoc fazem parte de seu
ativo permanente. 7.5) Declaram as partes que foram cientificadas de que a presente
escritura so produzira efeitos constitutivos apos o seu registro no Registro Civil, Titulos
e Documentos e Registro de Iméveis da Comarca de Navegantes, Santa Catarina. 8)
DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS: Pela Outorgante Vendedora foram
apresentados os documentos que trata a Lei Federal n. 7.433/85. regulamentada pelo
Decreto 93.240/86, consistente nas seguintes certidoes: 8.1) Certidées Fiscais: 8.1.1)
Municipal: Certiddo Negativa de Débites Municipais, expedida pela Prefeitura
Municipal de Navegantes, Santa Catarina, sob 0 numero 24417, no dia 11 de outubro
de 2013. 8.1.2) Estadual: Certidao Negativa de Débitos Estaduais, emitida no dia 11
de oytubro de 2013, sob o nlmero 130140250864226. 8.1.3) Federal: Certidao
Conitinta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
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Unigo, emitida no dia 30 de julho de 2013, sob o namero de controle
629D.36F3.155D.0C00. 8.1.4) Previdenciaria: Certidao Negativa de Débitos Refativos
as Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros, expedida no dia 23 de maio de
2013, sob ndmero 000382013-21042247. 8.2) Registro de Imoveis: 8.2.1) Certidées
Negativas de A¢des Reais e Pessoais Reipersecutdrias e Certiddes Negativas de
Onus Reais. 8.3) Feitos Ajuizados: 8.3.1) Certidao Negativa de Acbes Trabalhistas
expedida eletronicamente pelo Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido, no dia 31
de julho de 2013, sob o nimero 884979909 e Certiddo Negativa de Actes Trabalhistas
expedida pela Justica do Trabalho da 22 Regigo, no dia 30 de setembro de 2013, sob o
nimero 00231164/2013. 8.3.2) Certidao Negativa de Acgdes e Execucdes Civeis e
Fiscais, e de Execucbes Criminais, emitida pela Justica Federal da 4% Regigo, no dia
31 de agosto de 2013, sob o ndmero de controle
9180a80c7f2e5bal52dfae7d48d2b4fb e Certiddo Negativa de Acdes e Execucdes
Civeis, Fiscais, Criminais e dos Juizados Especiais Federais Criminais Adjuntos,
emitida pela Justica Federal do Estado de S&o Paulo, no dia 12 de agosto de 2013,
sob o numero 20130001352700. 8.3.3) Certiddao Negativa de Agdes Civeis, expedida
pela Justica Estadual da Comarca de Navegantes, Santa Catarina, sob o nUmero
765088, no dia 11 de outubro de 2013 e Certidoes de Acdes Civeis expedidas pela
Justica Estadual da Comarca de Barueri, Sao Pauio, sob os numeros 8160854 e
8160853, no dia 10 de outubro de 2013. 8.3.4) Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas expedida pelo Peder Judiciario, Justiga do Trabatho, no dia 31 de julho de
2013, sob o numerc 33434529/2013. 9) DOS TRIBUTOS: 9.1) O Fundo de
Reaparelhamento da Justica —~ FRJ — foi pago no valor de R$2.242.00, nosso
numero 50020.0945.7970, na Caixa Econdémica Federal, autenticacao 00214608, guia
quitada no dia 14 de agosto de 2013, acrescido de R$490.00. nosso ndmero
50020.0949.5237, na Caixa Econdmica Federal, autenticacdo 00244028, guia_quitada
no dia 26 de agosto de 2013, ficando a prova das quitacdes arquivadas nestas Notas.
9.2) DO ITBI — Apresentado os documentos de Arrecadagic Municipal
comprovando o recolhimento do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis — ITBI
- relativo aos imoveis acima descritos, no vaior de R$207.725,39, quitado na
Caixa Economica Federal, autenticacao 00239331, no dia 7 de agosto de 2013,
referente ao imével da Matricula 4.288; no valor de R$4.385,39, para os imdveis
descritos nas Matriculas 2.957, 2.958, 2.959, 2.960, 2.961 ¢ 2.962, quitados na
Caixa Econoémica Federal, autenticacdes 00234325, 00236959, 00235751,
00238395, 00230563 e 00234511, no dia 7 de agosto de 2013, aqui arquivadas. 10)
DO ENCERRAMENTO: Assim, pediram que lhes lavrasse esta escritura, que lhes
sendo lida acharam conforme. 40.1) Ficam dispensadas neste ato as testemunhas,
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tendo em vista a apresentagao dos documentos pessoais de identificacao de todos os
comparecentes, conforme preceitua o artigo 215, §5° do Codigo Civil Brasileiro e artigo
884 do Cddigo de Normas do Foro Extrajudicial da Corregedoria-Geral da Justiga de
Santa Catarina. 10.2) Emitida a DOJ — Declaragédo Sobre Operacado Imobiliaria. 10.3)
Do Aceite - Entao, pela Outorgada Compradora e Fiadores me foi dito que aceita esta
Escritura Plblica de Compra e Venda de Iméveis Urbanos com Clausula Resolutiva
Expressa e Contrato Acessdrio de Fianga, em todos 0s seus termos, por acha-la de
pleno acordo com o ajustado e contratado entre si e a Qutorgante Vendedora. Eu,
Rosina Duarte Mendonga Deeke, Tabelia de Notas, que digitei, conferi, dou fé e
assino, em publico e raso. Emolumentos: R$ 5.879,98 + Selo; R$ 54,00 = R$ 5.933,98.
F.R.J.:R$ 2732 00.

Tijucas, 24 de OQutubro de 2013.

(-/"',7:—:3
t'—'\

T ——
e

ANTONIO JOSE KOCH

Representante da Qutorgada Co ofa

GERALDO KOCH Z+408E EVALDO KQCH
Represe te da Outgrgada Compradora e Fiador Représentante da Outorggea Compradora

SUold, i

SEBASTIAQ KOCH NO KOCH
Representante da Outorgada Compradora e Fiador Represent; a Outorgada Compradora

o
WCL;L ISP R 7 A
ALBERTINADECKER KOCH NAIR DECKER KOCH
Fiadora Fiador
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Pdder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacao
Selo Escritura com valor

DGB32956-14G8

Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

Poder Judiciario
Estade de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Selo Escritura com valor

DGB32955-U28X

Confira ¢s dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Selo Escritura com valor

DGB32954-2CHN

Confira os dados do ato em
selo.tjsc.jus.br

Poder Judiciaric
£stado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Selo Escritura com valer

DGB32953-ZJNR

Confira 0s dados do ato em: |
selo.tjsc.jus.br f

Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Selo Escritura com valor

DGR63294-S8QR

selo.tisc.jus.br

Confira os dados do ato em:

Poder Judiciario
Estade de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagso
Selo Escritura com valor

DGR63293-HIOK

Confira os dados do ato em:

selo.ijsc.jus.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Selo Escritura com valor

DGR63292-M2E6

Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Sefto Digital de Fiscalizagao !
Selo Escritura com valor #

DGB32957-GDHU

Cenfira os dados do ato em;

selo.tisc jus.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NAVEGANTES
Fernanda Schnaider - Registradora
Fabio Luis Schnaider -"Régistrador Substituto

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2.957

Livro n° 2 Registro Geral Ficha. 1

MATRICULA N° 2,957 DATA: 10 de Maio de 2006.

IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona urbana deste municipio de Navegantes - SC .. na segunda
gquadra, do ilado par, da Rua José Tiago da Costa, representado pela Area "E", do desmembramento sem
denominacgao oficial, com a area total de 300,00 metros quadrados e as seguintes medidas e confronfagbes: na J
frente que faz ao oeste, com a rua acima citada, onde mede 13,50 metros; fundos que fazem ao leste, nas terras l
deles Elida Ribeiro Seara; Luiz Felipe Ribeiro Seara; Leandro Ribeiro Seara e Leonel Seara Neto, (Area 'D"), a|
mesma medida; estrema ao sul, com terras do Lotéaments José Tiago da Costa, e ao norte, com CMO -
Administracao de Bens e Participagges Ltda., (Area "F"), medindo em ambas as estremas, 24 00 metros.
PROPRIETARIOS: ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF 871.483589-49, RG 2/R 667 155-SC brasileira, vitva,
pensicnista, residente e domiciliada & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de
Navegantes - SC; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-3C., industriario, |
casado(a) pelo regime da comunhao parcial de bens, né‘vigéncia da Lei 6.515/77, em data de 07.11.2.003, com
ALEXANDRA SARA! DIETRICH SEARA, CPF 005284.909-07, RG 3891.864-1-SC., estudante, brasileiros,
residentes e domiciliados a Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de Navegantes-
SC.; LEANDRO RIBEIRO SEARA, CPF 033.902.249-39, RG 4/R 3.721.460-SC., brasileiro, solteiro, maior, nascido
em 01.01.1979, do comércio, residente e domiciliado a.Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade
de Navegantes - SC., e LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C 3.274.844-SC., brasileiro, solteiro,
maior, nascido em 28,03.1977, do comércio, residente e domiciliado @ Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211,
bairro centro, nesta cidade de Navegantes - SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio sob o R-1-M-2.450, no "LIVRO 02 - REGISTRO GERAL"
PROTOCOLO: N° 3,260 de 10/05/2006.

O OFICIAL:

R.1-2.957, de 10 de Maio de 2008.

TITULO: Compra e Venda, Ty

TRANSMITENTES: ELIDA RIBEIRO SEARA; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA e sua esposa ALEXANDRE SARAI|
DIETRICH SEARA; LEANDRO RIBEIRO SEARA e LEONEL SEARA NETOQ, todos ja qualificados.

ADQUIRENTES: CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana da Parnaiba - SP., a Avenida Copacabana, 45, bairrc Jardim
Professor Benoa, representada por seu socio CARLOS MARCOS DE OLIVEIRA NETO, CPF 107.068.148-27, RG
11.785.690-SP., brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado & Rua Francisco Dias Velho, 703, bairro
Brooklin, na cidade de Sao Paulo - SP.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas e Protesto, desta
cidade e Comarca de Navegantes - SC., no livre -16 as fls 097, em data de 24.03.2.006.

QBJETO: O imbvel objeto desta matricula.

PREGO: R$ 12.500,00 (doze mil & quinhentos reais), tendo sido avaliade pela Prefeitura Municipal de Navegantes
em R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

CONDICOES: as constantes da escritura.

Continua no verso
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| Continuagao Certidao da Matricula 2 957 R.1 o Ficha 1 - verso
PROTOCOLO. N° 3.260 de 10/05/2008, GUSTAS. R$ 142.15. I —
O OFICIAL:
—_—
AV.2-2.957, de 10 de Maio de 2006, o
TITULO: Onus.

‘Certifico que pela mesma escritura, objeto do R-1-M-2 957, juntamente com os imoveis das Matriculas N© 2.95
[2.959; 2,960 2.951 e 2.962, o valor da transacao de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), sendo pagos ¢
| seguinte maneira: g Quantia de R3% 50.000,00 (cinquenta mil reais), na assinatura da escr
f liguidado por uma NOTA PROMISSORIA no valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mjl reais), com vencimento em dat
'de 26.04.2.006, ¢ Qque 0 nao cumprimento da Presente transacio o imével, voitara aos outorgantes vendedores
conforme clausula retroativa firmada entre as partes. O referido & verdade e dou fé

PROTCCOLO: N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 50,77.

’ O OFICIAL

AV.3-2.957, de 21 de Agosto de 2007, e

FITULO: Averbacao de cancelamento de énus.

itra e o saldo para se

Certifico a vista das provas arquivadas neste Cartério, que CMO - ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPAGOES
LTDA,, ja qualificada, requer o cancelamento das NOTAS PROMISSORIAS, objeto do AV-2-M-2.957, face
liquidagéo total das mesmas. O referido & verdade e dou &,

PROTOCOLO: N° 5 526 de 21/08/2007. CUSTAS: RS 54,69,

| O OFICIAL:

| R4-2.957 de 20 de Dezembro de 2013
’ TITULO: Compra e Venda

TRANSMITENTE: CMo ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privade

CNPJ 05.365.247/0001»25, com sede em Santana de Parnaiba~SP, na Rua Padre Guilherme Pompeu, 1, bairro

| Centro, 'epresentada por sey procurador JOSE DAVID BREVIGLIER| XAVIER, CPF po4 217.928-58, RG |
20 372.376»4-SSP-SP, brasileiro, solteiro, maior, empresario, nascido no dia 18.12.1970, residente e domiciliado na ‘
I Rua Bento Branco de Andrade Fithe, 344, bairro Jardim Dom Bosco, na cidade de 580 Petlo-SP, nos termos da |
procuracao tavrada no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta. na cidade de Sao
Paulo-SP, no livro 383, as fis. 110/1 12, em data de 01.08.2013.
ADQUIRENTE: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de dirsito privade, CNPJ |
!07 436,643/0001-27, com sede em Tijucas-8C, na Avenida Bayer Filho, 1695, piso superior, sala 1, bairro Centro, ’
| representada por seus socios JOSE EVALDO KOCH, CpF 509.687.699-34, RG 1812537-SSP-SC. C.NH. n°§
'03650724179—DETRAN~SC, brasileiro; tasado, empresario, residente e domiciliade na Avenida Beira Mar, 1250, |
iApto 902, bairro Centro, na cidade de itapema-SC; SEBASTIAQ KOCH, CPF 344,949 289-68, RG 894 029-SESPHC- |
‘ SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Rua Irene Peiter Barreto, 138, bairro Centro, na cidade \[

Mar, 1250, Apte 502, bairro Centro, na cidade de ltapema-SC. |

) I
’ FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda de Imoveis Urbanos com Clausula Resolutiva Expressa e |
—=EMA DO TITULO:

Contrato Acessério de Fianga, lavrada no Tabelionato de Notas e Protestos de Titufos, da cidade e Comarca de;
4 Tijucas-SC, no livro 071, as fls. 162/170, em data de 24.10.2013. :
OBJETO: O imével objeto desta matricula. ’
PREGO: R$146.000,00 (cento e quarenta e seis mil reais), :

|

{ CONDICOES: as constantes da escritura. ?‘
OBS: EMITIDA A DO} |

( PROTCCOLO: N° 20,207 de 20/1 1/2013. EMOLS: R$653 33, |
Selo de fiscalizacao: DHJ77355-8221.

Continua na ficha 2
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2.957

Livron® 2 Registro Geral Ficha. 2

MATRICULA N° 2,957 Continuagéo R.4
A Registradora: .Fernanda Schnaider.

(AR

1

AV .§-2.957, de 20 de Dezembro de 2013.

TTULO: Clausula Resolutiva.

Certifico que pela mesma escritura objeto do R-4 desta matricula; as partes instituiram clausula resolutiva, sendo que
o valor do negdcio juridico de R$7.800.000,36 (sete milhSes, oitocentos mil reais e trinta e seis centavos) sera pago
da seguinte maneira: entrada no valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) em moeda corrente nacional, da
qual o vendedor da pilena quitagdo, e o saldo devedor parcelado em 92 {noventa e duas) vezes iguais de
R$79.347,83 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés centavos), a ser depositado
na Conta Corrente do Banco 237, Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta Corrente 37640-0, de tituiaridade de
CMO - ADMINISTRAGAQ DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, com vencimentos mensais e sucessives a partir do

dia 08.01,2014 até o dia 08.08.2021, representado por 92 (noventa e duas) NOTAS PROMISSORIAS, O referido &
verdade e dou fé.

PROTOCOLO: N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$326,04.
Selo de fiscalizagdo: DHJ77361-5R6K.
A Registradora: Fernanda Schnaider.

O texto anteriormente descrito & a transcrigao fiel da matricula n° 2.957 de 10 de
Maio de 2006, composta de 5 registros e/ou averbagdes.

O referido é verdade e dou fé.

|

Nayegantesy/20 de Dezembro de 2013.{ OFICIAL DE REGISTRU
DE IMOVEIS
Fernanda Schnaider
Registradora

[ ¥] Férianda Schnaider - Registradora NAVEGANTES - 5C

|

[ ]Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto
[ ] Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizado

Foder Judiciério
Estado de Sarta Catarina
iatal de Fiscalizagé
Emolumentos: Certidao Vinculada ao Ato - 1. e R$  G.00 Selo Dig ap‘l;m;isba i2aea
Selo:  R$ 1,35). Total R$ 1,35
.( ) DHJ77369-UaM2

Confira o dados do ato em
selo.tjsc.jus.hr

-VALIDADE 30 DIAS -
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO CiVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NAVEGANTES
Fernanda Schnaider - Registradora

Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto

iem 01.01.1978, do comércio, residente e domiciliado a Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade
{ de Navegantes - SC., e LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C 3.274.844-SC., brasileiro, solteiro,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2.958

Livron® 2 Registro Geral Ficha. 1
MATRICULA N° 2.958 DATA: 10 de Maio de 2006.

IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona urbana deste municipio de Navegantes - SC., na segunda |
quadra, do lado par, da Rua José Tiago da Costa, representado pela Area "F", do desmembramento sem
denominagao oficial, com a area total de 300,00 metros quadrados, e as seguinies medidas e confrontagdes: na
frente que faz ao ceste, com a rua acima citada, onde mede 12,50 metros; fundos gue fazem ao leste. nas terras de
Elida Ribeiro Seara; Luiz Felipe Ribeiro Sedra; Leandro Ribeiro Seara e Leonel Seara Neto, (Area "D"), a mesma
medida; estrema a0 sul, com terras de CMO - Administragdo de Bens e Participagoes Ltda., (Area "E"), e ao norte, :
com terras de CMO - Administragdo de Bens e Participagdes Lida . (Area "G"), medindo em cada uma dessas
estremas 24,00 metros,

PROPRIETARIOS: ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF 871.483.580-49, RG 2/R 667.155-SC., brasileira, viuva, |
pensionista, residente e domiciliada & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de |
Navegantes - SC,; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.8756-SC., mdustriano,'
casado(a) pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em data de 07.11.2.003, com
ALEXANDRA SARAI DIETRICH SEARA, CPF 005.284.909-07, RG 3.891.864-1-SC., estudante, brasileiros,
residentes e domiciliados & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de Navegantes-
SC. LEANDRO RIBEIRO SEARA, CPF 033.902.249-39, RG 4/R 3.721.460-SC., brasileiro, solteiro, maior, nascido

maior, nascido em 28.03.1977, do comércio, residente e domiciliado & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211,
bairro centro, nesta cidade de Navegantes - SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio sob o R-1-M-2.450, no "LIVRO 02 - REGISTRO GERAL"
PROTOCOLO: N° 3.260 de 10/05/2006.

O OFICIAL:

R.1-2.958, de 10 de Maio de 20086.

TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: ELIDA RIBEIRO SEARA; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA e sua esposa ALEXANDRE SARAI
DIETRICH SEARA; LEANDRO RIBEIRO SEARA e LEONEL SEARA NETO, todos ja qualificados.

ADQUIRENTES: CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana da Parnaiba - SP, a Avenida Copacabana, 45, bairro Jardim
Professor Benoa, representada por seu sécic CARLOS MARCOS DE OLIVEIRA NETO, CPF 107.068 148-27, RG
11.795.880-SP., brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado a Rua Francisco Dias Velhg, 703, bairro
Brooklin, na cidade de Sao Paulo - SP.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas e Protesto, desta
cidade e Comarca de Navegantes - SC., no livro -16 as fls 097, em data de 24.02.2.006.

OBJETQ: O imovel objeto desta matricula.

PRECO: R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), tendo sido avaliado pela Prefeitura Municipal de Navegantes
em R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

Cantinua no verso
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Continuagao Certidac da Matricula 2.958.R.1 Ficha 1 - verso
CONDICOES: as constantes da escritura.
PROTQCOLQ: N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 142,15
Q OFICIAL:

]
j
|

AV.2-2 958, de 10 de Maio de 2006. ;
TITULO: Onus. |

Certifica que pela mesma escritura, objeto do R-1-M-2.958, juntamente com os imoveis das Matriculas N° 2 957;
2.959; 2.960; 2.961 e 2.962, o valor da transagdo de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), sendo pagos da
seguinte maneira: a quantia de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), na assinatura da escritura e o saldo para ser
liquidado por uma NOTA PROMISSORIA no valor de R$ 25.600,00 (vinte e cinco mil reais), com vencimento em data
de 28.04.2.008, e que o nao cumprimento da presente transagédo o imdvel, voltara aos outorgantes vendedores,
conforme cldusula retroativa firmada entre as partes. O referido & verdade e dou fé. :
PROTOCOLQO; N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 50,77. I
O OFICIAL:

| AV.3-2.958, de 21 de Agosto de 2007.
TITULQ: Averbagéo de cancelamento de dnus.

Certifico a vista das provas arquivadas neste Cartério, que CMQ - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES
LTDA., ja qualificada, requer o cancelamento das NOTAS PROMISSORIAS, cbjeto do AV-2-M-2.958, face a
liquidagae total das mesmas. O referide é verdade e dou fé.

PROTOCOLO: N° 5.526 de 21/08/2007. CUSTAS: R$ 54,69

O OFICIAL:

| R4-2.958, de 20 de Dezembro de 2073,
TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: CMO ADMINISTRAGAQ DE BENS E PARTICIPAGGES LTDA, pessoa Juridica de direito privado, f
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana de Parnaiba-SP, na Rua Padre Guilherme Pompeu, 1, bairrog
Centro, representada por seu procurador JOSE DAVID BREVIGLIER! XAVIER, CPF 084.217.928-58, RG
20.372.376-4-SSP-SP, brasileiro, soiteiro, maior, empresario, nascido no dia 18.12.1970, residente e domiciliado na
Rua Bento Branco de Andrade Fitho, 344, bairro Jardim Dom Bosco, na cidade de Sao Paulo-SP, nos termos da
procuracao lavrada no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta, na cidade de Sao
Paulo-SP, no livro 383, as fls. 11071 12, em data de 01.08.2013.

ADQUIRENTE: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
07.436.643/0001-21, com sede em Tijucas-SC, na Avenida Bayer Filho, 1695, piso superior, sala 1, bairro Centro,
representada por seus sécios JOSE EVALDO KOCH, CPF 509.687.699-34 RG 1812537-86P-SC, CNH. n°
03650724179-DETRAN-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250,
Apto 802, bairre Centro, na ciddde de ltapema-SC; SEBASTIAD KOCH, CPF 344.949.289-68, RG 894.029-SESPDC-
SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Rua Irene Peiter Barreto, 136, bairro Centro, na cidade
de Tijucas-SC; ANTONIO JOSE KOCH, CPF 692.748.949-53, RG 2.504.983-SESP-5C, brasileiro, casado, :
empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250, Apto 802, bairro Centro, na cidade de ltapema-SC; ;
GERALDO KOCH, CPF 664.724.408-30, RG 1.054.211-8-SESP-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado na Rua Sac Francisco, 500, bairro Centro, na cidade de Anténio Carlos-SC, & ALBANO KOCH, CPF
946.561.859-49, RG 3.083.325-6-SESP-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira
Mar, 1250, Apto 502, bairro Centro, na cidade de ltapema-SC.

FORMA DO TiTULOQ: Escritura Publica de Compra e Venda de Iméveis Urbanos com Clausula Resolutiva Expressa e
Contrato Acessorio de Fianga, lavrada no Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos, da cidade e Comarca de
Tiucas-SC, no livre 071, as fis. 162/170, em data de 24.10.2013.

QBJETQ: C imdvei objeto desta matricula.

PRECO: R$146.000,00 (cento e quarenta e seis mil reais)

CONDICOES: as constantes da escritura.

OBS: EMITIDA A DOI.

PROTOCOLO: N® 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$653,33.

Continua na ficha 2
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Livron° 2 Registro Geral Ficha. 2
MATRICULA N° 2.958 Continuagdo R.4
Selo de fiscalizagao: DHJ77356-CZQV.
A Registradora: .Fernanda Schnaider.

AV.5-2.858, de 20 de Dezembro de 2013.
TITULQ: Clausula Resolutiva,

Certifico que pela mesma escritura objeto do R-4 desta matricula, as partes instituiram clausula resolutiva, sendo que I
o valor do negécio juridico de R$7.800.000,36 (sete milhdes, oitocentos mil reais e trinta e seis centavos) sera pago

da seguinte maneira: entrada no valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) em moeda corrente nacional, da
qual o vendedor da plena duitagio, e o saldo devedor parcelado em 92 (noventa e duas) vezes iguais de
R$79.347 83 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés centavos), a ser depositado
na Conta Corrente do Banco 237, Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta Corrente 37640-0, de titularidade de
CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, com vencimentos mensais e sucessivos a partir do

dia 08.01.2014 até o dia 08.08.2021, fepresentado por 92 (noventa e duas) NOTAS PROMISSORIAS. O referido &
verdade e dou fé. '

PROTOCQLO: N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$326,04.
Selo de fiscalizagao: DHJ77362-QGG4, E
A Registradora: .Fernanda Schnaider.

O texto anteriormente descrito é a transcrigéo fiel da matricula n® 2.958 de 10 de |
Maio de 2006, composta de 5 registros efou averbacées.

O referido € verdade e dou fé.

Nagveganteg, 20 de Dezembro de 2013, { OHC]S!E‘ PMEOT/EE%éSTR |
y M ‘ Fernanda Schnaider !
71—/ - Registradora i

[ ¥ Fémanda Schnaider - Registradora NAVEGANTES - SC|
[ 1 Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto
[ ]1Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizado |

W

Poder Judiciario
Estady de Santa Catar N
Selo Digital de Fiscalizagh
Emolumentos: Certid&o Vinculada ao Ato - 1. .. R$ 0,00 =Rl q,\lo:ri;fgcaiza(; 0
Selo:  R$ 1,35). Totall R$ 1,35
.( . DHJ77370-F60Z

Confira 03 dados do ate em
selo.tjsc.jus.hr

- VALIDADE 30 DIAS -
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ESTADO DE SANTA CATARINA | s AU |7
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS ', W <&/
COMARCA DE NAVEGANTES ey

Fernanda Schnaider - Registradora
Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2.959

| Livro n°® 2 Registro Geral Ficha. 1

l MATRICULA N° 2.959 DATA: 10 de Maio de 2006.

‘ IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona urbana deste municipio de Navegantes - SC | na segunda
quadra, do lado par, da Rua Jos¢ Tiago da Costa, representado pela Area "G", do desmembramento sem
denominagéo oficial, com a area tota! de 312,00 metros quadrados, e as seguintes medidas e confrontacdes: na
frente que faz ao ceste, com a rua acima citada, onde mede 13,00 metros; fundos que fazem ao leste, com terras de
Elida Ribeiro Seara; Luiz Felipe Ribeiro Seara; Leandro Ribeiro Sedra e Leonel Seara Neto, (Area "0, a mesma
medida; estrema ao sul, com terras de CMO - Administragdo de Bens e Participagdes Lida., (Area "F"), e ao norte,
com terras de Elida Ribeiro Seara; Luiz Felipe Ribeiro Sedra; Leandro Ribeiro Seara e Leonei Seara Neto, (Area "D},
medindo em cada uma dessas estremas, 24,00 metros,

PROPRIETARIOS. ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF 871.483.589-49, RG 2/R 867.155-SC., brasileira, viuva,
pensionista, residente e domiciliada 8 Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de
Navegantes - SC.; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-SC., industriario,
casado(a) pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em data de 07.11.2.003, com
ALEXANDRA SARAI DIETRICH SEARA, CPF 005.284.909-07, RG 3.891.864-1-SC., estudante, brasileiros,
residentes e domiciliados a Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de Navegantes-
$C.; LEANDRO RIBEIRQ SEARA, CPF 033.902.249-39, RG 4/R 3.721.460-SC., brasileiro, solteiro, maior, nascido
em 01.01.1879, do comércio, residente e domiciliade & Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade
de Navegantes - SC., e LEONEL SEARA NETOQ, CPF 871.484.399-49, RG 4/C 3.274.844-SC., brasileiro, solteiro,
maior, nascido em 28.03.1977, do comércio, residente e domiciliado a Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211,
bairro centro, nesta cidade de Navegantes - SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficfo sob 0 R-1-M-2.450, no "LIVRO 02 - REGISTRO GERAL". l
| PROTOCOLO: N°® 3.260 de 10/05/2006., ‘
O OFICIAL: '

R.1-2.959, de 10 de Maic de 2006.

TITULO: Compra e Venda

TRANSMITENTES; ELIDA RIBEIRO SEARA; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA e sua esposa ALEXANDRE SARAI
DIETRICH SEARA; LEANDRO RIBEIRO SEARA e LEONEL SEARA NETO, todos ja qualificados.

ADQUIRENTES: CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana da Parnaiba - SP., & Avenida Copacabana, 45, bairro Jardim
Professor Benoa, representada por seu sécio CARLOS MARCOS DE OLIVEIRA NETQ, CPE 107 068 148-27, RG
11.795.690-SP., brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado & Rua Francisco Dias Velho, 703, bairro
Brooklin, na cidade de Sao Paulo - SP.

FORMA DO TITULQ: Esecritura Pablica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas e Protesto, desta
| cidade e Comarca de Navegantes - SC., no livro -16 as fls 087, em data de 24.03.2.006.

“ OBJETO: O imdvel objeto desta matricula.

| PRECO: R$ 12.500,00 (doze mil e guinhentos reais), tende sido avaliado pela Prefeitura Municipal de Navegantes
‘ em R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

! |

Continua no verso
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Continuagac Certidao da Matricula 2.959.R.1 Ficha 1 - verso
CONDICOES; as constantes da escritura, :
PROTOCOLO: N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 142, 15. .!
O OFICIAL: ‘

%N.___%%J
AV.2-2.959, de 10 de Maio de 2006.

TITULO: Onus. ’

Certifico que pela mesma escritura, objeto do R-1-M-2.959, juntamente com os imoveis das Matriculas N° 2.957;
2.958; 2.960; 2.961 e 2.962, o valor da transacéo de R$ 75.000,00 ¢
seguinte maneira: a quantia de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), n
liquidado por uma NOTA PROMISSORIA no valor de R$ 25.000,00 {vinte e cinco mil reais), com vencimento em data ’
de 26.04.2.006, e que o nao cumprimento da presente transacéo ¢ imdvel, voltara aos outorgantes vendedores, |
conforme clausula retroativa firmada entre as partes. O referido é verdade e dou f&.
PROTOCOLO: N° 3.260 de 10/05/2006, CUSTAS: R$ 50,77.

O OFICIAL;

setenta e cinco mil reais), sendo pagos da !
a assinatura da escritura e o saldo para ser!

AV.3-2.959, de 21 de Agosto de 2007. —
THTULO: Averbagao de cancelamento de 6nus. i

Certifico a vista das provas arquivadas neste Cartério, que CMO - ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPAGOES %
LTDA., j& gualificada, requer o cancelamento das NOTAS PROMISSORIAS, objeto do AV-2-M-2.859, face al
liquidag&o total das mesmas. O referido 2 verdade e dou fé. |
PROTOCOLO: N° 5.526 de 21/08/2007. CUSTAS. R$ 54,69

O OFICIAL

|
|
!
{

|
i
- — i
R.4-2.959. de 20 de Dezembro de 2013, i
TITULQ: Compra e Venda. !

TRANSMITENTE: CMO ADMINISTRAGAOC DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, FJ
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana de Parnaiba-SP, na Rua Padre Guilherme Pompeu, 1, bairro
Centro, representada por seu procurador JOSE DAVID BREVIGLIERI XAVIER, CPF 094.217.928-58, RG
20.372.376-4-3SP-3P, brasileiro, soiteiro, maior, empresario, nascido no dia 18.12.1970, residente e domiciiiado na
/ Rua Bento Branco de Andrade Filho, 344, bairro Jardim Dom Bosco, na cidade de Sao Paulr 8P, nos termos da
procurag@o lavrada no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do 13° Subdistrite do Butanta, na cidade de Sao
Pauio-SP, no livro 383, as fis. 110/1 12, em data de 01.08.2013.
ADQUIRENTE: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
07.436,643/0001-21, com sede em Tijucas-SC, na Avenida Bayer Filho, 1695, piso superior, sala 1, bairro Centro,
representada por seus sécios JOSE EVALDO KOCH, CPF 509.687.699-34, RG 1812537-SSP-SC, C.N.H. n°
D3650724179—DETRAN~SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250,
Apto 802, bairro Centro, na cidade de ltapema-SC; SEBASTIAQ KOCH, CPF 344.949.289-68, RG 894.029-SESPDC-
SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Rua Irene Peiter Barreto, 136, bairro Centro, na cidade
de Tiucas-SC. ANTONIO JOSE KOCH, CPE 602.748.949-53, RG 2.504.983-SESP-SC, brasileiro, casado,
empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250, Apto 802, bairro Centro, na cidade de Itapema-SC:
GERALDO KOCH, CPF 664.724.409-30, RG 1.054.211-68-SESP-SC, brasileirc, casado, empresario, residente e
domiciliado na Rua Sao Francisco, 500, bairro Centro, na cidade de Antonio Carles-SC, e ALBANO KOCH, CPF
946.561.859-49, RG 3.083.325-6-SESP-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domicitiado na Avenida Beira
Mar, 1250, Apto 502, bairro Centro, na cidade de ltapema-SC.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda de Iméveis Urbanos com Clausula Resolutiva Expressae
Contrato Acessério de Fianga, lavrada no Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos, da cidade & Comarca de
Tijucas-SC, no livro 071, as fls. 162/170, em data de 24.10.2013.
OBJETO: O imovel objeto desta matricula. ‘
PRECO: R$146.000,00 (cento & quarenta e seis mil reais). i
CONDICOES: as constantes da escritura. f
OBS: EMITIDA A DOI, |
[
|
I

PROTOCOLO: N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$653,33.

H
L

Continua na ficha 2
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2'959\7@.‘2 ﬁ\jé}
N &__n e
Livron® 2 Registro Geral Ficha. 2
!‘ MATRICULA N° 2.959 Continuacao R.4

Sele de fiscalizagao: DHJ77357-YW1M.

A Registradora; .Fernanda Schnaider

AV.5-2.959, de 20 de Dezembro de 2013.

 TITULO: Clausula Resolutiva.

Certifico que pela mesma escritura objeto do R-4 desta matricula, as partes institufram clausula resolutiva, sende que
o valor do negécio juridico de R$7.800.000,36 (sete milhdes, oitocentos mit reais e trinta € seis centavos) sera pago
da seguinte maneira: entrada no valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) em moeda corrente nacional, da
quat o vendedor da plena quitagao, e o saldo devedor parcelado em 92 (noventa e duas) vezes iguais de
R$78.347,83 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés centavos), a ser depositado
na Conta Corrente do Banco 237, Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta Corrente 37640-0, de titularidade de
CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, com vencimentos mensais e sucessivos a partir do

dia 08.01.2014 até o dia 08.08.2021, representado por 92 (noventa e duas) NOTAS PROMISSORIAS O referido &
verdade g dou fe,

| PROTGCOLO: N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$326,0i1.
| Selo de fiscalizagdo: DHJ77363-12DQ.
A Registradora: Fernanda Schnaider.

O texto anteriormente descrito é a transcricao fiel da matricula n® 2.959 de 10 de
Maio de 2008, composta de 5 registros e/ou averbacdes.

O referido & verdade e dou fé.

Navegantes, 20 de Dezembro de 2013.[ OFICIAL DE REGISTRG

y DE IMOVEIS
: Femsnda Schnaider
< : : egistrad
[ Ul Fefnanda Schnaider- Registradora NAVE GQA r\rfaT?Er% - B
[ ] Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto i =
l [ ] Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizado Foder Judicire
1 Estado de Sarﬁ_a Catarm@ \
Emolumentes: Certidao Vinculada a0 Ao - 1o, R$  0,00. Sefa:Digitsl o= Fiscalizagso

DHJ77371-YFCO

Confira oz dadas do ato em
selo.tjsc.jus.br

MNormal
(Selo:  R$ 1,35). Total: R$ 1.35 k

- VALIDADE 30 DIAS -
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ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE NAVEGANTES
Fernanda Schnaider - Registradora
Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto

Z %
G 4 .
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS & ShLES

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2.960

Livro n° 2 Registro Geral Ficha. 1
MATRICULA N° 2.960 DATA: 10 de Maio de 2006.

IMOVEL. O TERRENO, sem benteitorias, situado na zona urbana deste municipio de Navegantes - SC  na segunda
quadra, do lado par, da Rua José Tiago da Costa, representado pela Area "H", do desmembramento sem
denominagéo oficial, com a area total de 312,00 metros quadrados, e as seguintes medidas e confrontagdes: na

frente que faz ao oceste, com a rua acima citada, onde mede 13,00 metros; fundos que fazem ao leste, com terras de :
Elida Ribeiro Seara; Luiz Felipe Ribeiro Seara; Leandro Ribeiro Seara e Leonel Seara Neto, (Area "D, a mesma |

medida; estrema ao sul, com Elida Ribeiro Sedra; Luiz Felipe Ribeiro Seara; Leandre Ribeiro Seara e Leonel Ribeiro
Seara, (Area "D"), e ao norte, com CMO - Administragéo de Bens e Participacdes Ltda., (Area "I"), medindo em cada
uma dessas estremas, 24,00 metros.

PROPRIETARIOS: ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF 871483.588-49, RG 2/R 867.155-SC., brasileira, vidva,
pensionista, residente e domiciliada & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de
Navegantes - SC.; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-SC.. industriario,
casado(a) pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, em data de 07.11.2 003, com
ALEXANDRA SARAI DIETRICH SEARA, CPF 005.284.909-07, RG 3.891.864-1-SC. estudante. brasileiros,
residentes e domiciliados @ Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de Navegantes-
SC.. LEANDRO RIBEIRO SEARA, CPF 033.902.249-39, RG 4/R 3.721.460-SC., brasileiro, solteiro, maior, nascido
em 01.01.1979, do comeércio, residente e domiciliado a Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade

¢ de Navegantes - SC., e LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C 3.274.844-SC., brasiieiro, solteiro,

maior, nascido em 28.03.1977, do comércio, residente e domiciliade @ Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211,
bairro centro, nesta cidade de Navegantes - SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio sob 0 R-1-M-2.450, no "LIVRO 02 - REGISTRO GERAL"
PROTOCOLQ: N° 3.260 de 10/05/20086.

O OFICIAL: '

i

|

|

R.1-2.960, de 10 de Maio de 2006.

TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: ELIDA RIBEIRO SEARA; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA e sua esposa ALEXANDRE SARAI
DIETRICH SEARA; LEANDRO RIBEIRO SEARA e LEONEL SEARA NETO, todos ja qualificados.

ADQUIRENTES: CMO - ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana da Parnaiba - SP, a Avenida Copacabana, 45, bairro Jardim
Professor Benoa, representada por seu socio CARLOS MARCOS DE OLIVEIRA NETO, CPF 107.068.148-27, RG
11.786.690-SP., brasileiro, casado, empreséario, residente e domiciliado a Rua Francisco Dias Velho, 703, bairro
Brooklin, na cidade de $Sac Paulo - SP.

' FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabefionato de Notas e Protesto, desta

cidade e Comarca de Navegantes - SC., no livro -16 as fls 087, em data de 24.03.2.008.

OBJETO: O imovel objeto desta matricula.

PRECO: R$ 12.5G60,00 (doze mil e quinhentos reais), tendo sido avaliade pela Prefeitura Municipal de Navegantes
em R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

Continua no verso
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Continuagao Certidao da Matricula 2.960.R.1
CONDICOES: as constantes da escritura,
PROTOCOLO; N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 142 15.
O OFICIAL:

Ficha 1 - verso

AV 2-2.960, de 10 de Maio de 20086.
TITULO; Onus.

Certifico que pela mesma escritura, objeto do R-1-M-2.960, juntamente com os imoveis das Matriculas N° 2.957;
2,958, 2.959; 2.961 e 2.962, o valor da transagao de R$ 75.000,00 ( i

| seguinte maneira: a quantia de R$ 50.000,00 (cinguenta mil reais), na assinatura da escritura e o saldo para ser
ligquidado por uma NOTA PROMISSORIA no valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
de 26.04.2.006, e que ¢ nao cumprimento da presente transagdo o imoéve!, voltara acs outorgantes vendedores,
conforme clausula retroativa firmada entre as partes. G referido & verdade e dou fé.

PROTOCOLO: N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R§ 50,77. :
1 O OFICIAL: 1

setenta e cinco mil reais), sendo pagos da

, com vencimento em data

AV.3-2 980, de 21 de Agosto de 2007.
TITULO: Averbagao de cancelamento de énus.

Certifico a vista das provas arquivadas neste Cartério, que CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES
LTDA., ja gualificada, requer o cancelamento das NOTAS PROMISSORIAS, objeto do AV-2-M-2.960, face a
liquidagdo total das mesmas. O referido ¢ verdade e dou fé.

PROTOCOLO: N° 5.526 de 21/08/2007. CUSTAS: R$ 54,69,

G OFICIAL:

R.4-2.960, de 20 de Dezembro de 2013.
TITULQ: Compra e Venda. ‘

TRANSMITENTE: CMO ADMINISTRAGAQ DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, pessca juridica de direito privado, |
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana de Parnaiba-SP, na Rua Padre Guilherme Pompeu, 1, bairro
Centro. representada por seu procurador JOSE DAVID BREVIGLIERI XAVIER, CPF 094217 928-58, RG
20.372.376-4-SSP-SP, brasileiro, solteiro, maior, empresaric, nascido no dia 18.12.1970, residente e domiciliado na
Rua Bento Branco de Andrade Filho, 344, bairco Jardim Dom Bosco, na cidade de Sao P=ulc-SP. nos termos da
procuracao lavrada no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta, na cidade de Sao
Paulo-SP, no livro 383, as fls. 110/412, em data de 01.08.2013.

ADQUIRENTE: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
07.436.643/0001-21, com sede em Tijucas-SC, na Avenida Bayer Filho, 1695, piso superior, sala 1, bairro Centro.
representada por seus socios JOSE EVALDO KOCH, CPF 500.687.699-34, RG 1812537-85P-SC, CNH. n°
03650724179-DETRAN-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250,
Apto 902, bairro Centro, na cidade de Itapema-SC: SEBASTIAO KOCH, CPF 344.949.289-68, RG 834.029-SESPDC- :
SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Rua lrene Peiter Barreto, 136, bairro Centro, na cidade *
de Tijucas-SC; ANTONIO JOSE KOCH, CPF 692.748.949-53, RG 2.504.983-SESP-SC, brasileiro, casado,
empresario, residente e demiciliado na Avenida Beira Mar, 1250, Apto 802, bairro Centro, na cidade de itapema-SC:
GERALDO KOCH, CPF 664.724.409-30, RG 1.054.211-6-SESP-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado na Rua $&o Francisco, 500, bairro Centro, na cidade de Anténio Carlos-SC, e ALBANO KOCH, CPF
946.561.859-49, RG 3.083.325-6-SESP-SC, brasileiro, casade, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira
Mar, 1250, Apto 502, bairro Centro, na cidade de itapema-SC.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda de Iméveis Urbanos com Clausula Resolutiva Expressa e
Contrato Acessério de Fianga, lavrada no Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos, da cidade e Comarca de
Tijucas-SC, no livro 871, as fls. 162/170, em data de 24,10.2013.

OBJETO: O imovel objeto desta matricula.

PRECO: R$146.000,00 (cento e quarenta e seis mit reais).

CONDIGOES: as constantes da escritura.

| OBS: EMITIDA A DOL.

PROTOCOLO:; N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$653,33

Continua na ficha 2
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. CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N°2.960 ‘O 1
Livron® 2 Registro Geral Ficha. 2
MATRICULA N° 2.960 ' Continuagio R.4
Selo de fiscalizago: DHJ77358-Y663.
A Registradora: .Femanda Schnaider.

AV.5-2.860, de 20 de Dezembro de 2013,

TITULO: Clausuta Resolutiva.

Certifico que pela mesma escritura objeto do R-4 desta matricula, as partes instituiram clausula resolutiva, sendo que
o valor do negdcio juridico de R$7.800.000,36 (sete milhdes, oitocentos mil reais e trinta e seis centavos) sera pago
da seguinte maneira: entrada no valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) em moeda corrente nacional, da
qual o vendedor da plena quitagio, e o saldo devedor parcelado em 92 (noventa e duas) vezes iguais de
R$79.347,83 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés centavos), a ser depositado
na Conta Corrente do Banco 237, Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta Corrente 37640-0, de titularidade de
CMO - ADMINISTRAGAQ DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, com vencimentos mensais e sucessivos a partir do

dia 08.01.2014 até o dia 08.08.2021, representado por 92 (noventa e duas) NOTAS PROMISSORIAS. O referido &
verdade e dou &,

PROTOCOLQO; N° 20,207 de 20/11/2013. EMOLS: R$326,04.
Selo de fiscalizagao: DHJ77364-BUSA.
{ A Registradora: -Fernanda Schnaider.

O texto anteriormente descrito & a transcrigéo fiel da matricula n® 2.960 de 10 de
Maio de 2008, composta de 5 registros e/ou averbagoes.

O referido € verdade e dou fé.

WO de Dezembro de 2013.

[\ Ferhanda Schnaider - Registradora
[ ] Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto
[ ] Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizado

OFICIAL DE REGISTK)
DE IMOVEIS
Fernanda Schnaider
Registradora

NAVEGANTES - €

Poder Judiciério
Estado de Santa Cataring
N Selo Digital de Fiscalizacd
Emolumentos: Certiddo Vinculadaao Ato -1 ... R$ 0,00. »elo Ui ar\i;?ma}f CoiERtRe
(Selo: RS 1,35). Total: R$ 1,35
) DHJ773720FEET

Contira os dados do sto em
selo.tjsc.jus.br

- VALIDADE 30 DIAS -
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Fernanda Schnaider - Registradora
Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2,961

Livro n® 2 Registro Geral Ficha. 1

1 MATRICULA N° 2.961 DATA: 10 de Maio de 2006.
|

\ IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona urbana deste municipio de Navegantes - SC, na segunda
| quadra, do lado par, da Rua José Tiago da Costa, representado pela AREA 1", do desmembramento sem
denominagao oficial, com a area total de 300,00 metros quadrados, e as seguintes medidas e confrontagdes: na
frente que faz ao oeste, com a rua acima citada, onde mede 12,50 metros, fundos que fazem ao leste, com terras de
Elida Ribeiro Seéara; Luiz Felipe Ribeiro Seara; Leandro Ribeiro Sedra e Leonel Seara Neto, (Area "D"), a mesma
medida; estrema ao sul, com terras de CMO - Administracio de Bens e Participages Ltda., {(Area "H'), e ao norte,

com terras de CMO - Administracdo de Bens e Participagdes Ltda., (Area "J"), medindo em cada uma dessas
estremas, 24,00 metros

PROPRIETARIOCS: ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF 871483.589-49, RG 2/R 667.155-SC., brasileira, viuva, |
pensionista, residente e domiciliada & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade dej
Navegantes - SC.; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-SC,, industriario, |
casado(a) pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em data de 47.11.2.003, com |
ALEXANDRA SARAI DIETRICH SEARA, CPF 005.284.909-07, RG 3.891864-1-SC., esiudante, brasileiros, ‘
residentes e domiciliados a Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de Navegantes-
SC.; LEANDRO RIBEIRO SEARA, CPF 033.902.249-39, RG 4/R 3.721.460-SC., brasileiro, solteiro, maior, nascido |
em 01.01.1979, do comércio, residente e domiciliado 8 Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade
de Navegantes - SC., e LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C 3.274.844-5C , brasileiro, solteiro, |
maior, nascido em 28.03.1977, do comercio, residente e domiciliado & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, i
bairro centro, nesta cidade de Navegantes - SC. “
| REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio sob o R-1-M-2.450, no "LIVRO 02 - REGISTRO GERAL" |
| PROTOCOLO: N° 3.260 de 10/05/2006. \
| O OFICIAL:

R.1-2.961, de 10 de Maio de 2006.

TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: ELIDA RIBEIRO SEARA; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA e sua esposa ALEXANDRE SARAI
! DIETRICH SEARA; LEANDRO RIBEIRO SEARA e LEONEL SEARA NETO, todos ja gualificados.

ADQUIRENTES: CMO - ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana da Parnaiba - SP., a Avenida Copacabana, 45, bairro Jardim
Professor Benoa, representada por seu sécio CARLOS MARCOS DE OLIVEIRA NETO, CPF 107.068.148-27, RG
11.795.680-SP., brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado @ Rua Francisco Dias Velho, 703, bairro
Brooklin, na cidade de S&o Paulo - SP.

FORMA DO TITULO; Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas e Protesto, desta
! cidade e Comarca de Navegantes - SC., no livro -16 as fls 097, em data de 24.03.2.006.

OBJETO: O imdvel objeto desta matricula.
1 PRECQ: R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), tendo sido avaliado pela Prefeitura Municipal de Navegantes
Iem R$ 18.000,00 (dezoite mil reais).

|

Continua no versoc
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! Continuacao Certidao da Matricula 2.961 R 1 Ficha 1-verso
CONDICOES: as constantes da escritura. 7

| PROTQCOLO: N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 142,15, I

| O OFICIAL: A
—_ |
f' AV.2-2.961, de 10 de Maio de 2008, T

TITULO: Onus.
'Ceriiﬂco que pela mesma escritura, objeto do R-1-M-2 961, juntamente com os imdveis das Matriculas N° 2957 !
2.958; 2.959: 2.9580 e 2.962, o valor da transacdo de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), sendo pagos da |
seguinte maneira: a guantia de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), na assinatura da escritura e o saldo para ser
lquidado por uma NOTA PROMISSORIA no valor de R$ 25.000.00 (vinte e cinco mil reais), com vencimento em data :
de 26.04.2.006, que o ndo cumprimento da presente transacéo o imével, voltara aos outorgantes vendedores,f

PROTOCOLO: N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 50,77

O OFICIAL: |
— |
AV.3-2.961, de 21 de Agosto de 2007, o !

TITULQ: Averbagao de cancelamento de 6nus. l
| Certifico a vista das provas arquivadas neste Cartério, gue CMO - ADMINISTRACAOD DE BENS E PARTICIPAGOES |
‘ LTDA., ja qualificada, requer o cancelamento das NOTAS PROMISSORIAS, objeto do AV-2-M-2.961, face & r
liquidagao totai dag mesmas. O referido é verdade e doy fé. |
PROTOCOLO: N° 5.526 de 21/08/2007. CUSTAS: R$ 54 69. |

O OFICIAL: [
e S |

1R.4-2.861, de 20 de Dezembro de 2013
TTULO: Compra e Venda. ‘
TRANSMITENTE: CMO ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, /
CNPJ 05 365,247/0001—25, com sede em Santana de Parnaiba-SP, na Rua Padre Guilherme Pompeu, 1, basrroi
Centro, representada por seu procurador JOSE DAVID BREVIGLIER| XAVIER, CPF 094 217.928-58, RG |
20.372.376~4»SSF’-SP, brasileirg, solfteiro, maior, empresario, nascido no dia 18 12.1970, residente e domiciliado na

| Rua Bento Branco de Andrade Filho, 344, bairro Jardim Dom Bosco, na cidade de Sac Paulo-SP, nos termos da |

{ procuracio lavrada no Oficio de Registro Civit das Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta. na cidade de Sao i
Paulo-SP, no livro 383, as fls. 110/112, em data de 01.08.2013. '

| ADQUIRENTE: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJJ

;07.436.643/0001—21, com sede em Tijucas-SC, na Avenida Bayer Filho, 1695, piso superior, sala 1, bairre Centro, |
representada por seus socios JOSE EVALDO KOCH, CPF 509.687.699-34, RG 1812537-SSP-SC, C.N.H n“y’
03650724179~DETRAN-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 7250‘5

{ Apto 802, bairro Centro, na cidsde de ltapema-SC; SEBASTIAD KOCH, CPF 344.949 289-68, RG 894.028-SESPDC- ]

SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Rua lrene Peiter Barreto, 136, bairro Centro, na cidade ‘

| de Tijucas-SC; ANTONIO JOSE KOCH, CPF 692.748.949-53. RG 2.504_983—SESP-SC, brasileiro, casado, ‘

empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250, Apto 802, bairro Centro, na cidade de Itapema-SC: ‘

GERALDO KOCH, CPF 664.724.409-30, RG 1.054.211-6-SESP-SC, brasileiro, casado, empreséario, residente ej

Mar, 1250, Apto 502, bairra Centro, na cidade de ltapema-SC, f
FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Compra e Venda de Imoveis Urbanos com Clausula Resolutiva Expressa e
Contrato Acessério de Fianga, tavrada no Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos, da cidade e Comarca de
Tijucas-SC, no livio 071, as fis. 162/170, em data de 24.10.2013. '
OBJETQ: O imével objeto desta matricula.
PRECO: R$146.000,00 (cento e quarenta e seis mil reais).
# CONDICOES: as constantes da escritura. i
| OBS. EMITIDA A DOI. |
PROTOCOLO: N° 20.207 de 20/ 1/2013. EMOLS: R$653,33.

J 946.561.859-48, RG 3.083.325»6—SESP—SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira |

ot

—_—

Continua na ficha 2
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2.961

Livro n°® 2 Registro Geral Ficha. 2

MATRICULA N° 2.961 Continuacio R.4
Selo de fiscalizagao: DHJ77359-LYJT.

A Registradora: Fernanda Schnaider.

AV.5-2 961, de 20 de Dezembro de 2013.

TITULQ: Clausula Resolutiva.

Certifico que pela mesma escritura objeto do R-4 desta matricula, as partes instituiram ctausula resoclutiva, sendo que
o valor do negdcio juridico de R$7.800.000,36 (sete milhdes, oitocentos mil reais e trinta e seis centavos) sera pago
da seguinte maneira: entrada no valor de R$500.000,00 {quinhentos mil reais) em moeda corrente nacional, da
qual o vendedor da plena quitagdo, ¢ o saldo devedor parcelado em 92 (noventa e duas) vezes iguais de
R$79.347,83 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés centavos), a ser depositado
na Conta Corrente do Banco 237, Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta Corrente 37640-0, de titularidade de
CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGCOES LTDA, com vencimentos mensais e sucessivos a partir do

dia 08.01.2014 até o dia 08.08.2021, representado por 92 (noventa e duas) NOTAS PROMISSORIAS. O referido &
verdade e dou fé. ’

PROTOCOLO: N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$326,04. ’

Selo de fiscalizagao: DHJ77365-8SYM.
A Registradora:

Fernanda Schnaider. |

O texto anteriormente descrito & a transcricdo fiel da matricula n° 2.961 de 10 de f
Maio de 2006, composta de 5 registros e/ou averbagées. |

O referido ¢ verdade e dou fé.

Navegantes, 2f/de Dezembro de 2013.[OHCM‘L ﬁmﬁu
; DE IMOVE|s
;L—/ ! Fernanda Schnaider
_ ‘ Registradarg
['©] Ferhanda Schnaider - Registradora NAVEGANTES . sc
[} Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto e
[ ] Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizado Podter Judeiro
Estado de Santa Catarinaii

Selo Dightal de Fiscalizacd
Emolumentos: Certidao Vinculada ao Ato - 1......... RS 000 SOOI R Saize
Selo: RS 1,35). Totat R$ 135
.( : DHJ77373-QHF3

Canfira os dados do sto am
selo.tjsc.jus.br

e —

- VALIDADE 30 DIAS -
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ESTADO DE SANTA CATARINA “”‘\K’
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS 0’[/@ s %'
af\ e
COMARCA DE NAVEGANTES
Fernanda Schnaider - Registradora
Fabic Luis Schnaider - Registrador Substituto
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 2.962
Livro n° 2 Registro Geral Ficha. 1
MATRICULA N° 2.962 DATA: 10 de Maio de 2006.
IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona urbana deste municipio de Navegantes - SC., na segunda
quadra, do tado par, da Rua José Tiago da Costa, representado pela AREA "J", do desmembramento sem
denominagao oficial, com a area total de 300,00 metros quadrados, ¢ as seguintes medidas e confrontagdes: na
frente que faz ao oeste, com a rua acima citada, onde mede 12,50 metros; fundos que fazem ao leste, com terras de
| Elida Ribeiro Seéra; Luiz Felipe Ribeiro Seara, Leandro Ribeito Seara e Leonel Seara Neto, (Area "D"), a mesma
medida; estrema ao sul, com terras de CMO - Administragao de Bens e Participagbes Lida., {Area "I"), e ao norte,
com terras de Pedro Paulo Seara, medindo em cada uma dessas estremas, 24,00 metros.

|
7

PROPRIETARIOS: ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF 871.483.589-49, RG 2/R 667.155-SC., brasileira, vidva, |
pensionista, residente e domiciliada & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade de\
Navegantes - SC.; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-SC.. industriario

casado(a) pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em data de 07.11.2.003, com
ALEXANDRA SARA| DIETRICH SEARA, CPF 005.284.909-07, RG 3.891.864-1-SC., estudante, brasileiros, ;
residentes e domiciliados a8 Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centre, nesta cidade de Navegantes{
SC: LEANDRO RIBEIRO SEARA, CPF 033.902.249-39, RG 4/R 3.721.460-SC., brasileiro, solteiro, maior, nascido
em 01.01.1979, do comércio, residente e domiciliado @ Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, nesta cidade
de Navegantes - SC., ¢ LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C 3.274.844-SC., brasileiro, solteiro, |
maior, nascido em 28.03.1977, do comércio, residente e domiciliado & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211,
bairro centro, nesta cidade de Navegantes - SC. ;
REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio sob 0 R-1-M-2.450, no "LIVRO 02 - REGISTRO GERAL". l

PROTOCOLO: N°® 3.260 de 10/05/2006. ' ‘
O OFICIAL:

R.1-2.962, de 10 de Maio de 20086.
TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: ELIDA RIBEIRO SEARA; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA e sua esposa ALEXANDRE SARAI |
DIETRICH SEARA; LEANDRO RIBEIRO SEARA e LEONEL SEARA NETO, todos ja qualificados.
ADQUIRENTES; CMO - ADMINISTRAGCAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana da Parnaiba - SP., & Avenida Copacabana, 45, bairre Jardim
Professor Benoa, representada por seu socio CARLOS MARCOS DE OLIVEIRA NETO, CPF 107.068.148-27, RG
11.795.690-SP., brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado & Rua Francisco Dias Velno, 703, bairro |
Brooklin, na cidade de S&o Paulo - SP.
FORMA DO TITULO; Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas e Protesto, desta
cidade e Comarca de Navegantes - SC., no livro -16 as fls 097, em data de 24.03.2.006.
OBJETO' O iméve! ohjeto desta matricula.

PRECO: R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), tendo sido avaliado pela Prefeitura Municipal de Navegantes
i em R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

ONDIQOES as constantes da escritura.

Continua no verso
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Continuagao Certiddo da Matricula 2.962.R.1 Ficha 1 - verso
PROTOCOLQ. N° 3.260 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 142.15.
| O OFICIAL:

AV .2-2.962, de 10 de Maio de 2006.
TITULO; Onus.

Certifico que pela mesma escritura, objete do R-1-M-2.962, juntamente com os iméveis das Matriculas N° 2.957,
2.958; 2.959; 2.960 e 2961, o valor da transagdo de R$ 75.000,00 {setenta ¢ cinco mil reais), sendo pagos da:
seguinte maneira: a quantia de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), na assinatura da escritura & o saldo para ser
liquidado por uma NOTA PROMISSORIA no valor de R$ 25.000,00 {vinte & cinco mil reais), com vencimento em data |
de 26.04.2.006, e que 0 ndo cumprimento da presente transag&o o imével, voltara acs outorgantes vendedores, |
conforme clausula retroativa firmada entre as partes. O referido é verdade e dou fé.
PROTOCOLO: N° 3.2680 de 10/05/2006. CUSTAS: R$ 50,77. |
O OFICIAL: ‘
b

AV .3-2.962, de 21 de Agosto de 2007. i
TITULO: Averbacao de cancelamento de dnus. |
Certifico a vista das provas arquivadas neste Cartorio, que CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES !
LTDA,, j& qualificada, requer o cancelamento das NOTAS PROMISSORIAS, objeto do AV-2-M-2.962, face a
liguidagéo total das mesmas. O referido é verdade e dou fé. ‘
PROTOCOLO: N°® 5.526 de 21/08/2007. CUSTAS: R§ 54 ,69.

O OFICIAL:

R.4-2.962, de 20 de Dezembro de 2013, |
TITULO: Compra e Venda. ‘\
TRANSMITENTE: CMO ADMINISTRAGAQ DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, |
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana de Parnaiba-SP, na Rua Padre Guilherme Pompeu, 1, bairro{
Centro, representada por seu procurador JOSE DAVID BREVIGLIERI XAVIER, CPF 094.217.928-58, RG i
20.372.376-4-SSP-SP, brasileiro, solteiro, maior, empresario, nascido no dia 18.12.1970, residente e domiciliado na ‘
Rua Bento Branco de Andrade Filho, 344, bairre Jardim Dom Bosco, na cidade de Sao Paulo-SP, nos termos da
procuragao lavrada no Oficio de Registro Civit das Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta, na cidade de Sao i
Paulo-SP, no livro 383, as fls. 110/112, em data de 01.08.2013.
ADQUIRENTE: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ ;
07.436.643/0001-21, com sede em Tijucas-SC, na Avenida Bayer Filho, 1695, piso superior, safa 1, bairro Centro, !‘
representada por seus socios JOSE EVALDO KOCH, CPF 509.687.699-34, RG 1812537-SSP-5C, CNH. n°‘
03650724179-DETRAN-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250,{
| Apto 902, bairro Centro, na cidade de Itapema-SC; SEBASTIAD KOCH, CPF 344.946.289-68, RG 894.029-53ESPDC- \
SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Rua irene Peiter Barreto, 136, bairro Centro, na ¢idade 1\
de Tijucas-SC; ANTONIO JOSE KOCH, CPF 6£92.748949-53, RG 2.504.983-SESP-SC. brasileiro, casado, '
i empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250, Apto 802, bairro Centro, na cidade de Itapema-SC; 1
GERALDO KOCH, CPF 664.724.409-30, RG 1.054.211-6-SESP-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e
| domiciliado na Rua S&o Francisco, 500, bairro Centro, na cidade de Antdnio Carlos-SC, @ ALBANO KOCH, CPF
| 946.561.859-49, RG 3.083.325-6-SESP-SC, brasileiro, casado, empresario, residente & domiciliado na Avenida Beira | l
Mar, 1250, Apto 502, bairro Centro, na cidade de ltapema-SC.
FORMA DO TITULQ: Escritura Publica de Compra e Venda de Iméveis Urbanos com Clausula Resolutiva Expressa e
Contrato Acessério de Fianca, lavrada no Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos, da cidade e Comarca del
Tijucas-SC, no livro 071, as fls. 162/170, em data de 24.10.2013.
X OBJETQ; O imdvel objeto desta matricula.
1 PRECO: R$146 000,00 (cento e quarenta e seis mil reais).
| CONDICOES: as constantes da escritura. {
\QLS EMITIDA A DOL 1
F PROTOCOLO; N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$653,33. l
Selo de fiscalizagao. DHJIT7360-95MU. l
|

Continua na ficha 2
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N°2.962\7% >¥§ &
gariee.”

Livron® 2 Registro Geral Ficha. 2

MATRICULA N° 2.962 Continuagao R.4

| A Registradora: .Fernanda Schnaider.

'
H

}

AV.5-2.962, de 20 de Dezembro de 2013.

TITULQ: Ciausula Resolutiva. :

Certifico que pela mesma escritura objeto do R-4 desta matricula, as partes instituiram clausula resolutiva. sendo que
o valor do negécio juridico de R$7.800.000,36 {sete milhdes, citocentos mil reais e trinta e seis centavos) sera pago
da seguinte maneira: entrada no valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) em moeda corrente nacional, da
qual o vendedor da plena quitagio, e o saldo devedor parcelado em 92 (noventa e duas) vezes iguais de
R$79.347,83 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés centavos), a ser depositado
na Conta Corrente do Banco 237, Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta Corrente 37640-0, de titularidade de
CMO - ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, com vencimentos mensais e sucessivos a partir do

dia 08.01.2014 até o dia 08.08.2021, representado por 92 (noventa e duas) NOTAS PROMISSORIAS. O referido ¢
verdade e dou fé.

PROTQCOLQ: N° 26.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$326,04.
Selo de fiscalizacao: DHJ77366-TSWA.

A Registradora: .Fernanda Schnaider.

1
\

O texto anteriormente descrito € a transcrigao fiel da matricula n® 2 962 de 10 de
Maio de 2008, composta de 5 registros e/ou averbacdes.

O referido é verdade e dou fé.

Registrad
[¥] Ferhanda Schnaider - Registradora NAVE G?:‘\;Eirgas _5C

[ ]Fébio Luis Schnaider - Registrador Substitute
[ 1 Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizade

Naveganes, 20/de Dezembro de 2013.{ OFICIAL DE REGISTRG
DE IMOVEIS ;
: Fernanda Schnajider i

Poder Judicidria
Estado de Santa Cataring
Selo Digitai de Fizcalizagio
Mormat

DHJ77374-XJ4F

Confira os dados do ato em;
selo.tjsc.jus.br

Emolumentos: Certidac Vinculada ao Ato - 1
(Selo:  R$ 1,35). Total: RS 1,35

.......................... R$ 0,00

- VALIDADE 30 DIAS -
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NAVEGANTES
Fernanda Schnaider - Registradora
Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N°4.288

Livro n® 2 Registro Geral Ficha. 1
MATRICULA N° 4.288 DATA: 05 de Junho de 2007.

IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona urbana deste municipio de Navegantes - SC., na segunda
quadra, do lado par, da Rua José Tiago da Costa, representade pela Area "D, do desmembramento sem
denominaggo oficiai, com a area total de 13.213,60 metros guadrados, & as seguintes medidas & confrontagées: na
frente que faz ao oeste, com a rua acima citada, onde mede 12,00 metros; fundos que fazem ao leste, com terras de
Elida Ribeiro Seara; Leonel Seara Neto; Leandro Ribeiro Seara e de Luiz Felipe Ribeiro Seara, (Area "A" - "B" - 'C"),
onde mede 88,00 metros; estrema ao norte, onde mede em linha quebrada, partindo da frente na direcao dos fundos,
numa linha reta de 24,00 metros, com terras de CMO - Administragdo de Bens e Participagtes Ltda., (Area "H"), no
fim dos quais quebra em angulo reto para norte, em 38,00 metros, com terras de CMO - Administracdo de Bens e
Participagdes Ltda,, (Area "H" - "I” - "J*), donde, finalmente, quebra em angulo reto na diregao dos fundos (leste), em
147,50 metros, com terras de Pedro Paulo Seara, e ao sul, onde mede em linha quebrada, partindo da frente {oeste),
na diregéo dos fundos (leste), numa linha reta de 24,00 metros, com terras de CMO - Administragao de Bens ¢
Participagdes Ltda., (Area "G"), no fim dos quais quebra em angulo reto para sul, em 38,00 metros, com terras de |
CMO - Administrag@o de Bens e Participacdes Lida,, (Area "E" - "F" - "G"), donde, finalmente, quebra em angulo reto
na diregdo dos fundos (leste), em 147 50 metros, com terras do loteamento de propriedade de José Tiago da Costa,
e com a Rua Maria da Costa, ficando distante nesta estrema, da esquina com a Rua Joseé Honorio Vieira, em 31,00
metros.

PROPRIETARIOS: ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF 87148358949, RG 4/R 667.155-SC., brasileira, vilva,
pensionista, residente e domiciliada na Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade de
Navegantes - SC.; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF (030.323.239-08, RG 4/R 3.798.876-SC., industriaric,
casado(a) pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em data de 07.11.2.003, com
ALEXANDRA SARA] DIETRICH SEARA, CPF (05.284.809-07, RG 3.891864-1-SC., estudante, brasileiros,
residentes e domicifiados na Rua Vereadoer Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade de Navegantes -
SC.: LEANDRO RIBEIRC SEARA, CPF 033.902.249-39, RG 4/R 3.721.460-SC., brasileiro, solteiro, maior, nascido
em 01.01.1.979, do comércio, residente e domiciliado na Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade
de Navegantes - SC., e LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C 3.274.844-SC., brasileiro, solteiro, ;
maior, nascido no dia 28.03.1.977, do comércio, residente e domiciliado na Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, ;
211, bairro Centro, nesta cidade de Navegantes - SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio sob o R-1-M-2.50, no "LIVRO 02 - REGISTRO GERAL".
PROTOCOLO: N° 5.162 de 05/06/2007.

Q OFICIAL:

i R.1-4.288, de 05 de Junho de 2007.

: TITULQ: Compra e Venda com clausula resolutiva.

' TRANSMHTENTES: ELIDA RIBEIRC SEARA; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA e sua esposa ALEXANDRA SARAI
i DIETRICH SEARA; LEANDRO RIBEIRO SEARA e LEONEL SEARA NETO, todos ia gualificados

i ADQUIRENTES: CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
i‘CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana da Parnaiba - SP., na Avenida Copacabana, 45, bairro Jardim
L |

Continua no verso
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i Continuagao Certidao da Matricula 4.288.R.1 Ficha 1 - verso

1
|

‘T:’rofessor Benoa, representada por seu sécio CARLOS MARCOS DE OLIVEIRA NETO, CPF 107.068.148-27, RG |
1 11.795.690-SP_, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado a Rua Francisco Dias Velho, 703, balrro‘j
| Brooklin, na cidade de Sao Paulo - SP. |
,‘ FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos, |
- desta cidade e Comarca de Navegantes - SC, no livio 120 as fls. 078, em data de 12.01 [0 !
‘)} OBJETO: O imével objete desta matricula. _ |
{ PRECC: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais). ‘
l CONDICOES: as constantes da escritura. i
1 PROTOCQOLO: N° 5.162 de 05/06/2007. CUSTAS: R$ 712,00. l
| 0 OFICIAL ‘

L -
li AV.2-4.288, de 05 de Junho de 2007.
| TITULO: Clausula resolutiva.

1Certiﬂco que pela mesma escritura, objeto do R-1-M-4.288 o vator de R$ 360.000,00 (trezenios e sessenta mw‘
lreais), serdo pagos da seguinte forma: em 12.01.2.007, sera paga a quantia de R$ 120.000,00 (cento e vinte mtl"
lreais), e o saldo em 04 (gquatro) parcelas de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais). vencendo-se a primeira em
112022007, a segunda em 12.03.2.007; a terceira em 12.04.2.007 e a quarta em 12.052.007, cujas NOTAS“
| PROMISSORIAS, ficam vinculadas a presente escritura, podendo o imével ser liberado para futura transagao, |
somente apds a apresentagio das mesmas junto a este Oficio, para sua liberagdo. Que 0 nao cumprimento da |

lpresente transacéo o imovel voltard aos outorgantes vendedores, conforme clausula retroativa firmada entre asE
I parte. O referido & verdade e dou fé. !

i PROTOCOLO: N° 5.162 de 05/06/2007. CUSTAS: RS 236,88.
11 O OFICIAL:

1
[ AV.3-4.288, de 21 de Agosto de 2007.

TITULO: Averbacéo de cancelamento de Onus. |
'\ Certifico a vista das provas arquivadas neste Cartério, gue CMO - ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPAGOES |

~ i

1
i

. ; \
LTDA., j& qualificada, requer o cancelamento das NOTAS PROMISSORIAS, objeto do AV-2-M-4.288, face a‘

i fiquidacao total da divida. O referido verdade e dou fé. |
‘1 PROTOCOLO: N° 5.527 de 21/08/2007. CUSTAS: RS 54,69. i
L O OFICIAL: ’ \‘
[R.4-4.288, de 20 de Dezembro de 2013, ‘
TiTULO: Compra e Venda. :
TRANSMITENTE: CMO ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGCOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, ‘

) |
CNPJ 05.365.247/0001-25, com sede em Santana de Parnaiba-SP, na Rua Padre Guilherme Pompeu, 1, bairro |

|
Centro, representada por seu procurador JOSE DAVID BREVIGLIERI XAVIER, CPF 094.217.928-58, RG |
[ 20 372.376-4-33P-SP, brasileiro, solteiro, maior, empresario, nascido no dia 18.12.1970, residente e domiciliado na |
Rua Bento Branco de Andrade Filho, 344, bairro Jardim Dom Bosco, na cidade de 5&0 Paulp-SP, nos termos da}
i procuragao lavrada no Oficio de Registro Civit das Pessoas Naturais do 13° Subdistrito do Butanta, na cidade de Séo i
| Pauto-SP, no livro 383, as fis. 110/112, em data de 01.08.2013. :
ADQUIRENTE. KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privade, CNPJ |
07.436.643/0001-21, com sede em Tijucas-SC, na Avenida Bayer Filho, 1895, piso superior, sala 1, bairro Centro. |
! representada por seus socios JOSE EVALDO KOCH, CPF 509.687.699-34, RG 1812537-85P-SC, CNH n°|
‘_OSGSO?ZM?Q—DETRAN—SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250, |
Apto 902, pbairro Centro, na cidade de tapema-SC; SEBASTIAO KOCH, CPF 344 943.289-68, RG 894.029~SESPDC—L
| SC. brasileiro, casadoe, empresario, residente € domiciliado na Rua Irene Peiter Barreto, 136, bairre Centro, na cidade “
\ de Tijucas-SC; ANTONIO JOSE KOCH, CPF 6592.748.949-53, RG 2.504 983-SESP-SC, brasileiro, casado, ‘
| empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, 1250, Apto 802, bairro Centro, na cidade de Itapema-SC,
i GERALDO KOCH, CPF 664.724.409-30, RG 1.054.211-6-SESP-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e
»domicillado na Rua Sao Francisco, 500, bairro Centro, na cidade de Antdnio Carlos-SC, & ALBANO KOCH, CPFi

946.661.859-49, RG 3.083.325-6-SESP-SC, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Avenida Beira i

N

|
|
|

Continua na ficha 2
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(QMFIST\CI\ L
E CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N° 4.288 %L@a;é’
Livron® 2 Registro Geral Ficha. 2
MATRICULA N° 4.288 Continuagéo R.4

Mar, 1250, Apto 502, bairro Centro, na cidade de Itapema-SC.
FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda de Imdveis Urbanos com Clausula Resolutiva Expressa e
Contrato Acessério de Fianga, lavrada no Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos, da cidade e Comarca de
Tijucas-SC, no livro 071, as fis. 162/170, em data de 24.10.2013.

OBJETO: O imdvel objeto desta matricula.

PRECO: R$6.924.000,36 (seis milhdes, novecentos e vinte e quatro mil reais € trinta e seis centavos)

CONDICOES: as constantes da escritura.

0OBS: EMITIDA A DO

PROTOCOLO: N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$980,00.
Sele de fiscalizagao: DHJ77368-IDXE.

A Registradora:

.Fernanda Schnaider

AV.5-4 288, de 20 de Dezembro de 2013.

TITULO: Clausula Resolutiva

Ceriifico que pela mesma escritura objeto do R-4 desta matricula, as partes instituiram clausula resolutiva, sendo que
o valor do negocio juridico de R$7.800.000,36 (sete milhdes, oitocentos mil reais e trinta e seis centavos) sera pago
da seguinte maneira: entrada no valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) em moeda corrente nacienal, da
gual o vendedor da plena quitagdo, e o saldo devedor parcelado em 92 (noventa e duas) vezes iguais de
R$79.347 83 (setenta e nove mil, trezentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés centavos), a ser depositado
na Conta Corrente do Banco 237, Banco Bradesco, Agéncia 3391, Conta Corrente 37640-0, de titularidade de

‘ CMO - ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA, com vencimentos mensais € sucessivos a partir do

ldia 08.01.2014 até o dia 08.08.2021, representado por 92 (naventa e duas) NOTAS PROMISSORIAS. O referido &
| verdade e dou fé. d

PROTOCOLQ: N° 20.207 de 20/11/2013. EMOLS: R$326,04. J
Selo de fiscalizagao: DHJ77367-99A0.
A Registradora: .Fernanda Schnaider.

O texto anteriormente descrito & a transcricéo fie! da matricula n® 4.288 de 05 de L

Junho de 2007, composta de 5 registros e/ou averbagdes.

OFICIAL DE REGISTRU
DE IMOVEIS

Fermanda Schnaider
Registradora

‘] Fdrnanda Schnaider - Registradora NAVEGANTES - 5C)

\ \ :

O referido € vepdade e dou fé. 1
anteg] 20 de Dezembro de 2013. \
{

[l
[ ]Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto \
[]

Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizado T —

Estado de Sarda Catarina
Selo Digtat de Fiacalizaga

Emolumentos: Certidao Vincuiada a0 Ato - 1., RS  0,00. e

Selo: R$ 1,35). Total RS 1,35

.( ! DHJ77375-1HS8

i
Confira 0s dados do ato em: E
selo.tjsc.jus.br ]‘

-VALIDADE 30 DIAS -

W

|

/
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NAVEGANTES
FERNANDA SCHNAIDER - REGISTRADORA

CERTIDAO DESCRITIVA

CERTIFICO, a pedido de parte interessada que, revendo o Livro n° 02 — Registro
Geral deste cartorio de arquivo dele constatei que: ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF
343.944.607-78, RG 2/R 667.155-SC, brasileira, vilva, pensionista, residente e
domiciliada na Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade
de Navegantes-SC; LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C
3.274.844-SC, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, residente e domiciliado nesta
cidade de Navegantes-SC; LEANDRO RIBEIRO SEARA, CPF 033.902.249-39, RG
4/R 3.721.460-SC, brasileiro, do comércio, residente e domiciliado na Rua Nereu
Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade de Navegantes-SC; LUIZ FELIPE
RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-SC, industriario, casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
ALEXANDRA SARAI DIETRICH SEARA, brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade de
Navegantes-SC, sao proprietarios do seguinte imoével: O TERRENO, sem
benfeitorias, situado na zona urbana deste Municipio de Navegantes-SC, na terceira
quadra do lado impar da Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, representado pela area
"C" do desmembramento sem denominagdo oficial, com a area de 3.393,75
metros quadrados e as seguintes medidas e confrontagdes: na frente, que faz ao
leste, com a rua acima citada, onde mede 50,00 metros, e nos fundos que faz ao
oeste, com terras de Koch Empreendimentos Imobilidrios Ltda (area "D"), a mesma
medida; estrema ao sul, com terras de Elida Ribeiro Seara, Luiz Felipe Ribeiro Seara,
Leandro Ribeiro Seara e Leonel Seara Neto (area "B") onde mede 64,75 metros,
distante nesta estrema, da esquina com a Rua José Hondrio Vieira, 69,00 metros, e ao
norte, com terras de Pedro Paulo Seéra, onde mede 71,00 metros. Imével este que é
parte de um todo, devidamente registrado nesta serventia, sob o R-1-M-2.450 no
Livro 02.

O referido é verdade e dou fé.
Navegantes-SC, 17 de Fevereiro de 2014.

Rua Manoel Moreira Maia, 67 - Centro CEP 88375-000 Navegantes - SC
Fone: (47) 3342-2564 email: registronavegantes@hotmail.com
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5 /
4 M/Q (W 7/7

[ 1 Fernanda Schnaider - Registradora
abio Luis Schnaider - Registrador Substituto

[ ] Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizado

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor.............cccovvee.... R$ 7,95
Selos: R$ 1,45

Total: R$ 9,40

**Validade: 30 dias**

OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS
Fernanda Schnaider
Registradora
NAVEGANTES - SC

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

DIC54005-29BN

Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

Rua Manoel Moreira Maia, 67 - Centro CEP 88375-000 Navegantes - SC
Fone: (47) 3342-2564 email: registronavegantes@hotmail.com
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOV
COMARCA DE NAVEGANTES
Fernanda Schnaider - Registradora
Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA N°2.450

Livro n® 2 Registro Geral Ficha. 1
MATRICULA N° 2.450 DATA: 11 de Janeiro de 2006.

IMOVEL: O TERRENO, sem benfeitorias, situado na zona urbana deste municipio de Navegantes - SC., no lado
impar, na terceira quadra, da Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, com a drea total de 20.801,60 metros
quadrados, & as seguintes medidas e confrontagdes: na frente que faz ao leste, com a rua acima citada, onde mede
88,00 metros; fundos que fazem ao oeste, com a Rua José Tiago da Costa, a mesma medida; estrema ao norte, com
terras de Pedro Paulo Seara, onde mede 242,50 metros, @ a0 sul, com terras do loteamento José Tiago da Costa,
onde mede 145,00 metros; com a Rua Maria da Costa, onde mede 9,00 metros, e novamente com o loteamento José
Tiago da Costa, onde mede 77,50 metros.

PROPRIETARIOS; ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF 343044 607-78, RG 2/R 667.155-SC., brasileira, vilva,
pensionista, residente e domiciliada & Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro, mesta cidade de
Navegantes - SC.. LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-SC., industridrio,
casado(a) pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ALEXANDRA SARAI
DIETRICH SEARA, brasileiros, residentes e domiciliados @ Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro centro,
nesta cidade de Navegantes-SC.;, LEANDRO RIBEIRO SEARA, CPF 033.902.249-39, RG 4/R 3.721.460-SC.,
brasileiro, solteiro, maior, do comércio, residente @ domiciliado @ Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro cantro, nesta
cidade de Navegantes - SC, e LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C 3.274.844-SC., brasileira,
solteiro, maior, do comércio, residente & domiciliado nesta cidade de Navegantes - SC.

REGISTRQ ANTERIOR: Registrado sob o R-AV-4-M-40.884, no "LIVRO 02 - REGISTRO GERAL", 2° Oficio do
Registro de Iméveis de Itajai - SC.

PROTOCOLO: N° 2,656 de 11/01/2006.

O OFICIAL:

R.1-2.450, de 11 de Janeiro de 2006.

Cartifico a vista das provas arquivadas neste Cartério, que ELIDA RIBEIRO SEARA; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA;
LEANDRO RIBEIRO SEARA e LEONEL SEARA NETO, ja qualificados, requer o desmembramento do imével acima
descrito, de sua propriedade, em 10 (dez) areas, identificadas pelas letras "A" - "B" - "C" - "D" - “E" - "F" - "G" -
“H" . " . "J", contendo a Area "A": 1.207,69 m*,; a Area "B": 1.207,69 m*,; a Area "C": 3.393,75 m%,; a Area "D":
13.213,60 m*., (remanescente); a Area "E™: 300,00 m*; a Area "F": 300,00 m*; a Area "G": 312,00 m*; a Area
“H*: 312,00 m%; a Area "I": 300,00 m*; a Area "J": 300,00 m®, conforme planta devidamente aprovada pela
Prefeitura Municipal de Navegantes, em data de 02.12.2.005, e foram apresentadas as demais certiddes exigidas por
lel, incluindo o Decreto N® 487 de 30.11.2.005; a Declarag&o da FUMAN datada de 03.10.2.005, e ainda a Autorizago
Ambiental - AuA n® 123/05 - CERVI., datada de 25.07.2.005. O referido & verdade e dou fé.

PROTOCOLO: N° 2.656 de 11/01/2006. CUSTAS: RS 100,27,

0 OFICIAL:

AV.2-2.450, de 10 de Maio de 20086.
Certifico que @ Area "E" com 300,00 m?., foi matriculado sob o R-1-M-2.957, face & venda feita & CMO -
ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA. O referido & verdade e dou fé.

Continua no verso
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Continuacao Certidao da Matricula 2 450.AV.2 Ficha 1 - verso

O OFICIAL:

AV.3-2.450, de 10 de Maio de 2008,
Certifico que a Area "F* com 300,00 m, foi matriculade sob o R-1-M-2.958, face a venda feita & CMO -
ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA. O referido é verdade e dou feé.

O OFICIAL:

AV.4-2.450, de 10 de Maio de 2008,
Certifico que a Area "G" com 312,00 m*, foi matriculade sob o R-1-M-2.859, face a venda feita 4 CMO -
ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA. O referido & verdade e dou fé

O OFICIAL:

AV.5-2 450, de 10 de Maio de 2006

Certifico que a Area "H" com 312,00 m*., foi matriculado sob o R-1-M-2.660, face a venda feita & cMO -
ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPACOES LTDA. O referido & verdade e dou fé.

O OFICIAL:

AV 6-2 450, de 10 de Maio de 2006.
Certifico que a Area "I" com 300,00 m*, foi matriculado sob o R-1-M-2.981, face a venda feita & CMO -
ADHINISTRAQAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA. O referido & verdade e dou f&.
O OFICIAL:

AV.7-2.450, de 10 de Maio de 2006.

Certifico que a Area "J" com 300,00 m*., foi matriculado sob 0 R-1-M-2.982, face a venda feita a CMOo -
ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA. O referido & verdade e dou fé.

O OFICIAL:

AV.8-2.450, de DS de Junho de 2007,
Certifico que a Area "D" com 13.213,60 m?,, foi matriculada sob o R-1-M-4.288, face a venda feita & CMO -
ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPACOES LTDA. O referido & verdade e dou f& O OFICIAL:

AV.8-2.450, de 24 de Janeiro de 2014.

TiTyLO: Averbagéo de retificagsio.

Certifico que conforme documentagdio arquivada nesta serventia e com fundamento no artigo 213, |, alinea "a", da Lel
n® 6.015/73, procede-se esta averbacdo para fazer constar que a Area "A" do desmembramento objeto do R-1-M-
2.450 possui a area de 1.162,56 m?, o que ora se regulariza. O referido é verdade e dou fé.

PROTOCOLO N° 20.795 de 24/01/2014, EMOLS: RsiIsento

Selo de fiscalizagio: CXT84105-1ECS.

A Registradora: .Femanda Schnaider.

O texto anteriormente descrito & a transcricao fiel da matricula n® 2.450 de 11 de
Janeiro de 2006, composta de 9 registros e/ou averbagoes.

O referido é verdade e dou fé.

%%Mﬂ e 2014,

[ ]Fernanda Schnaider - Registradora
Fabio Luis Schnaider - Registrador Substituto
[ ] Thomas de Toledo Cabral - Escrevente Autorizado

Continua na ficha 2
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Livro n° 2

MATRICULA N° 2.450
Emolumentos: Certidao de Inteiro Taor - 1
(Selo: RS 1.45). Tota: R$ 9,40
Folha(s) Excedente(s) - 1. ... . . e RS
R$ 300

Registro Geral

- VALIDADE 30 DIAS -

(OFICIAL BE REGI
STR
DE IMOVEs e
Fernanda Schp, aider
R‘Efiistradr;u'.:
NAVEGANTE

..R® 795
3,00. ( R$ 0,00). Total:

Ficha. 2
ontinuacio

Poder Judiciric
el Dkl o Peaione
Normal
DJP11108-WRFL
Confira os dados do &to em

selo.tjsc.jus.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NAVEGANTES
FERNANDA SCHNAIDER - REGISTRADORA,

CERTIDAO DESCRITIVA

CERTIFICO, a pedido de parte interessada que, revendo o Livro n® 02 — Registro

Geral deste cartorio de arquivo dele constatei que: ELIDA RIBEIRO SEARA, CPF

3431944 607-78, RG 2/R 667.155-SC, brasileira, vilva, pensionista, residente e
domiciliada na Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade

de Navegantes-SC; LEONEL SEARA NETO, CPF B71.484.399-48, RG 4/C
3.274.844-SC, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, residente e domiciliado nesta

cidade de Navegantes-SC; LEANDRO RIBEIRO SEARA. CPF 033.902.249-39, RG

4/R 3,721.460-SC, brasileiro, solteiro, maior, do comercio, residente e domiciliado na ‘
Rua Nereu Liberalo Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade de Navegantes-SC, LUIZ

FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-SC, industridrio, Q»
casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 651577, com &~
ALEXANDRA SARAI DIETRICH SEARA, brasileiros, residentes e domiciliados na

Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade de
Navegantes-SC, sdo proprietarios do seguinte imével O TERRENO, sem
benfeitorias, situado na zona urbana deste Municipio de Navegantes-SC, na terceira

quadra do lado impar da Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, representado pela area )
"B" do desmembramento sem denominagdo oficial com a area de 1.207,69 (

~

metros quadrados e as seguintes medidas e confronlagdes: na frente, que faz ao

leste, com a rua acima citada, onde mede 19,00 metros, @ nos fundos que faz ao

oeste, com terras de Koch Empreendimentos Imobiliarios Ltda (area “D"), a mesma

medida; estrema ao sul, com terras de Elida Ribeiro Sedra, Luiz Felipe Ribeiro Seara,

Leandro Ribeiro Seéra e Leonel Seéra Neto (drea "A"), onde mede 62,37 metros,

distante nesta estrema, da esquina com a Rua José Honério Vieira, 50,00 metros, e ao

norte, com terras de Elida Ribeiro Seara, Luiz Felipe Ribeiro Sedra, Leandro Ribeiro )
Seara e Lecnel Sedra Neto (area "C"), onde mede 64,75 metros. Imével este que é >

parte de um todo, devidamente registrado nesta serventia, sob o R-1-M-2.450 no
Livro 02.

OF CIAL DE REGISTRO
O referido é verdade e dou fé. DE 'J”%Ti-ﬁﬁw
jf‘ -Navegantes-SC, 22 de Janeiro de 2014. Femmand a Schn: _ .
6 /f’{/ NAVEGANKTES - SC

i |

Rua Manoel Moreira Maia, 67 - Centro CEP 88375-000 Navegantes - SC
Fone: (47) 3342-2564 email; registronavegantes @hotmail.com
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Schnaider

ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO CIVIL, TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NAVEGANTES
FERNANDA SCHNAIDER - REGISTRADORA

CERTIDAO DESCRITIVA

CERTIFICO, a pedido de parte interessada que. revendo o Livro n® 02 - Registro

Geral deste cartério de arquivo dele constatei que: ELIDA RIBEIRO SEARA, CFF

343.944 607-78, RG 2/R 667.155-SC, brasileira, vilva, pensionista, residente e
domiciliada na Rua Vereador Nereu Liberato Nunes. 211, bairro Centro, nesta cidade

de Navegantes-SC; LEONEL SEARA NETO, CPF 871.484.399-49, RG 4/C
3.274.844-SC, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, residente e domiciliado nesta

cidade de Navegantes-SC, LEANDRO RIBEIRO SEARA. CPF 033.902.249-39, RG

4/R 3.721.480-SC, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, residente e domiciliado na

Rua Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade de Navegantes-SC; LUIZ

FELIPE RIBEIRO SEARA, CPF 030.323.239-04, RG 4/R 3.798.876-SC, industriario,

casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
ALEXANDRA SARAI DIETRICH SEARA, brasileiros, residentes e domiciliados na -
Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, 211, bairro Centro, nesta cidade de
Navegantes-SC, sdo proprietdrios do seguinte imével: © TERRENO, sem
benfeitorias, situado na zona urbana deste Municipio de Navegantes-SC, na terceira

quadra do lado impar da Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, representado pela area ,
"A" do desmembramento sem denominagdoc oficial, com a area de 1.162,56 -—-, ?
metros quadrados e as seguintes medidas e confrontac@es: na frente, que faz ao

leste, com a rua acima citada, onde mede 19,00 metros, e nos fundos que faz ao

oeste, com terras de Koch Empreendimentos Imobilidrios Ltda (area "D"), a mesma

medida; estrema ao sul, com loteamento José Tiago da Costa, onde mede 60,00

metros, distante nesta estrema, da esquina com a Rua José Hondrio Vieira, 31,00

metros, € ao norte, com terras de Elida Ribeiro Sedra, Luiz Felipe Ribeiro Seéra, “
Leandro Ribeiro Seara e Leonel Sedra Neto (drea "B"), onde mede 62 37 metros. U
Imével este que & parte de um todo, devidamente registrado nesta serventia, sob o

R-1-M-2.450 no Livro 02.
OFICIAL DE ;l\F_*_SlfTHD]__
DE 'MOVE !
s 80 o Fernanda Schnaider .
. Navegantes-SC, 21 de janeiro de 2014, Registradord
~N NAVEGANTES - SC

\
—

el

Rua Manoel Moreira Maia, 87 - Centroc CEP 88375-000 Naveganies - SC
Fone: (47) 3342-2564 email: registronavegantes@hotmail com
7 =
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Anexo 05

Visuclizog8o dos areas A", "B", "C1" e
"C/2", apbs o desmembramento

area ‘C/1°
Desmembrado
Objetoc do promessc
_de compra evencc
]

\

2* Edificoglo

— 65‘5

Central de gbs e
muro dentro da

trea C/2.

\

I P

( /l Arec
_drea ‘A"

3 Edificoglo

_Desmembrado

‘crs2*

f*“;\;}

T

N\ S

NN
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Anexo 04

Planta ilustrative do desmembromento & ser
feito no Grec C, que ser@ objeto da
promessa de compra e venda, imbvel
motriculo 2.450, no Comarca de Navegantes,
cléusula 1.1, 1.3, 14 e 1.6

l
|
|
| =]
| w
£
| &5%
| gBe
| g8%° &
2° Edificagdo | Pa8?
5 ggLg @
| 35838 A
1° Edificagdo : '
L |/ &

3" Edificagdo

o

N\f Ruo Vereador Nereu Liberoto es Q’

N\
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ANEXO 03

Planta lilustrotive dos dreas A, B e C, opbs o retificaglo
aocordada na cl8usula 1.6, demontrondo as edificagBes
constontes no imbvel objetc do promessa de compra e
venda o ser desmembrodo da drea C do imdvel
motriculoc 2.450, no Comarca de Navegantes.

— — = | 1 eoneegto f
SR b/—o-\nu |
oe ghs
i = vy 1 1
<
{ 4 3 Edifwagle
_drea ‘4" _dres "B n o*

- \i \g-_-‘
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO.

Por este instrumento particular de promessa e compromisso de compra e venda de imdvel, as partes
adiante mencionadas e qualificadas tém entre si, justas e contratadas a presente transacdo, mediante
clausulas, paragrafos e condigdes seguintes:

PARTES:

PROMITENTE VENDEDOR: ELIDA RIBEIRO SEARA, vitiva, brasileira, professora, portadora da Cédula
de Identidade n® 2/R-667.155 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n® 871.483.589-49, residente e
domiciliada a Rua 2870, n*351, apto 501, bairro Centro, CEP 88.330-436, no municipic de Balnedrio
Camborid, Santa Catarina; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, casado com ALEXANDRA SARAI DIETRICH
SEARA através do regime de comunh3o parcial de bens, brasileiros, ele advogado ela do lar,
portadores da Cédula de Identidade n® 3.798.876 SSP/SC e n° 3.891.864.1 SSP/SC, inscritos no CPF
sob o n” 030.323.235-04 e n" 005,284,909-07 respectivamente, residentes e domiciliados a Rua
Paul Mantau, n® 147, bairro Velha, CEP 89.040-050, no municipio de Blumenau, Santa Catarina;
LEANDRO RIBEIRO SEARA, solteiro, brasileiro, do comércio, portador da Cédula de Identidade n*
4/R-3.721.460 SSP/SC; inscrito no CPF sob o n* 033.902.249-39, residente e domiciliada 3 Rua
2870, n"351, apto 501, bairro Centro, CEP 88.330-436, no municipio de Balnedrio Camborid, Santa
Catarina e LEONEL SEARA NETO, solteiro, brasileiro, funcionario publico, portador da Cédula de
Identidade n* 4/R-3.274.844 SSP/SC; inscrito no CPF sob o n° 871.484.399-49, residente e
domiciliada a Rua 2870, n"351, apto 501, bairro Centro, CEP 88.330-436, no municipio de Balnedrio
Camboriu, Santa Catarina.

PROMITENTE COMPRADOR: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de

direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.436.643/0001-21, com sede na Avenida Bayer
Filho, n? 1.695, Piso Superior, sala 01, Centro, Municipio Tijucas — SC — CEP: 88.200-000,
representada neste ato pelos seus sécios administradores ALBANO KOCH, brasileiro, casado,
empresdrio, portador da Cédula de Identidade RG n? 3.083.325-6 — SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob
o n? 846.561.859-49, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, n® 1.250 - Apto. 502, Bloco C,
Itapema — SC — CEP: 88.200-000; jQ_iE EVALDO KOCH, brasileiro, casado, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n? 1/R-1.812.537-55P/SC, inscrito no CPF/MF sob o n? 509.687.699-34,
residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, n® 1,250 - Apto. 902, Bloco B, Itapema — SC — CEP:
88.200-000; GERALDO KOCH, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade n®
1,054.211-6 SSP/SC, inscrito no CPF sob n. 664.724.409-30, residente e domiciliado na Rua Sdo
Francisco, 550, Bairro Centro, Antdnio Carlos — SC — CEP 88.180-000; SEBASTIAO KOCH, brasileiro,
casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n® 894029-0 SSP/SC, inscrito no CPF sob
0 n" 344,949 ,289-68, residente e domiciliado a Rua Irene Peiter Barreto, n* 136, casa 04, bairro
Centro, CEP 89.200-000, no municipio de Tijucas, Santa Catarina e ANTONIO JOSE KOCH, brasileiro,
casado, empresério, portador da Cédula de Identidade RG n"1/R 2.504.983 SSP/SC, inscrito no CPE
sob o n® 692.748.949-53, residente e domiciliado a Avenida Beira Mar, n® 1250, apto

(= W

N

Centro, CEP 88.220-000, do municipio de Itapema, Santa

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES

316



KONSULT -EsTtubo DE IMPACTO DE VIZINHANCA

N

-

INTERMEDIADOR CONTRATADO: FC IMOVEIS LTDA-ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob o n* 13.453.871/0001-02, com sede a Rua 3.600, n* 232, sala 01 B, bairro Centro, CEP
88330-248, no municipio de Balnedrio Camboriu, Santa Catarina, neste ato devidamente
representada conjuntamente pelos seus sécios administradores, IVAN CARLOS CADINI, brasileiro,
casado, corretor de imoveis devidamente inscrito no CRECI sob o n® 19467, inscrito no CPF sob o n*
856.265,469-87, residente e domiciliado a Rua 3.604, n® 65, apto 1304, bairro Centro, CEP 88330-
236, no municipio de Balneario Camboril, Santa Catarina e por FABIO LUIZ DA CUNHA, brasileiro,
casado, corretor de imoveis devidamente inscrito no CRECI, sob o n* 18722, inscrito no CPF sob o
n* 789.775.099-04, residente e domiciliado 4 Rua 3.024, n° 145, bairro Centro, CEP 88330-314, no
municipio de Balneario Camboril, Santa Catarina.

1-CLAUSULA PRIMEIRA (IMOVEL):

O PROMITENTE VENDEDOR, na qualidade de senhor e legitimo possuidor e proprietario do imével
representado por um (01) terreno urbano, contendo trés edificagbes em alvenaria, ndo averbadas,
sendo a primeira com cerca de 250m2, com estrutura para mais dois andares, contendo 06 quartos,
04 salas, 03 banheiros, cozinha e demais dependéncias, a segunda edificagdo localizada aos fundos,
com cerca de 140 m2, contendo 03 garagens e 02 salas e a terceira edificagdo localizada a frente, com
cerca de 50 m2, contendo uma sala e um banheiro, situado na zona urbana do municipio de
Navegantes, na Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, o qual recebeu o nimero 211, bairro Centro,
CEP 88.375-000, inscrigdo imobilidria junto a Prefeitura Municipal de Navegantes n® 21525
1.01.037.0367.001.001, com 2.009 m2 (dois mil e nove metros quadrados), medido 30,68 metros de
frente com a Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, fundos com terras do PROMITENTE COMPRADOR
com a mesma medida, estrema ao sul com 65,5 metros com terras do PROMITENTE VENDEDOR e
extrema ao norte com 65,5 metros, a ser desmembrada do terreno representado pela area "C" do
desmembramento sem denominagao, devidamente registrado no imével matricula 2.450 do Registro
de Imoveis da Comarca de Navegantes.

1.1- O imével objeto da presente promessa de compra e venda, deverd ser desmembrado, nas
medidas descritas no caput desta cldusula e devidamente ilustradas nos desenhos constantes nos
anexos 01, 02, 03, 04 e 05 que fazem parte integrante do presente instrumento.

1.2- Todas as custas e procedimentos necessdrios para regulamenta¢ao do desmembramento do
imovel objeto desta promessa de compra e venda correrdo por conta Unica e exclusiva do
PROMITENTE COMPRADOR.

1.3- A presente promessa de compra e venda é pactuada sobre imdvel a ser desmembrado de
forma “ad corpus” .

1.4- O PROMITENTE COMPRADOR declara estar ciente que como o imdvel objete do pr te
instrumento trata-se de bem familiar, onde o0s iméveis extremantes também pertencem ao
PROMITENTE VENDEDOR, o muro que hoje faz a divisa visual dos imévels n3o representa a linha
divisoria real, sendo que ao sul, a lin ivisdria reaw&el ¢ imediatamente interna ao m

| L
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ao norte 2 linha divisoria é exatamente rente com os fundos da "central de gas® conforme
demeonstrado nos desenhos dos anexos 03, 04 e 05.

1.5- Conforme certiddo descritiva referente as dreas , A", "B" e “C", desmembradas do imdvel
matricula 2.450 do Registro de Imodveis da Comarca de Navegantes, de propriedade do
PROMITENTE VENDEDOR, os imdveis sdo extremantes entre si e a medida de fundos ao sul da drea
"A"mede 60 (sessenta) metros que faz uma linha reta com a medida de fundos ao norte da area
“C" ao norte com 71 (setenta e um) metros, sendo essa linha de fundos faz divisa com o imdvel
representado pela drea "D" do mesmo desmembramento gque deu origem as areas, "A", "B", e "C",
que hoje € de propriedade do PROMITENTE COMPRADOR e registrado sobre a matricula 4.288, no
Registro de Imdveis da Comarca de Navegantes.

1.6- Acordam as partes no presente instrumento, retificar e compensar a linha diviséria de fundos
entre as dreas "A", "B", "C" e "D", avangando a medida de fundos ao sul da drea "A" cinco metros e
meio na area "D", que faz uma linha reta coma medida de fundos ao norte da area "C" que recua
cinco metros e meio em dire¢do a Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, conforme demonstrado na
ilustragdo do anexo 02.

1.7- Considerando o acordo especificado na cldusula acima, as medidas de fundos das dreas "A",
"B", e "C", desmembradas do imdvel matricula 2.450, passam a ter todas 65,5 metros de fundos,
devendo tal medida ser plenamente respeitada pelas partes, que posteriormente poderio e
deverdo fazer a retificagdo junto a suas matriculas e que prevalecem sobre gualquer outra
informagio, medida cu constatagdo in loco, mesmo que esta conflite com a drea "D" que hoje estd
registrada sobre a matricula 4.288 no Registro de Iméveis da Comarca de Navegantes de
propriedade do PROMITENTE COMPRADOR.

1.8 - O PROMITENTE COMPRADOR declara neste ato que seu interesse na compra do imével objeto
dessa promessa sera para construgio de uma de suas unidades de comércio, e que ird demolir
todas as construgdes de alvenaria constantes no imovel.

1.9- Considerando a afirmagdo prestada no item 1.8 acima, ndo fazem parte do objeto dessa
promessa de compra e venda todo o material possivel de ser retirado e aproveitado nas
construgbes existentes, tais como portas, telhas, madeiras, grades, aberturas, pedras de
calcamento, caixas d'agua, méveis de banheiro, de cozinha e demais materiais possiveis de
reaproveitamento por parte do PROMITENTE VENDEDOR.

1.10- Apds desocupagao dos inguilinos atuais e com antecedéncia minima de 90 dias antes de
gualguer demoli¢do, o PROMITENTE COMPRADOR, deverd informar formalmente a todos os
PROMITENTES VENDEDORES para que procedam a retiradas dos materiais que quiserem, nesse
prazo, garantindo-lhes o livre acesso ao imadvel.

1.11- Fica estabelecido que para a formagdo de pre¢o ajustado da presente promessa de compra e
venda, considerou-se a utilizacdo dos materiais das edificacdes por parte do PROMITEN
VENDEDOR.

1.12- O PROMITENTE COMPRADOR devera em até 90 dias anteriores ao vencimento da &ftima
~e venda, disponibilizar ao PROMITENTE
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VENDEDOR que retire os materiais, sob pena de ter que obrigatoriamente comprar os referidos
bens ao custo de 5% (cinco por cento} do valor do contrato, devidamente corrigido pelo mesmo
indice das parcelas, e com vencimento em trinta dias apos o vencimento da Gltima parcela.

1.13- Ficara o PROMITENTE COMPRADOR com a obrigagdo de guarda e zelo dos bens a que se
referem a clausula 1.7, de modo que caso estes sejam danificados, ou inutilizados por culpa, dolo
0u omissao, sua, de seus funciondrios, locatarios ou prepostos, ficard o PROMITENTE COMPRADOR
obrigado ao pagamento dos valor estipulado na cldusula 1.12, com vencimento em trinta dias apds
a comunicacdo do fato danoso, passando a ser o proprietario dos referidos bens.

2-CLAUSULA SEGUNDA

O PROMITENTE COMPRADOR declara que ja vistoriou o imdvel, tomou plena ciéncia do estado em
que se encontra e da localizacio exata das extremas das dreas “A”, “B” e “C", no qual atesta que
estd de acordo com as condigBes existentes, nada tendo a ser opor.

2.1- O PROMITENTE COMPRADOR declara estar ciente que o imovel objeto da presente promessa
encontra-se locado a dois inquilinos, sende a locagio da primeira e segunda edificacdo descritas na
cldusula primeira administrada por uma imobilidria e a locag3o da terceira edificagdo descrita na
cldusula primeira administrada diretamente pelo PROMITENTE VENDEDOR.

2.2- Por meie do presente instrumento e a partir da data do efetivo pagamento e recebimento do
valor descrito na cldusula 3.1 abaixo, o PROMITENTE VENDEDOR faz a cessio e a transferéncia de
todos os direitos e obrigagdes dos contratos de locagdo e administragio de locagio vigentes sobre
o imével objeto desta promessa de compra e venda ao PROMITENTE COMPRADOR.

2.3- Declara neste ato o PROMITENTE COMPRADOR, que aceita a cessdo dos direitos e obrigagdes
acima descritas e fica incumbido de em até trinta dias apos a assinatura do presente instrumento,
formalmente notificar os inguilinos e administradora, informando-os da cessio e dos
procedimentos que deverdo ser tomados.

3-CLAUSULA TERCEIRA

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a vender, ao PROMITENTE COMPRADOR e este a comprar, o imovel acima descrito na
cldusula primeira, pele prego certo e ajustado de RS 4.500.000,00 (guatro milhdes e quinhentos
mil reais), a serem pagos ao PROMITENTE VENDEDOR da seguinte forma:

3.1- R$ 500.000,00 (quinhentos mil reals), a titulo de arras através de depdsito em conta corrente
n* 38433-4, Agéncia 1879, Operacio 013, do Banco Caixa Econdmica Federal, em nome de Elida
Ribeiro Seara, inscrita no CPF sob o n” 871.483.580-49, em até 24 horas apos data da assinatura do
presente instrumento.

3.2- Quarenta parcelas iguais e consecutivas no valor de R$ 100.000,00 (cem mil ais),
mensalmente reajustadas conforme a variagio mensal e positiva e acumulada da poupanga
y\ acrescida de 0,15% é j base na dltima parce1la vencida até a data da
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO.

Por este instrumento particular de promessa e compromisso de compra e venda de imdvel, as partes
adiante mencionadas e qualificadas tém entre si, justas e contratadas a presente transagio, mediante
cldusulas, paragrafos e condigBes seguintes:

PARTES:

PROMITENTE VENDEDOR: ELIDA RIBEIRO SEARA, viliva, brasileira, professora, portadora da Cédula
de Identidade n® 2/R-667.155 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n° 871.483.589-49, residente e
domiciliada a Rua 2870, n°351, apto 501, bairro Centro, CEP 88.330-436, no municipio de Balneério
Camboriti, Santa Catarina; LUIZ FELIPE RIBEIRO SEARA, casado com ALEXANDRA SARAI DIETRICH
SEARA através do regime de comunhio parcial de bens, brasileiros, ele advogado ela do lar,
portadores da Cédula de Identidade n® 3.798.876 SSP/SC e n° 3.891.864.1 SSP/SC, inscritos no CPF
sob o n° 030.323.239-04 e n° 005.284.909-07 respectivamente, residentes e domiciliados 3 Rua
Paul Mantau, n® 147, bairro Velha, CEP 89.040-050, no municipio de Blumenau, Santa Catarina;
LEANDRO RIBEIRO SEARA, solteiro, brasileiro, do comércio, portador da Cédula de Identidade n®
4/R-3.721.460 SSP/SC; inscrito no CPF sob o n® 033.902.249-39, residente e domiciliada a Rua
2870, n°351, apto 501, bairro Centro, CEP 88.330-436, no municipio de Balnedario Camboril, Santa
Catarina e LEONEL SEARA NETO, solteiro, brasileiro, funcionario publico, portador da Cédula de
Identidade n° 4/R-3.274.844 SSP/SC; inscrito no CPF sob o n°® 871.484.399-49, residente e
domiciliada & Rua 2870, n°351, apto 501, bairro Centro, CEP 88.330-436, no municipio de Balnedrio
Camboriu, Santa Catarina.

PROMITENTE COMPRADOR: KOCH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.436.643/0001-21, com sede na Avenida Bayer
Filho, n? 1.695, Piso Superior, sala 01, Centro, Municipio Tijucas — SC — CEP: 88.200-000,
representada neste ato pelos seus sécios administradores ALBANO KOCH, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n2 3.083.325-6 — SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob
0 n2 946.561.859-49, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, n2 1.250 — Apto. 502, Bloco C,
Itapema — SC — CEP: 88.200-000; JOSE EVALDO KOCH, brasileiro, casado, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n? 1/R-1.812.537-SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob o n2 509.687.699-34,
residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, n2 1.250 — Apto. 902, Bloco B, Itapema — SC — CEP:
88.200-000; GERALDO KOCH, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade n°
1.054.211-6 SSP/SC, inscrito no CPF sob n. 664.724.409-30, residente e domiciliado na Rua Sdo
Francisco, 550, Bairro Centro, Anténio Carlos — SC — CEP 88.180-000; SEBASTIAO KOCH, brasileiro,
casado, empresério, portador da Cédula de Identidade RG n° 894029-0 SSP/SC, inscrito no CPF sob
0 n° 344.949.289-68, residente e domiciliado a Rua Irene Peiter Barreto, n° 136, casa 04, bairro
Centro, CEP 89.200-000, no municipio de Tijucas, Santa Catarina € ANTONIO JOSE KOCH, brasileiro,
casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°1/R 2.504.983 SSP/SC, inscrito no CPF,
sob o n® 692.748.949-53, residente e domiciliado & Avenida Beira Mar, n° 1250, apto 8 i
Centro, CEP 88.220- 000 do municipio de ltapema, Santa Cat 1
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INTERMEDIADOR CONTRATADO: FC IMOVEIS LTDA-ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob o n® 13.453.871/0001-02, com sede a Rua 3.600, n* 232, sala 01 B, bairro Centro, CEP
88330-248, no municipio de Balneario Camborii, Santa Catarina, neste ato devidamente
representada conjuntamente pelos seus socios administradores, IVAN CARLOS CADINI, brasileiro,
casado, corretor de imdveis devidamente inscrito no CRECI sob o n® 19467, inscrito no CPF sob o n®
856.265.469-87, residente e domiciliado a Rua 3.604, n® 65, apto 1304, bairro Centro, CEP 88330-
236, no municipio de Balneario Camborit, Santa Catarina e por FABIO LUIZ DA CUNHA, brasileiro,
casado, corretor de imoveis devidamente inscrito no CRECI, sob o n® 18722, inscrito no CPF sob o
n® 789.775.099-04, residente e domiciliado a Rua 3.024, n” 145, bairro Centro, CEP 88330-314, no
municipio de Balnedrio Camboril, Santa Catarina.

1-CLAUSULA PRIMEIRA (IMOVEL):

O PROMITENTE VENDEDOR, na qualidade de senhor e legitimo possuidor e proprietario do imdvel
representado por um (01) terreno urbano, contendo trés edificacdes em alvenaria, ndo averbadas,
sendo a primeira com cerca de 250m2, com estrutura para mais dois andares, contendo 06 quartos,
04 salas, 03 banheiros, cozinha e demais dependéncias, a segunda edificaciio localizada aos fundos,
com cerca de 140 m2, contendo 03 garagens e 02 salas e a terceira edificacdo localizada a frente, com
cerca de 50 m2, contendo uma sala e um banheiro, situado na zona urbana do municipio de
Navegantes, na Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, o qual recebeu o nimero 211, bairro Centro,
CEP 88.375-000, inscricdo imobilidria junto a Prefeitura Municipal de Navegantes n® 21525
1.01.037.0367.001.001, com 2.009 m2 (dois mil e nove metros quadrados), medido 30,68 metros de
frente com a Rua Vereador Nereu Liberato Nunes, fundos com terras do PROMITENTE COMPRADOR
com a mesma medida, estrema ao sul com 65,5 metros com terras do PROMITENTE VENDEDOR e
extrema ao norte com 65,5 metros, a ser desmembrada do terreno representado pela drea "C" do
desmembramento sem denominagdo, devidamente registrado no imével matricula 2.450 do Registro
de Imdveis da Comarca de Navegantes.

1.1- O imével objeto da presente promessa de compra e venda, deverd ser desmembrado, nas
medidas descritas no caput desta clausula e devidamente ilustradas nos desenhos constantes nos
anexos 01, 02, 03, 04 e 05 que fazem parte integrante do presente instrumento.

1.2- Todas as custas e procedimentos necessdrios para regulamenta¢do do desmembramento do
imovel objeto desta promessa de compra e venda correrdo por conta Unica e exclusiva do
PROMITENTE COMPRADOR.

1.3- A presente promessa de compra e venda é pactuada sobre imdvel a ser desmembrado de
forma “ad corpus” .

1.4- O PROMITENTE COMPRADOR declara estar ciente que como o imovel objeto do pr te
instrumento trata-se de bem familiar, onde os imdveis extrermantes também pertencem ao
PROMITENTE VENDEDOR, ¢ muro gue hoje faz a divisa visual dos iméveis ndo representa a linha

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 321



KONSULT -EsTtubpo DE IMPACTO DE VIZINHANCA

a0 norte a linha divistria é exatamente rente com os fundos da “central de gas® conforme
demaonstrado nos desenhos dos anexos 03, 04 e 05,

1.5- Conforme certid3o descritiva referente s dreas , *A", “B" e "C", desmembradas do imdue!
matricula 2,450 do Registro de Imoveis da Comarca de Navegantes, de propriedade do
PROMITENTE VENDEDOR, o5 Imdveis s50 extremantss entre si e a medida de fundos ao sul da area
"A'mede 60 (sessenta) metros que faz uma linha reta com 8 medida de fundos ao norte da area
"C" ao norte com 71 (setents & um) metros, sendo essa linha de fundes faz divisa com o imdvel
regresentado pela drea "D do mesmo desmembramento gue deu origem as dreas, "A", "B, & "C",
que hoje & de propriedade do PROMITENTE COMPRADOR & registrado sobre a matrikula 4 288, no
Registro de Imdveis da Comarca de Navegantes.

L.6- Acordam as partes no presente instrumento, retificar e compensar a linha dwisdria de fundos
entre as areas "A", "8, "C" e "D", avangando a medida de fundos ao sul da drea "A” cinco metros @
meio na drea "D°, que faz uma linha reta coma medida de fundos ao norte da drea *C" que recua
cinco metros e meio em diregio a Rua Vereador Nereu Liberate Nunes, confarme demonstrado na
llustragdo do anexo 02,

1.7- Considerando o acordo especificado na clausula acima, as medidas de fundos das dreas A",
"8, @ "C", desmembradas do imdvel matricula 2,450, passam a ter todas 65,5 metros de fundos,
devendo tal medida ser plenamente respeitada pelas partes, gue posteriormente podero e
dever3o fazer a retificagio junto a suas matriculas @ que prevalecermn sobre qualquer outra
informagdo, medida ou constatagSo in loco, mesmo que esta conflite com a drea "D” gue hoje estd
registrada sobre 3 matricula 4288 no Registro de Imdves da Comarca de Navegantes de
propriedade da PROMITENTE COMPRADDR.

1.8 - O PROMITENTE COMPRADOR declara neste ato gue seu interesse na comgra do imovel abjeto
dessa promessa sera para construclo de uma de suas unidades de comérda, @ que ird demaolie
todas as construgdes de alvenaria constantes no imével,

1.9- Considerando a afirmagio prestada no item 1.8 acima, nio fazem parte do objeto dessa
promessa de compra e venda todo o material possivel de ser retirado @ aproveitado nas
construgbes existentes, tais como portas, telhas, madeiras, grades, aberturas, pedras de
calgamento, caxas d'agua, moveis de banhelro, de cozinha e dermais materiais possiveis de
reaproveitamento por parte 0o PROMITENTE VENDEDOR.

1.10- Apds desocupacdo dos inquilinos atuass & com antecedéncia minima de 90 dias antes de
gualquer demoligio, © PROMITENTE COMPRADOR, deverd informar formalmente a todos os
PROMITENTES VENDEDORES para gue procedam a retiradas dos materiais que quiserem, nesse
prazo, garantindo-Ihes o livre acesso ap imowel.

1.11- Fica estabelecdo que para a formagiio de pre¢o ajustado da presente promessa de compra @
venda, considerou-se a utilizacio dos materiais das edificagbes por parte do PROMITENT
VENDEDOR.

1.12- O PROMITENTE COMPRADOR devera em até 90 dias anteriores ap vencimento da €ftima
parcels estabelecida nesta pssa de e venda, disponibilizar ao PROMITENTE
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VENDEDOR gue retire os materiais, sob pena de ter gue phrigatoriamente comprar os referidos
bens a0 custo de 5% (onco por cento] do valor do contrato, devidamente corrigsdo palo mesme
indice das parcelas, @ com vencimento em trinta dias apés o vencimento da Gitima parcela.

1.13- Ficard o PROMITENTE COMPRADOR com a obrigagio de guarda e 2elo dos bens a que se
referem a clausula 1.7, de modo que caso estes sejam danificados, ou inutilizados por culpa, dolo
Ou omiss3a, sua, de seus funciondrios, locatarios ou prepostos, ficard o PROMITENTE COMPRADOR
obrigado a0 pagamento dos valor estipulado na clausuls 1.12, com vencimento em trinta dias apds
a comunicaglo do fato danose, passando a ser o proprietdrio dos referidos bens.

2-CLAUSULA SEGUNDA

O PROMITENTE COMPRADOR declara que j& vistoriou o imdved, tomou plena cidncia do estado em
que se encontra & ¢a localizaglo exata das extremas das dreas “A°, “B* e *C", no qual atesta que
estd de acordo com as condigBes existentes, nada tendo a ser apor.

2.1- O PROMITENTE COMPRADOR declara estar ciente gue o imdvel abjete da presente promessa
enconira-se locado a dois Inquilines, sendo a locagho da primeira e segunda edificacio descritas na
clausula primeira administrada por uma imobilidria e 3 locagio da terceira edificacdo descrita na
clausula primesra administrada diretamente pelo PROMITENTE VENDEDOR.

2.2- Por meia do presente instrumento € a partir da data do efetivo pagamento @ recebimento do
valor deserite na dausula 3.1 abaixo, © PROMITENTE VENDEDOR faz 3 cessio = 3 transferéncia de
tados os direitos « obrigagbes dos contratos de locagdo e admanistracido de locagBo wigentes sobre
aimavel abjeto desta promessa de compra e venda ao PROMITENTE COMPRADOR,

2.3- Dedara neste ato o PROMITENTE COMPRADDR, que aceita a cessio dos direitos e abrigagies
acma descritas @ fica incumbido de em até trinta dias apds a assinatura do presente instrumento,
formalmente notificar o4 inguilinos e  administradora, informando-os  da cessio e dos
procedimentos gue deverso ser tomados.

3-CLAUSULA TERCEIRA )

e,

Pelo presente instrumenta o na melhor forma de diveito, © PROMITENTE VENDEDOR se |
compromete a vender, a0 PROMITENTE COMPRADOR & este a comprar, o imovel acima descrito na )
cldusula primeirs, pelo preco certo @ ajustado de R$ 4.500,000,00 (quatro milhdes e quinhentos
mil reais), a serem pagos ao PROMITENTE VENDEDOR da seguinte forma:

3.1- RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), a titulo de arras através de depdsito em conta carrente
n" 38433.4, Agéncia 1879, Operacio 013, do Banco Caixa Econdmica Federal, em nome de Elida
Ribeiro Seara, inscrita no CPF sab o n* 871.483.589.49, om até 24 horas apds data da assinatura do
presente instrumento.

Vs \E

3.2- Quarenta parcelas iguals @ consecutivas no valor de R$ 100.000,00 [cem mil ais),
mensalmente reajustadas conforme a variagio mensal e positiva & acumulada da poupanca
acrescida de 0,15%
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DE LIMA KOCH, brasilewra, adminsstradora, inscrita no CPF sob o n® Q0B 53063982, ARG n*
47263130 SSP/SC, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na
Avenida Belra Mar, n® 1.250 - Apto. 502, Bloco C, tapema — SC — CEP: 88.200-000; JOSE EVALDO
KQCH, brasileiro, casado, empresdrio, portador da Cédula de Mdentidade RG n® 1.812,537-559/5C,
inscrito no CPF/MF sob o n? 509687 699-34 e sua esposa ADRIANA CRISTINA REITZ KOCH
brasileira, comerclante, inscrita no CPF sob o n* 894 283.669-00, RG n® 2.782.193, casados pelo
regime de comunhdo universal de bens, residentes & domiciliados na Avenida Belra Mar, n® 1,250 -
Apto. 902, Bloco 8, Itapema — SC - CEP: SB.200-D00; GERALDO KOCH, brasileirn, casadeo,
empresdrio, inscrita na CPF sob n® 664,724 409-30, RG n* 1.054,211-6 S5P/SC e sua esposa NAIR
DECKER KOCH, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob o n* 664.724.319-49, RG n* 3.086.361
SESP/SC, casados pelo regime de comunh3o universal de bens, residentes e domiciliados na Rua
S0 Francisco, 500, Bairro Centro, Anténio Carlos - SC - CEP 88.180-000; SEBASTIAQ KOCH.
brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de identidade RG n” B94029 55P/SC, inscrito no
CPF sob o n" 344,5452589-68 e sua esposa ALBERTINA DECKER KOCH, brasileira, empresaria,
inscrita no CPF sob o n™ 533.352.369-04, RG 2.677.932 SESPDC/SC, casados pelo regime de
comunhio universal de bens, residentes e domiciliados a Rua Irene Peiter Barreta, n® 136, casa 04,
bairro Centro, CEP 89200000, no municiplo de Tijucas, Santa Catarina @ ANTONIO JOSE KOCH,
brasileiro, casado, empresdrio, portador da Cédula de Identidade RG n” 2,504 983 S5P/SC, inscrito
no CPF sob o n® §92.748,949-53 e sus esposa ANA LUCIA GUESSER KOCH, brasileira, comerciante,
inscrita no CPF sob o n® 898.166.33%-49, ARG n" 2.958.662 SSP/SC, casados pelo regime de
comunhio universal de bens, residentes e domiciliados & Avenida Beira Mar, n* 1250, apto 802,
bairro Centro, CEP 88.220-000, do municipio de Itapema, Santa Cataring

11.1- Os Fiadores/Avalistas, devedores principais assumem solidariamente todas as obrigagdes
assumadas pelo PROMITENTE COMPRADOR no presente Instrumenta bem coma seus assessories,
despesas judidais e demais decorrentes nos termos do artigo 818 e 822 do Cadigo Civil, pelo
tempo em gue persistirem obrigagdes pendentes.

11.2- Nos termos do artigo 828 do Codigo Crvil, os Fiadores se obrigam como principais pagadores
@ devedores soliddrios, renunclando o beneficio de ardem e de divisdo, descrito nos artigos 827 @
829 do mesmo diploma kegal.

11.3- Em caso de morte ou insolvéncia de algum dos fiadores, seu espolio ficard ainda responsével
pelo compromissa assumido @ o PROMITENTE COMPRADOR tera um prazo de 30 (trinta) dias para
apresentar novo € idtneo fiador que obedeca aos requisitos do dispositivo do artigo B25 do Codigo
Civil, sob pena de infragio contratual.

11.4- O PROMITENTE COMPRADOR = FIADORES autorizam serem contatados, notificados ou

citades de todo e gualquer assunto referente ao presente contrato, em seus respectivos enderegos
profissionals. -~
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11.5- Fica autorizado ainda pelo PROMITENTE COMPRADOR e« FIADDRES, consulta da sua situacio
cadastral junto sos Grghos de protegdo ao crédito por todo o periodo em gue estivarem pendente
abrigagbes aqui assumidas, podendo o PROMITENTE VENDEDOR efetuar as consultas diretamente
ou através de terceiros por ele solicitado.

12- CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
D presente Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda é irrevogavel e irretratdvel,

n3o sujeito a arrependimento, obrigando as partes a0 seu exato e fiel cumprimento, por si, seus
herdeiros ou sucessores, constituindo direito real e oponivel a terceiros.

13 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Fica eleito o foro da Comarca de Blumenau ($C), como competente para dirimir qualquer divida
oriunda do pressnte Instrumento Particular de Promessa de Comgra e Venda, excluinde qualguer
outro por mais privileglado que seja.

E por estarem justos e contratades, PROMITENTE VENDEDOR, PROMITENTE COMPRADOR,
INTERMEDMADOR CONTRATADO E FIADORES, assinam a presente, em 3 (trés) vias de igual teor e

Blumenau (SC), 2 de fevereiro de 2014,
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14.2 ANEXO 2 - Levantamento topografico planialtimétrico

14.2.1 Levantamento topografico com demarcacao dos lotes

componentes conforme Parecer Técnico Prévio 01.
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14.3 ANEXO 3 - Declaracao de viabilidade no fornecimento de agua

ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVEGANTES
SECRETARIA MUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO

CNPJ N° 83.102.855/0001-50 R TR

SECRETARIA DE SANEAMENTO DE NAVEGANTES

A
KOCH HIPERMERCADOS
Att. Albano Kach — Diretor de Expansdo

Assunto : VIABILIDADE DE FORNECIMENTO DE AGUA

ENDERECO: Rua José Thiago da Costa s/n°

Bairro Centro -  Navegantes SC.

Prezado Senhor,

1

Em atendimento a consulta prévia formulada por V.Sa. através de correspondéncia
expedida em 10/02/2014, informamos:

a) Esta Secretaria confirma possuir Rede de Distribuicio de agua tratada na referida
localidade.

Exigéncias desta Secretaria para viabilizar o atendimento e para ligagdo de agua:

- Projeto aprovado pela Prefeitura de Navegantes;

- Sistema de captagdo de agua pluvial;

- Sistema de cisterna para armazenamento de agua potavel;
- Vazdo necessaria para o empreendimento.

Informamos que o 6nus pela execugdo dos servigos serd de responsabilidade do
executor da obra.

Esclarecemos que esta Concessiondria assumird a operagdo e manutengdo do sistema
em pauta.

Atenciosamente

[Lucfr

Valmir|Cesar Rrancisco

Secretaria Municipal de Saneamento Basico

Avenida Prefeito Cirino Adolfo Cabral n° 1331, Centro — Navegantes - sC
Telefones: (47) 3342-2794 / 3342-2632
www.navegantes.sc.gov.br // sesan @navegantes.sc.gov br
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14.4 ANEXO 4 - Declaracao de viabilidade no fornecimento de

telefone

CR. 0302/GRISC/2014 Santa Catarina, 27 de fevereiro de 2014.

Sr. Fabiano Conrado Diesel
Gerente de TI
Hipermercado Koch Ltda

Referéncia: Viabilidade instalacgo de servigos de telefonia fixa

Prezado,

Em atengdo a sua solicitagdo, informamos: Referente ao atendimento de servigos
de telefonia fixa na nova unidade do Hipermercado Koch que pretende localizar-se
na Avenida Vereador Nereu Liberato Nunes, s/n, Municipio de Navegantes, estado
de Santa Catarina, comunicamos que ha viabilidade técnica para atendimento com
30 linhas de telefonia fixa.

Atenciosamente,

Exe€utivo/de Relagdes Institucionais - SC

Av. Madre Benvenuta, 2080 - Itacorubi — Florianépolis - SC - www.oi.com.br

SUPERMERCADOS KOCH — NAVEGANTES 331



KONSULT -EsTubO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

14.5 ANEXO 5 - Declarag¢do de viabilidade no fornecimento de

energia elétrica.

\)
§\§\////? Celesc

Distribuicao S.A.

ltajai, 29 de janeiro de 2014, CELESC SECREY TTAIRE 302004 1313 412522

A(Ao)

Koch Hipermercado Ltda

Enderego: Av. Bayer Filho, n° 1695,
Tijucas - SC CEP:88200-000

Ref.: Viabilidade de Fornecimento de Energia Elétrica
Empreendimento: Supermercados Koch — Navegantes -
Av. Ver. Nereu Liberato Nunes.

Prezados Senhores,

Em resposta & vossa consulta, referente a disponibilidade de energia elétrica para
atendimento ao empreendimento “Supermercados Koch - Navegantes”, localizado a Av.
Ver. Nereu Liberato Nunes, Centro, no municipio de Navegantes - SC, temos a informar
0s seguintes aspectos:

» Ha condigbes técnicas para atender a carga deste empreendimento sem restrigdes.

* A tensdo de fornecimento de energia elétrica no local & de 13,8 KV para rede
primaria e 380/220 Volts na rede de distribuigho secundaria, com demanda
provavel de 360kVA.

» Podera haver investimento do interessado para adequagao da rede de distribuicéo.

o Para elaboracdo do projeto elétrico sera necessario o preenchimento e envio

antecipado do documento Padrao CELESC denominado Consulta Prévia, a
disposig&o no SITE da empresa www.celesc.com.br.

¢ A CELESC s6 realizard as obras necessarias se forem comprovadas, pelo
int¢ressado, as obtencdes das liberagoes e licengas dos 6rgaos ambientais locais.

s info \magc‘)es poderdo ser obtidas através do telefone (47) 3341-2270 com

GESTAO DE RESULTADOS — COMPROMISSO COM O SUCESSO

Rua: Blumenau, 1414 Bairro: S&o Jodo ltajai-SC CEP: 88.305-102
Telefone: (47) 341-2000 Fax: (47) 341-2070 29/01/2014  15:20 DDSR - SPEN/DVTC/ ARITA
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14.6 ANEXO 6 - Croqui do canteiro de Obras, conforme solicitacao

do Parecer Técnico Prévio 01
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14.7 - ANEXO 07 - Anotacao de Responsabilidade Técnica da

equipe que desenvolveu o EIV
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