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Pelo presente instrumento particular, BLACKSTONE CAPITAL - PARTICIPACOE§ @

SOCIETARIAS LTDA CNPJ 27695155000146, NIRE 41208841656, com sede no(a) RUA. 23

MANOEL RIBAS, 2.222, CENTRO, CASCAVEL, PR, CEP 85801230, BRASIL, representada E SQ{

neste ato por REPRESENTANTE LEGAL MIKHAEL NICHELE KAEFER, naclonalldad% o
BRASILEIRA, nascido em 18/04/1985, CASADO em SEPARACAO DE BENS, EMPRESARIO, :OU

CPF n° 043.514.509-67, CARTEIRA DE IDENTIDADE n° 02971259686, Orgio Expedido
DETRAN - PR, endereco: RUA RIO DE JANEIRO, 956, APT 605, CENTRO, CASCAVEL, PR,
CEP 85801030
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ABELARDO BENIGNO &COSTA EMPREENDIMENTOS LTDA CNPJ 13248384000108
NIRE 42204630708, com sede no(a) AVENIDA NEREU RAMOS, 4776, SALA 14, MEI
PRATA, ITAPEMA, SC, CEP 88220000, BRASIL, representada neste ato
REPRESENTANTE LEGAL ABELARDO RAFAEL BENIGNO, nacionalidade BRASILEIRA,
nascido em 31/01/1983, SOLTEIRO, EMPRESARIO, CPF n° 039.832.309-70, CARTEIRA DE
IDENTIDADE n° 4195116, ()rgiio Expedidor SSP - SC, endereco: RUA 129 E, 55, APT 1201 B,
CENTRO, ITAPEMA, SC, CEP 88220000 , ajustam e convencionam entre si a constituicdo de uma
sociedade limitada, que serd regida por este Contrato Social, em consonancia com o Cédigo Civil
Brasileiro, da Lei n. 6.404/76, e legislagdo pertinente em vigor.
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Clausula Primeira: A sociedade usard o nome empresarial CONDOMINIO EMPRESARIAL
NAVEGANTES SPE LTDA

Clausula Segunda: A sociedade tera sua sede social localizada na AVENIDA NEREU RAMOS,
544, SALA I, CENTRO, ITAPEMA, SC, CEP 88.220-000.

Clausula Terceira: A sociedade podera abrir filiais e escritérios em qualquer parte do territorio
nacional ou exterior, bem como participar de outras sociedades afins ou ndo.

Clausula Quarta: A sociedade terd como objeto social TRATA-SE DE UMA SOCIEDADE DE
PROPOSITO ESPECIFICO NA ATIVIDADE DE LOTEAMENTO, SUBDIVISAO DE
TERRAS COM BENFEITORIAS E INCORPORACAO DE UM EMPREENDIMENTO
LOCALIZADO NO TERRENO SEM DENOMINACAO SITUADO NO LUGAR "VOLTA
GRANDE", ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE NAVEGANTES, COM AREA DE 204.962,50
M (DUZENTOS E QUATRO MIL NOVECENTOS E SESSENTA E DOIS VIRGULA
CINQUENTA METROS QUADRADOS), FAZENDO FRENTE A OESTE, 152,50 METROS
NA BR 101, FUNDO A LESTE COM TERRAS DE PEDRO JOSE VIEIRA, ONDE MEDE
110,00 METROS, EXTREMA A SUL COM TERRAS DE JOSE JOAO DALCOQUI, ONDE
MEDE 1.508,50 METROS E AO NORTE EXTREMA COM TERRAS DE ABDO
ANACLETO, ONDE MEDE 1.765,50 METROS, TERRANO ESTE SITUADO DO LADO
DIREITO DA BR-101, SENTIDO ITAJAI - JOINVILLE, KM 112.
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Clausula Quinta: A sociedade iniciara suas atividades a partir do registro deste ato perante a Junt

CONTRATO SOCIAL
CONDOMINIO EMPRESARIAL NAVEGANTES SPE LTDA

Comercial do Estado de Santa Catarina e seu prazo de duragio sera indeterminado.

Clausula Sexta: O capital social sera de R$ 1.000.000,00 (Um Milhdo de Reais), dividido e
1.000.000 (um milh&o) quotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma, que ficardo distribuidas entre

os socios da seguinte forma:
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N. ORDEM SOCIOS QUOTAS VALORES
BLACKSTONE CAPITAL - PARTICIPACOES
1 SOCIETARIAS LTDA 333.300 RS 333.300,00
ABELARDO BENIGNO &COSTA
2 EMPREENDIMENTOS LTDA 666.700 RS 666.700,00
TOTAL 1.000.000 R$ 1.000.000,00

Paragrafo Unico: O capital social subscrito sera integralizado pelos s6cios quotistas acima

qualificados, conforme segue:

1 - BLACKSTONE CAPITAL - PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA integralizara R$

333.300,00 (trezentos e trinta e trés mil e trezentos reais) até 31/03/2019, em moeda corrente nacional.

2 - ABELARDO BENIGNO &COSTA EMPREENDIMENTOS LTDA integralizara R$ 666.700,00

(seiscentos e sessenta e seis mil e setecentos reais) até 31/03/2019, em moeda corrente nacional.

Clausula Sétima: As quotas do capital sfo indivisiveis em relagdo a sociedade e ndo poderdo ser
transferidas, alienadas, caucionadas, empenhadas, oneradas ou gravadas, total ou parcialmente, a
qualquer titulo, a terceiros, sem o consentimento expresso dos sOcios que representam a maioria
absoluta do capital social, assegurando o direito de preferéncia aos demais socios, em igualdade de

condicdes.

Clausula Oitava: A responsabilidade de cada s6cio € restrita ao valor de suas respectivas quotas,

apenas respondendo solidariamente pela integralizacdo do capital.

Clausula Nona: Os s6cios ABELARDO BENIGNO E COSTA EMPREENDIMENTOS LTDA E

BLACKSTONE CAPITAL — PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA, elegem
administragdo da sociedade aos administradores Abelardo Rafael Benigno, brasileiro, nascido em
31/01/1983, solteiro, empresario, portador da RG 4195116 SSP SC e CPF 039.832.309-70, residente e
domiciliado na Rua 129 E, n° 55, Apto 1201 B, Centro, Itapema — SC — CEP 88.220-000 e¢ Thiago
Cabral Costa, brasileiro, solteiro, nascido em 15/02/1991, empresario, portador da RG 4736454 SSP -
SC e CPF 086.168.329-39, residente e domiciliado na Rua 129 E, n® 55, Apto 1101 B, Centro, Itapema
— SC — CEP 88.220-000, que na qualidade de administradores, lhes competem isoladamente o uso do
nome empresarial, com os poderes e atribui¢cdes de gerir e administrar os negbdcios da sociedade,

representa-la ativa e passivamente, judicial e extra judicialmente, perante 6érgidos publicos, institui¢coes
financeiras, entidades privadas e terceiros em geral, bem como praticar todos os demais atos
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necessarios a consecuc¢do dos objetivos ou a defesa dos interesses e direitos da sociedade.

Pardgrafo Primeiro: Fica expressamente vedado o uso da firma, sob qualquer pretexto ou modalidade,
em operacdes ou negodcios estranhos ao objeto social.
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Pardgrafo Segundo: A titulo de PRO-LABORE o administrador podera retirar mensalmente um
quantia, cujo valor sera fixado de comum acordo entre os sécios.

Clausula Décima: O exercicio social terminara 31 de Dezembro, ao término do qual sera apurado o
inventario fisico e monetario dos bens, direitos e obrigagdes.
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Pardagrafo Primeiro: Em reunido anual de socios, quando ndo dispensada pela legislacdo vigente, sera
decidido o destino dos resultados do exercicio, a participagdo nos lucros, bem como a constituicdo de
reservas de lucros e a sua reversao.

Pardgrafo Segundo: O lucro liquido, apurado em balango anual ou mensal, podera ser distribuido ou
ndo, a critério dos socios e da situacdo financeira e patrimonial da sociedade. Em havendo
distribuicdo, os lucros disponiveis, apds a constitui¢do de reservas e participagdes, poderdo ser
partilhados entre os socios de forma desproporcional a participacdo societaria de cada socio, mediante
por deliberagdo dos mesmos.

Pardgrafo Terceiro: Se o resultado do exercicio apresentar prejuizo, este sera compensado com lucros
acumulados de exercicios anteriores, com reserva de lucros, € nesta ordem. O saldo de prejuizo que
porventura remanescer serd mantido em conta de prejuizos acumulados para compensagdo com lucros
de exercicios seguintes. No caso de inexisténcia de lucros suficientes para absorcéo total do prejuizo,
este sera suportado pelos socios na propor¢do de suas participagdes no capital social.

Clausula Décima Primeira: A reunido da sociedade podera ser convocada por qualquer dos socios,
conforme as normas estabelecidas na legislagdo pertinente, mediante a expedicdo de cart
convocatoria, com local, data, hora e a ordem do dia da reunido, para o enderego dos socios, para esse
fim.
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Pardgrafo Primeiro: Ficam dispensadas as formalidades de convocagdo para reunido previstas no § 3°
do art. 1.152 do Coédigo Civil, quando todos os so6cios comparecerem ou se declararem, por escrito,
cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Pardgrafo Segundo: Torna-se dispensavel a reunido por determinagéo legal ou quando todos os socios
decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto de deliberacao.
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Pardagrafo Terceiro: Porém, em sendo necessaria a realizagio de reunifio, as deliberacdes sociais, nas
quais cada quota do capital social correspondera a um voto, serdo tomadas mediante quorum de
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CONTRATO SOCIAL
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instalagdo que sera a maioria absoluta do capital social, quorum este que também se aplica a nomeacéo
do administrador, porém, para a alienac¢do do estabelecimento comercial, cisfo, fusdo, transformagio
liquidagao ou dissolugdo o quorum deliberativo sera, entdo, de trés quartos dos votos dos quotistas.

>

Clausula Décima Segunda: O falecimento, retirada, interdigdo ou inabilitagdo de um dos sdcios na
acarretara a dissolucdo da sociedade, que continuard com o sécio remanescente ou herdeiros do soci
falecido. Caso o(s) herdeiro(s) do socio falecido nao pretenda(m) integrar-se a Sociedade, enta
cabera ao(s) sécio(s) remanescente(s) providenciar(em) a producdo de balango especial e apuracdo do
patrimoénio liquido para pagamento dos haveres do sécio falecido, conforme o disposto na Clausula:
Décima Quinta.

o
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Clausula Décima Terceira: O(s) administrador(es) declara(m), sob as penas da lei, que ndo existe(m)
impedimento(s) de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude d
condenagdo criminal, ou por se encontrar(em) sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagdo, suborno,
concussido, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra
normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé ptablica, ou a propriedade.
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Clausula Décima Quarta: Os socios poderdo retirar-se da sociedade, pela vontade unilateral, a
qualquer tempo, por dissidéncia em relacdo a alteragdo contratual deliberada pela maioria, ou outros
fatores estranhos a alteragdo contratual.

Pardgrafo Unico: O socio dissidente de qualquer decisdo majoritaria, podera exercer o direito de
retirar-se da sociedade, manifestando a sua intencdo a sociedade e aos outros so6cios, por escrito
mediante protocolo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da deliberac@o que discordou, sendo
os seus haveres apurados e pagos na forma da Clausula seguinte.
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Clausula Décima Quinta: Os haveres dos socios retirantes serdo pagos mediante a elaboragdo de
balanco especialmente levantado onde o valor da sua quota sera considerado pelo montante
efetivamente realizado, liquidando-a com base na situagdo patrimonial da sociedade a data da
resolucéo.
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Pardgrafo Primeiro: A quota liquidada sera paga na proporcao de suas participagdes no capital social.

Pardgrafo Segundo: No prazo de 30 (trinta) dias, serd levantado o balango especial da sociedade
previsto no “caput” desta clausula, cuja data-base é a da ocorréncia do referido evento. Considera-se
como data do evento: a) a data da notificagdo feita por sécio dissidente de alteragdo contratual; b) a
data de requerimento do sécio retirante voluntario pelo fim da afeigdo societaria.

Pardagrafo Terceiro: O Balango especial de que trata esta clausula sera elaborado por profissional
devidamente habilitado.
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Clausula Décima Sexta: Dependem de deliberagido e concordancia dos socios: a) A aprovacao das
contas da administragdo; b) a exclusdo ou retirada de um dos sécios por pedido do soécio; c)
designacdo dos administradores em ato separado, ndo sécio ou administrador sécio; d) a destituicao
dos administradores; €) o modo e o valor da remuneracdo dos administradores; f) a participacdo dos
administradores e dos empregados nos lucros; g) a modificacdo do contrato social; h) a transformacéo
da sociedade, ou a fusdo, cisdo ou incorporagao, resolugdo, dissolucdo e liquidacdo da sociedad
empresarial; i) a nomeagdo ou destitui¢do de liquidantes e o julgamento de suas contas; j) recuperagao
judicial; k) investimento em outras empresas, coligadas ou controladas; 1) aumento de capital co
bens ou moeda corrente; m) aprovacdo de laudo de reavaliac@o a valor venal de bens ou direitos d
ativo permanente.
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Clausula Décima Sétima: A sociedade por deliberacdo da reunifo dos sécios podera: a) transformar-
se em outro tipo social; b) incorporar outra sociedade ou ser incorporada; c¢) fundir-se com outra
sociedade; d) cindir-se total ou parcialmente, vertendo seu patrimdénio em outras sociedades,
extinguindo-se caso a versdo for total ou absorver patrimoénio de sociedade cindida.

Pardgrafo Unico: Para tanto é necessario a aprovacio de trés quartos dos quotistas presentes na
reunido, instalada nos moldes do art. 1074 e seguintes do Cdédigo Civil, bem como a elaboragdo de
laudo de avaliagdo por profissional habilitado, que sera nomeado na reunido, € que devera observar os
critérios do balango especial, constantes da Clausula Décima Quinta, protocolo e justificativas
elaboradas nos moldes da lei.

Clausula Décima Oitava: A sociedade entrara em dissolugdo, seguida de liquidagdo e partilha, nas
hipoéteses previstas no Art. 1.033 CC.

Paragrafo Unico: Em todas as hipoteses de dissolucdo, a reunido, por maioria societaria, devera eleger
o liquidante, observados os termos do art. 1102 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, arbitrando os
seus honorarios e fixando data de encerramento do processo liquidatario.

CINBYIRYYONMHASH Y10 LMBANH 19

Clausula Décima Nona: Os socios subscritores das quotas do capital social declaram, para todos os
efeitos legais, que ndo estdo impedidos, nos termos da lei, de exercer os atos empresariais, em virtude
de condenagdo criminal ou qualquer tipo de impedimento legal inclusive incapacidade superveniente,
encontrando-se em pleno exercicio de seus direitos civis, inclusive de personalidade.

Clausula Vigésima: Os enderegos dos socios, constantes do Contrato Social, serdo validos para o
encaminhamento de convocagdes, cartas, avisos € etc., relativos a atos societarios de seu interesse.

Pardgrafo Unico: A responsabilidade quanto a informagédo oportuna de alteracdes desses enderecos €
exclusiva dos socios, que deverdo fazé-la por escrito.
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CONTRATO SOCIAL
CONDOMINIO EMPRESARIAL NAVEGANTES SPE LTDA

Clausula Vigésima Primeira: Fica eleito o foro da comarca de ITAPEMA - SC, para dirimir a
questdes oriundas do presente contrato.

Clausula Vigésima Segunda: As omissdes ou duvidas que possam ser suscitadas e ndo reguladas pelo
presente contrato serdo supridas ou resolvidas com base nas disposi¢des do Coéddigo Civil Brasileiro
Lei n. 10406 de 10 de janeiro de 2002, supletivamente pela lei das sociedades andnimas e pe
legislagd@o pertinente em vigor.
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ITAPEMA - SC, 7 de dezembro de 2018.
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BLACKSTONE CAPITAL - PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA
CNPJ: 27.695.155/0001-46
REPRESENTANTE MIKHAEL NICHELE KAEFER
CPF: 043.514.509-67
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ABELARDO BENIGNO & COSTA EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 13.248.384/0001-08
REPRESENTANTE ABELARDO RAFAEL BENIGNO
CPF: 039.832.309-70
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ABELARDO RAFAEL BENIGNO (ADMINISTRADOR)
CPF: 039.832.309-70
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THIAGO CABRAL COSTA (ADMINISTRADOR)

2
o
2
&
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3
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CPF: 086.168.329-39 i
E
g
%
i
5
5

Visto
CAIO PERRONE MARQUES
(OAB-SC 36138)
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Cpf: 08616832939 - THIAGO CABRAL COSTA

Cpf: 08158516939 - CAIO PERRONE MARQUES

Cpf: 04351450967 - MIKHAEL NICHELE KAEFER

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 09/01/2019
Certifico o Registro em 09/01/2019

Arquivamento 42205855347 Protocolo 187525846 de 11/12/2018 NIRE 42205855347

Nome da empresa CONDOMINIO EMPRESARIAL NAVEGANTES SPE LTDA

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.br/autenti cacaoDocumentos/autenti cacao.aspx
Chancela 386701328705161

Esta copiafoi autenticada digitalmente e assinada em 09/01/2019 por Henry Goy Petry Neto - Secretario-gerd;




