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CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Secdao |
Da Definicéo, das Diretrizes e dos Objetivos

Definicéo

Art. 106. O Desenvolvimento Econémico e Social consiste na orientacdo de politicas publicas
que permitam reduzir as diferencas sociais, produzir e distribuir as riquezas de forma equitativa,
envolvendo a area urbana e rural.

Diretrizes

Art. 107. O Desenvolvimento Econdmico e Social implementar-se-a4 a partir das seguintes
diretrizes:

| - Definir politicas publicas que levem em conta as tendéncias gerais de crescimento no
processo de planejamento;

Il - Garantir a satisfacdo de necessidades béasicas da populacdo, levando em conta especi-
ficidades como idade, posi¢cdo socio-econdmica, local de moradia, entre outros fatores.

Objetivos

Art. 108. Constituem objetivos especificos da Estratégia de Desenvolvimento Econémico e
Social promover, fortalecer ou garantir:

| - a criacdo de areas de esporte e lazer no centro, nos bairros e nas escolas;

Il - o fortalecimento de esportes e atividades nauticas;

Il - atividades esportivas nas escolas;

IV - condi¢cbes de habitacdo e habitabilidade que permitam a consolidacdo da moradia digna
para todos, com especial énfase a habitacdo de interesse social, com fins de conter os
bolsbes de pobreza e prevenir o surgimento de assentamentos irregulares;

V - a universalizacdo e equalizacdo da assisténcia & saude, com a¢bes que envolvam a
saude de forma integral, com controle social e respeitando as caracteristicas locais e a
descentralizacao;

VI - 0 atendimento aos parametros recomendados na portaria 1101/GM/2004 do Ministério
da Saude;

VII - a implementacdo do modelo de vigilancia a saude;

VIII - a participacdo popular nas decisdes sobre as prioridades eletivas, a partir do modelo
preventivo de salde e respeitando a estratégia da vigilancia a saude;

IX - a descentralizacdo de servicos de salde, aproximando o atendimento de menor
complexidade aos locais de moradia, priorizando areas de maior risco;
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X - a alocacdo de servicos de saude especializados em pontos de confluéncia regional,
utilizando mecanismos de referéncia;

Xl - a rede de unidades béasicas dentro da estratégia do Programa de Saude da Familia;

Xl - a expansdo da rede de ensino fundamental e infantil, possibilitando o acesso igualitario
as unidades de ensino em todo o territério municipal, definindo areas de abrangéncia das
escolas em relagdo ao local de moradia das criangas e ampliando o atendimento a faixa
etaria de 0 a 5 anos, priorizando o0 acesso a populacédo de baixa renda;

Xl - o planejamento, em conjunto com o estado e com a unido, da rede publica de ensino,
plano de obras integrado, definicdo de responsabilidades institucionais e garantia de acesso
ao ensino médio, buscando viabilizar o acesso universal a este nivel de ensino;

XIV - a garantia do acesso universal, permanéncia na escola e qualidade no ensino
fundamental de nove anos, conforme o Plano Nacional de Educacéao;

XV - medidas que corrijam o atraso no percurso escolar resultantes da repeténcia e evasao;
XVI - o cumprimento das determinacdes da Lei Organica de Assisténcia Social;

XVII - a atuacdo preventiva em relagdo a seguranca e violéncia, mediante programas sociais
inclusivos;

XVIII - a utilizacdo dos equipamentos municipais e espacos publicos com mecanismos de
desconcentracdo e universalizacdo da atividade cultural, de lazer e atividades para os
segmentos mais vulneraveis;

XIX - a atuacgdo integrada entre setores e organizagdes que atuam na area social, otimizando
recursos, racionalizando a¢fes e qualificando o atendimento a populagdo, especialmente
aguela em situagao de risco social,

XX - programas voltados para adolescentes e jovens, notadamente programas de incluséao
social, de melhoria das condi¢cbes e oportunidades educacionais, de profissionalizagéo, de
expressao artistica, de esporte, entre outras formas de elevacdo da auto-estima e ampliagédo
de oportunidades;

XXI - programas voltados para a terceira idade;

_ CAPITULO I
DA QUALIFICAGAO DO PATRIMONIO SOCIOAMBIENTAL

Secéo |
Da Definicao, das Diretrizes e dos Objetivos

Definicao
Art. 109. A Qualificacdo do Patrimbnio Socioambiental consiste na orientacdo e elaboracdo

de politicas publicas que promovam a preservacdo do patriménio histérico, cultural e
ambiental do municipio, respeitando as diversidades locais e o interesse social.
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Diretrizes

Art. 110. A qualificagdo do patrimbnio socioambiental implementar-se-4 a partir das seguintes
diretrizes:

| - valorizagdo das potencialidades turisticas, do patrimdnio natural e histérico-cultural do territorio;
Il - incentivo ao desenvolvimento de atividades culturais que proporcionem a integragéo social;
lll - preservacao e valorizagédo do patrimoénio histérico do Municipio;

IV - valorizag&o da diversidade cultural e étnica do Municipio;

V - apoio a movimentos e manifestacdes culturais que contribuam para a qualidade da vida
e para a pluralidade do Municipio.

VI - promogéo de politicas da area ambiental no sentido de evitar a supressédo de mata nativa,
a supressao da mata ciliar e a poluicdo ambiental.

Objetivos

Art. 111. A Estratégia de Qualificagdo do patrimdnio socioambiental de Navegantes devera
ser desenvolvida pelos érgdos municipais competentes em parceria com a comunidade,
visando:

| - qualificar o territério do municipio, através da valorizagdo de seu patrimdnio socioambiental;
Il - promover a preservagao e conservacdo do potencial ambiental do Municipio;

[l - preservar e recuperar, nos termos da lei e conforme a Politica Nacional de Meio-Ambiente,
as areas de preservacao permanente, consideradas aquelas delimitadas pelo Cadigo Florestal,
sem distin¢cdo de areas urbanas e rurais, bem como outras areas delimitadas por leis federais,
estaduais, por este cddigo urbanistico e leis ordinarias municipais.

IV - promover a implantacéo de espagos e equipamentos voltados a preservacao do patriménio
cultural e eventos;

V - promover a implantacdo de espacos e equipamentos voltados a valorizacdo e ao fortaleci-
mento de atividades produtivas tradicionais, como os produtores rurais e pescadores artesanais;

VI - fortalecer e preservar as manifestacdes culturais locais;

VII - garantir a perpetuacéo do patrimdnio socioambiental do Municipio, sempre buscando a
superacao de conflitos relacionados a poluicdo e degradacdo ambiental.

VIII - promover o inventério e a regulamentacéo ao acervo arquitetdnico, urbanistico, paisagistico
e ambiental de relevante valor cultural do municipio, buscando considera-lo inalienavel,
dentro dos limites de lei especifica, cabendo ao Poder Publico e a populagdo exercer de forma
conjunta a guarda, protecdo e gestdo deste patrimonio, por meio de um Plano de Qualificacédo
da Paisagem Urbana.

IX - promover a conscientizagdo em torno da preservacao do patriménio, através de campanhas
educativas, debates publicos e divulgacgéo institucional da estratégia;

X - promover a preservacao do patriménio edificado e a paisagem do local através da definicdo
de critérios urbanisticos especificos;

Xl - identificar o processo de evolugdo urbana, resgatando as referéncias histéricas do tragado
urbano e as diferentes correntes arquitetbnicas representativas das diferentes épocas que
as determinaram;
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XIl - garantir a protecdo das areas de preservacao permanente, conforme legislacéo federal
e estadual, bem como demais areas de prote¢cdo ambiental definidas neste plano;

XIll - garantir a preservacdo de mananciais e bacias de captacdo para abastecimento de
agua potavel para a populacgéo;

XIV - elaborar e implementar um plano de gestdo socioambiental, considerando especialmente
a gestdo dos recursos naturais atingidos pela Lei 11.428/2006, que trata da preservacdo da
vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica.

§ 1° O patrimdnio socioambiental compreende o Patriménio Histérico-Cultural e o Patrimdnio
Natural.

§ 2° A preservagédo do patriménio socioambiental de Navegantes é fator determinante para o
desenvolvimento urbano, geragéo de emprego e distribuicdo de renda.

Secéo Il
Dos Programas da Estratégia de Qualificacdo Socioambiental

Art. 112. A estratégia de Qualificacdo do Patriménio Socioambiental implementar-se-a por meio
dos seguintes planos, entre outros, a serem desenvolvidos conforme as diretrizes e objetivos:

| - Plano de Gestdo Socioambiental,

Il - Plano de Qualificacdo da Paisagem Urbana.

Plano de Gestdo Socioambiental

Art. 113. O Plano de Gestdo Socioambiental compreende a gestdo, preservacao e recuperacao
da paisagem natural e dos bens socioambientais e devera:
| - definir politicas para integracao e utilizacao sustentavel das areas verdes e da paisagem;

Il - definir mecanismos de incentivo e compensacdo para a conservacao, restauracdo e
recomposicdo da biodiversidade municipal e regional, especialmente pela criacdo de
Reservas Particulares do Patrim6nio Natural — RPPNs;

Il - criar os parqgues municipais do Rio Gravata, do Corrego Guaporuma e do Cdérrego das
Pedras;

IV - criar a APA das morrarias de Pedreiras, Cabras e do Morro do Leiteiro;

V - adequar as normas ambientais municipais as caracteristicas locais e a legislacdo
estadual e federal,

VI - criar mecanismos de articulacdo entre 6rgdos municipais, estaduais e federais com
atuacdo sobre o meio ambiente;

VII - criar conselho deliberativo encarregado da gestdo ambiental do municipio;

VIII - elaborar um cadastro georeferenciado com classificacdo das areas verdes urbanas e
rurais;

IX - criar um sistema municipal de areas verdes que, com base no cadastro de areas verdes,
definird atividades, normas e diretrizes para:
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a) Implementacéo e melhoria da arborizagdo urbana;

b) Apoio ao licenciamento de cortes;

c) Cadastramento de bosques;

d) Monitoramento das areas verdes publicas e das unidades de conservacéo.

X - definir metas, diretrizes e prazos para elaborac¢do dos programas e planos setoriais:

a) de gestdo residuos solidos, atendendo as resolucées do CONAMA;
b) planos de manejo dos parques municipais e demais Unidades de Conservacgéao,
integrados ao sistema municipal de areas verdes.

Xl - Programa de Monitoramento e Controle das Bacias Hidricas de Navegantes, prevendo
as seguintes acoes:

a) Enquadramento das bacias as normativas do CONAMA;

b) Elaboracéo de planos de manejo para todas as bacias;

c) Identificagcéo e recuperacdo de passivos ambientais nas areas de abrangéncia das bacias
do municipio;

d) Pesquisa, delimitacéo e legalizacdo de novas areas de mananciais no municipio;

e) Monitoramento da qualidade das aguas nos mananciais e nas bacias receptoras de
efluentes domésticos e industriais;

XIl - Programa de Recuperagéo dos rios, com 0s seguintes objetivos:

a) Criar um sistema de controle de cheias, com o monitoramento das vazdes caracteristicas
dos principais rios, canais e corregos;

b) Avaliar o leito das areas de enchentes para dimensionamento de atividades de recuperacéo
(dragagem, retificacéo, etc.);

¢) Promover a recuperacdo das matas ciliares, com espécies nativas, nas areas de preser-
vacao permanente;

d) Realizar estudos que promovam a solugéo legal, em parceria com o Ministério Publico, de
atividades e empreendimentos que ocupam APPs em bacias hidrograficas.

Plano de Qualificagdo da Paisagem Urbana

Art. 114. O Plano de Qualificacdo da Paisagem Urbana, articulado com as diretrizes de sistema
viario e uso e ocupacéo do solo, devera:

| - desenvolver projeto de padronizagao do mobiliario urbano considerando:
a) A unidade de linguagem estética dos elementos, de forma a proporcionar a harmonia do

conjunto e sua integragdo a paisagem urbana, em especial nas areas turisticas da cidade;

b) A padronizacdo com unidade arquitetbnica entre os elementos de maior porte como
abrigos de ponto de énibus, abrigos de ponto de taxi, bicicletarios e quiosques;

c) A criacdo de uma identidade visual que facilite ao usuario a visualizagdo do elemento do
mobiliario urbano, de forma a valorizar o espaco publico.
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Il - estabelecer padrdo para construgdo e reforma das calgadas, utilizando material liso e
ndo derrapante no seu leito;

Il - Elaborar um Plano de lluminag&o Publica considerando

a) a tipologia das vias e espagos publicos existentes obedecendo a hierarquizagéo viaria
estabelecida;

b) a necessidade de projeto luminotécnico para a iluminagdo publica das pragas, largos e
vias de pedestres.

IV - Elaborar um Plano de Comunicac¢éo Visual contemplando:

a) projeto especifico de Sinalizagdo de Orientacdo Turistica, que promova os melhores
caminhos, integrando e conectando os atrativos entre si e as demais atividades;

b) regulamentacéo, licenciamento da publicidade ao ar livre, estabelecendo limites para
suas dimensdes;

V - desenvolver projeto de ambientagdo urbana contemplando:

a) cadastramento da arborizacdo existente e definicdo de um plano de arborizacdo em
conformidade com a hierarquizag&o do sistema viario;

b) projeto de desenho urbano para as vias e zonas especiais, proporcionando a valorizagédo
do patriménio cultural e natural do municipio.

¢) Padronizacdo dos quiosques a serem instalados na via Beira-mar.

) Subsecao |
Da criagéo da Area de Protecdo Ambiental do Morro das Pedreiras e do Morro das Cabras

Art. 115. Ato normativo especifico do Poder Publico Municipal criara, nos termos da lei
federal 9.985/2000 e seus regulamentos, a Area de Protecdo Ambiental do Morro das
Pedreiras e do Morro das Cabras, com base nas das diretrizes estabelecidas neste plano
diretor e apés estudo especifico a ser realizado pelo CONDEMA.

Art. 116. A APA do Morro das Pedreiras e do Morro das Cabras devera conter os limites
propostos no anexo | desta lei, podendo ainda abranger outras areas.

Art. 117. Dentro dos limites determinados para a APA do Morro das Pedreiras e do Morro
das Cabras, no anexo | desta lei, consideram-se, desde ja, Areas de Preservacédo Permanente,
além daquelas estabelecidas pelo Cédigo Florestal, todas as florestas e demais formas de
vegetacao natural situadas acima da cota de 40 metros.

§ 3° A faixa de APP determinada pelo caput entra em vigor independentemente do ato
normativo de criacdo da APA.

§ 4° Excluem-se das faixas de APP determinadas pelo caput e dos limites da APA as areas
gravadas como Setor de Mineracao.
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CAPITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA

Secdao |
Das Finalidades, Objetivos e Principios

Art. 118. A Estratégia de Mobilidade Urbana visa incrementar os componentes do Sistema
de Mobilidade Urbana.

Paréagrafo Uunico. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulacéo e integracdo
dos componentes estruturadores da mobilidade, incluindo transporte, sistema viario, transito,
educacdo de transito e integracdo regional, de forma a assegurar o direito de ir e vir com
sustentabilidade e a melhor relagéo custo-beneficio social.

Art. 119. Sao diretrizes da estratégia de mobilidade urbana:

| - O transporte ndo-motorizado sera incentivado pela criacdo de ambientes seguros para o
deslocamento a pé e por bicicleta, com a criagdo de redes de ciclovias que integrem as
areas do municipio.

Il - O transporte urbano devera ser planejado no sentido de garantir a melhoria nas condi¢des
de conforto e segurancga da populacéo.
Art. 120. Constituem objetivos da Estratégia de Mobilidade Urbana:

| - reduzir as distancias a percorrer e os tempos de viagem;
Il - reduzir os custos operacionais;
[Il - melhorar a fluidez do transito, mantendo-se niveis de seguran¢a adequados;

IV - garantir a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando ao desenvolvimento
econdmico;

V - qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com necessidades especiais;
VI - desenvolver o sistema cicloviario;

VII - incentivar o transporte ndo-motorizado, como forma de reduzir o trafego, desobstruir as
vias de rolamento e mitigar a emissédo de gases poluentes;

VIII - propiciar a ampliacéo e integracdo dos modos de transporte coletivo;
IX - articular o sistema de mobilidade municipal com o regional, estadual e nacional.

X - obter uma maior interligacéo entre as diversas partes da cidade através da readequacao
do sistema viario;

XI - promover a padronizacédo e qualificacdo dos passeios;

XII - integrar 0s novos projetos e obras de estruturacao urbana com o tecido urbano preexistente;
XIII - estimular e desenvolver a implantacdo de garagens e estacionamentos;

XIV - incrementar o sistema de sinaliza¢ao viaria.
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CAPITULO V
DO DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Secéo |
DA DEFINICAO, DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

Definicéo

Art. 121. O Desenvolvimento Turistico consiste na orientagdo de politicas e programas que
promovam a geracdo de emprego e renda vinculados ao atendimento de necessidades
turisticas e a articulagéo e integracdo dos elementos culturais, histéricos, sociais e ambientais
gue formam o conjunto de atrativos turisticos no territério do municipio.

Diretrizes
Art. 122. O Desenvolvimento Turistico implementar-se-a a partir das seguintes diretrizes:

| - estimular o crescimento do fluxo turistico em Navegantes;

Il - incentivo ao desenvolvimento de atividades turisticas que aproveitem o potencial
paisagistico e a preservagdo ambiental orientada ao turismo de veraneio;

Il - preservacéo e valorizagdo do patriménio historico do Municipio;
IV - valorizacéo da diversidade cultural e étnica do Municipio;

Objetivos

Art. 123. A Estratégia de Desenvolvimento Turistico de Navegantes devera ser desenvolvida
pelos 6rgdos municipais competentes em parceria com a comunidade, visando:

| - valorizar as potencialidades turisticas, do patriménio natural e histérico-cultural do territério;

Il - promover a preservagao e conservacgao das caracteristicas culturais e étnicas do municipio;
Il - garantir a perpetuagéo do patriménio natural;

IV - promover a diversificagdo das segmentacdes para o ecoturismo, turismo rural, agroturismo
e terceira idade;

V - estabelecer parametros de uso e ocupacdo adequados a preservacdo da paisagem junto
aos polos de atrativos de turisticos.

VI - implantar a sinalizacao turistica, em acordo com as definices e padronizacdo do governo
federal;

VII - criar disposicfes legais que regulem os desenhos das sinalizacdes publicitarias do comércio
e nas vias publicas;

VIII - estimular a criacdo de associacdes e cooperativas para incremento de servicos e
produtos turisticos;

IX - estimular a criacdo de agéncias de turismo receptivo, bem como a organizacao dos
servicos de guia turistico;
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X - incentivar a dinamizagcao do comércio e servigos para as atividades relacionadas ao turismo;

Xl - planejar, regulamentar e fiscalizar a atividade turistica no municipio de forma a desenvolvé-la
em harmonia com a conservacgao e o uso sustentavel dos bens sdcio-ambientais visando melhorar
as condicdes de vida da populacéo local,

XII - aperfeicoar continuamente o processo de planejamento local da atividade, fortalecendo
sua relacdo com os planos e as diretrizes regionais, estaduais e nacionais;

XIII - implantar um Sistema de Gestéo, capaz de fornecer informagdes que avaliem o rumo
do setor turistico;

XIV - garantir a efetiva participagdo da populacédo local e de todos os segmentos da sociedade
nas instancias decisorias;

XV - promover e estimular a capacitacdo do poder publico local e da sociedade para a
atuacao no setor de turismo;

TiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

Instrumentos do Plano Diretor
Art. 124. Os instrumentos adotados por este Plano Diretor s&o:

| - instrumentos de indugdo do desenvolvimento urbano;
Il - instrumentos de regularizacéo fundiaria;

Il - instrumentos de gestdo democratica;

IV - instrumento de financiamento da politica urbana.

Paragrafo Unico. Os instrumentos descritos neste titulo sdo constituidos sem prejuizo de
outros instrumentos existentes.

Instrumentos de Inducdo do Desenvolvimento Urbano
Art. 125. Os instrumentos de inducéo do desenvolvimento urbano séo:

| - transferéncia do direito de construir;

Il - direito de preferéncia;

Il - outorga onerosa do direito de construir;

IV - operacBes urbanas consorciadas;

V - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

VI - IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamentos em titulos;
VII - consorcio imobiliario;

VIII - direito de superficie;
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Instrumentos e Regularizagdo Fundiéaria
Art. 126. Os instrumentos de regularizac¢éo fundiéria sdo:

| - usucapiéo especial urbano;
Il - concessao especial para fins de moradia.

Instrumentos de Gestdo Democratica
Art. 127. Os instrumentos de gestdo democrética sdo:

| - institutos de participacao direta:

Il - audiéncias e debates publicos;

Il - conferéncia e pré-conferéncias da cidade;
IV - consulta publica;

V - plebiscito e referendo;

VI - 6érgaos colegiados de politicas publicas:

a) Conselho da Cidade de Navegantes; e
b) Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana
Art. 128. Os instrumentos de financiamento da politica urbana sé&o:

| - Fundo Municipal de Desenvolvimento
Il - Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 129. Os instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano tém por objetivo efetivar
as politicas e acbes estratégicas do municipio por meio de medidas orientadas ao mercado
imobilidrio e a concretizacao das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana.

Secéo |
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 130. Entende-se como Transferéncia do Direito de Construir o instrumento de politica
urbana, utilizado como forma de compensacao ao proprietario de imével sobre o qual incide
um interesse publico, de preservagdo de bens de interesse socioambiental ou de interesse
social, que permite a esse proprietario transferir para outro local o potencial construtivo que
foi impedido de utilizar.
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§ 1° Poderdo ter seu potencial construtivo transferido os iméveis localizados em faixas de
APP, desapropriados total ou parcialmente para instituicdo de Unidades de Conservagéo ou
ampliacdo de vias e demais imdveis sobre os quais incidam os interesses indicados no
caput deste artigo, desde que sob parecer do Conselho da Cidade.

§ 2° Deve-se controlar a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados em
areas nao dotadas de infra-estrutura basica, observando as disposicdes deste Cdédigo e
demais legisla¢gBes que regulamentam a matéria,

Art. 131. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizagcdo, mediante acordo
com o proprietario, nas desapropriaces destinadas a melhoramentos viérios, equipamentos
publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de recuperagdo de bens
de interesse socioambiental.

Art. 132. N&o sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos do
artigo anterior, aos proprietarios de iméveis cujos possuidores preencham 0s requisitos para
adquiri-los por Usucapiao.

Art. 133. O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicacéo
da Transferéncia do Direito de Construir serdo definidos em legislagdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento méaximo permitido na zona para onde ele for
transferido.

Paragrafo Unico. O proprietario de imével que transferir potencial construtivo, assumira a
obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado, mediante projeto e cronograma
aprovado por 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 134. O impacto da Transferéncia do Direito de Construir devera ser controlado perma-
nentemente pelo 6rgdo municipal responsavel pela gestdo urbana, que tornara publicos os
relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade de Navegantes auxiliard no monitoramento da
utilizacdo deste instrumento, devendo seus pareceres ser observados pelo Poder Publico
Municipal.

Art. 135. As alteragbes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial
de potencial construtivo, deverdo constar no Registro de Imoveis.

Secéo Il
Direito de Preferéncia

Art. 136. O direito de preferéncia confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia na
aquisicao de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, pelo prazo de 05
(cinco) anos.

Paragrafo Unico. O direito de preferéncia podera ser exercido sempre que o Poder Executivo
Municipal necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria;
Il - execucédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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Il - constituicao de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras &reas de interesse ambiental;
VIII - protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 137. Através de Lei municipal especifica o Poder Executivo Municipal podera proceder
a delimitagdo das &reas sujeitas a incidéncia do direito de preferéncia, com base em plano
especifico e no cadastro multifinalitario.

Art. 138. Para exercicio do direito de preferéncia, o Poder Executivo Municipal, através de seu
orgdo competente, devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada para o
exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da
lei municipal especifica que deve identificar as areas onde serd aplicado este instrumento.

Art. 139. O proprietario de imével incluido nos termos do artigo anterior devera, antes de
proceder a alienacao, notificar o Poder Executivo Municipal e o Conselho da Cidade de
Navegantes sobre sua intencéo, juntamente com as informacdes sobre preco, condi¢bes de
pagamento, prazo de validade e proposta de compra assinada por terceiro na aquisi¢cdo do
imovel.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisigdo do imovel, da qual constardo: prego, condi¢cbes de pagamento
e prazo de validade.

§ 2° A declaragéo de intengéo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada com
0s seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, da
qual constardo o preco, as condi¢bes de pagamento e a validade da mesma,;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacgdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de imoéveis
da circunscri¢do imobilidria competente;

IV - declaracao assinada pelo proprietario, sob penas da lei, de que n&o incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executéria.

Art. 140. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo Municipal
poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal o interesse em exercer a preferéncia
para aquisi¢cao do imével.

§ 1° O Poder Executivo Municipal fara publicar num jornal local ou regional de grande circulacéo,
edital de aviso de notificac@o recebida e da intencdo de aquisicdo de imével nas condicdes
da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da notificagdo do
proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietério a alienar onerosamente o seu imovel
ao proponente interessado nas condi¢cdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito
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do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisi¢cdes onerosas dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 141. Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienacéo
do imovel.

§ 1° A alienacdo a terceiros processada em condi¢cdes diversas da proposta apresentada
podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5.°, do art. 27, da
Lei Federal n.° 10.257 de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2° A Administracdo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a declara¢éo de
nulidade de alienagéo onerosa efetuada em condi¢Ges diversas da proposta apresentada.

§ 3° Na ocorréncia da hipétese prevista no § 1.°, deste artigo, o Poder Publico Municipal
podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 142. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade — Lei Federal n.° 10.257
de 2001- definira todas as demais condi¢6es de aplica¢do do instrumento.

Secéo Il
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 143. Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade concedida
ao proprietario de imével, para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo
Municipal, possa construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a macrozona, e
dentro dos parametros determinados nesta Lei.

§ 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o disposto nos artigos
28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislacéo especifica.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera emitir relatorios correspondentes ao monitoramento do
uso do instrumento da outorga onerosa do direito de construir.

§ 3° A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo
Conselho da Cidade, caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-
estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 144, Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo, sem contrapartida financeira
na producdo de Habitacdo de Interesse Social e de equipamentos publicos.

Art. 145. As areas passiveis de outorga onerosa sado aquelas cujo coeficiente maximo, indicado
no Anexo lll, é superior ao basico, conforme as regras e procedimentos estabelecidos em lei
especifica.

Art. 146. O impacto da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser controlado

permanentemente pela Poder Executivo Municipal, que tornara publicos os relatérios do
monitoramento do uso do instrumento.
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Art. 147. Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento e deverdo ser utilizados na
implementacéo deste Plano Diretor.

Art. 148. Os procedimentos para aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, bem
como a taxa relativa a servicos administrativos, deverdo ser fixados por regulamentacao
especifica.

Art. 149. A Lei Municipal Especifica estabelecera ainda, de forma complementar, os imoveis
que exercer a outorga onerosa e as condicdes a serem observadas para o exercicio do
instrumento, determinando no minimo:

| - a féormula de calculo da cobranca;

Il - os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

Il - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos necessarios.

Secéo IV
Operac¢des Urbanas Consorciadas

Art. 150. Compreende-se como operacao urbana consorciada o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, Usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area, transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Art. 151. Mediante leis especificas o Poder Publico Municipal utilizara Opera¢des Urbanas
Consorciadas e estabelecera as condi¢cdes a serem observadas em cada operacdo com as
seguintes finalidades:

| - ampliacdo e melhoria da Rede Viaria Estrutural e outras infra-estruturas;

Il - ampliacdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;

Il - implantacdo e melhoria de espacos publicos;

IV - implantagcéo de programas de habitacdo de interesse social;

V - implantacéo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

Art. 152. Cada operacao urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, a partir
de um plano de operacdo urbana consorciada, contendo no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - finalidade da operacéo;

Il - programa basico de ocupacédo da area e intervencdes previstas;

IV - instrumentos previstos na operagao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhancga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados
em funcéo dos beneficios recebidos;
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VII - forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com representacéo da
sociedade civil;

VIII - cronograma fisico-financeiro com demonstrativo das expectativas de receitas e despesas;
Art. 153. Este instrumento deverd ser utilizado prioritariamente nos seguintes programas:

| - Programa de Revitalizacdo Socioambiental - S&o Pedro;

Il - Programa de Urbanizag&o do Gravatg;

[ll - Programa de Revitalizacdo Socioambiental - Orla do Itajal;
IV - Programa de Inducdo a Ocupacédo da Nova Centralidade

Subsecéao |
Do Programa de Revitalicdo Socioambiental - Vila S&o Pedro

Art. 154. O Programa de Revitalizacdo Socioambiental - S&o Pedro consiste no conjunto de
acles que visam a recuperacao de area tradicional da cidade, onde se pretende preservar a
cultura local, o modo de vida e as caracteristicas da paisagem e das construcdes existentes,
abrindo novas oportunidades de trabalho para comunidade local integrando moradia, turismo,
lazer e cultura.

Paragrafo Unico. A area do Programa de Revitalizacdo Socioambiental - Sdo Pedro podera
ser objeto de uma ou varias operacfes urbanas consorciadas.

Art. 155. O Programa de Revitalizacdo Socioambiental - S&o Pedro tem como objetivos:

| - Compatibilizar e direcionar 0 uso e ocupacdo do solo da area tradicional, demarcada
conforme o anexo |, e do seu entorno de modo a criar diversidade de usos e manter a
paisagem urbana caracteristica do local;

Il - promover a revitalizacdo através do desenvolvimento turistico, com a implantacdo de
atividades, atrativos e equipamentos turisticos ao longo do rio Itajai;

Il - Definir pardmetros de ocupac¢édo compativeis com a area tradicional;

IV - Utilizar o potencial construtivo do entorno para financiamento da revitalizacdo da area
tradicional.

Subsecéo Il
Do Programa de Urbanizagédo do Gravata

Art. 156. O Programa de Urbanizacdo do Gravata consiste no conjunto de a¢des que visam
a consolidacdo do perfil de turismo de sol e praia que a area apresenta, para que tal
aconteca.

Paragrafo Unico. O Programa de Urbanizacdo do Gravatd podera ser objeto de uma ou
varias operacdes urbanas consorciadas.

Art. 157. O Programa de Urbanizacdo do Gravata tem como objetivos:
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| - criar de medidas de protecéo relacionadas ao avang¢o do mar sobre a orla;
Il - Definir pardmetros de ocupagédo compativeis com o uso de turismo de sol e praia;

Il - implantar do Parque Urbano do Gravatd, nas areas lindeiras ao rio, em parceria com o
municipio de Penha;

IV - dotar a regido da infra-estrutura e equipamentos necessarios para a consolidagdo do
potencial turistico da regiéo.

V - Utilizar o potencial construtivo da area para viabilizacao dos objetivos acima citados.

Subsecaolll
Do Programa de Revitalizagdo Socioambiental - Orla do Itajai

Art. 158. O Programa de Revitalizacdo Socioambiental - Orla do Itajai consiste no conjunto
de acBes que visam a revitalizacdo da orla do rio a partir da conversdo do uso atual para o
de turismo e lazer.

Paragrafo Unico. O Programa de Revitalizagcdo Socioambiental - Orla do Itajai podera ser
objeto de uma ou vérias operacdes urbanas consorciadas.

Art. 159. O Programa de Revitalizacdo Socioambiental - Orla do Itajai tem como objetivos:

| - criar permeabilidade entre o rio e a cidade, aproveitando o potencial paisagistico do local;

Il - recuperar edificacBes de importancia historico-cultural para abrigar atividades de turismo
e lazer;

Il - Utilizar o potencial construtivo e paisagistico do entorno para viabilizacdo dos objetivos
acima citados.

Subsecéo IV
Do Programa de Inducdo a Ocupacado da Nova Centralidade

Art. 160. O Programa de Inducdo a Ocupacédo da Nova Centralidade consiste no conjunto
de acdes que visam direcionar e organizar o vetor de crescimento da malha da cidade
complementando e integrando-se a estrutura urbana proposta pelo Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O Programa de Inducdo a Ocupacdo da Nova Centralidade podera ser
objeto de uma ou varias operacdes urbanas consorciadas.

Art. 161. O Programa de Inducao a Ocupacao da Nova Centralidade tem como objetivos:
| - ocupar o vazio urbano criado entre a area central e o Gravata, otimizando novos investimentos

e a infra-estrutura necessaria;

Il - elaborar um plano de urbanizacéo da area, proporcionando o adensamento gradativo em
torno do eixo proposto que corta o Setor da Nova Centralidade;

Il - utilizar o potencial construtivo para viabilizacdo da infra-estrutura e equipamentos necessarios
para a urbanizacédo da area,
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Secdo V
Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios

Art. 162. O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulséria do solo urbano visam
garantir o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade por meio da indugéo da
ocupacao de areas vazias ou subutilizadas onde o planejamento urbano considerar prioritarias.

§ 1° Consideram-se prioritarias, para efeito de aplicacdo do instrumento constante no caput
desse artigo, as areas vazias ou subutilizadas localizadas em porc¢des do territério onde a
urbanizacéo e a ocupacéo devam ser induzidas.

§ 2° A inducdo da ocupacdo deve ocorrer nas areas ja dotadas de infra-estrutura,
equipamento e servi¢os basicos.

Art. 163. A utilizacdo do Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizacdo Compulséria do solo
urbano objetiva:

| - otimizar a ocupacdo de regides da cidade dotadas de infra-estrutura e equipamentos
urbanos inibindo a expansado urbana de Navegantes na direcdo de areas nao servidas de
infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regifes ja consolidadas da malha urbana de
Navegantes;

Il - combater o processo de periferizacéo;
IV - inibir o processo de retencéo especulativa de imoveis urbanos.

Art. 164. O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do solo urbano nado edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utilizado que promova o seu adequado
aproveitamento sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria, nos termos
das disposicdes contidas nos artigos 5.° e 6.° da Lei n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

§ 1° S&o passiveis de Parcelamento, da Edificagédo e da Utilizagdo Compulséria, nos termos
do art. 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5.° e 6.° do Estatuto da Cidade, os iméveis
nao edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados nas areas com coeficiente
minimo diferente de zero, conforme o Anexo lll;

§ 2° Entende-se por nao edificado o imével urbano, com qualquer dimenséo, cujo coeficiente de
aproveitamento seja igual a zero.

§ 3° Entende-se por ndo utilizada a edificagdo que estiver desocupada ha mais de 3 (trés)
anos, independente da area construida.

§ 4° Entende-se por abandonado o imével urbano cujo proprietario ndo tem mais intengéo
de conserva-lo em seu patrimbnio, e que ndo se encontrar na posse de outrem.

§ 5° Presumir-se-4 de modo absoluto a intencdo a que se refere o paragrafo anterior,
guando, cessados 0s atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer os énus fiscais.

§ 6° Entende-se por subutilizagdo quando o coeficiente de aproveitamento do solo for inferior ao
coeficiente minimo definido nos parametros urbanisticos, no Anexo lll, desta lei.
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§ 7° O exercicio do direito de construir fica vinculado a autorizagdo do Poder Executivo
Municipal, segundo os critérios estabelecidos no Plano Diretor e demais legislacdes pertinentes.

8§ 8° Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢ées do
Estatuto da Cidade e deste Plano Diretor.

Art. 165. Os imoveis nas condi¢cdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados e
seus proprietarios notificados.

§ 1° A notificacéo far-se-a:

| - por servidor publico do 6érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imoével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por carta registrada com aviso de recepg¢éo, quando domiciliado fora do Municipio;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso | ou .

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento
da notificacéo, protocolar pedido de aprovacéo e execucdo de parcelamento ou edificacéo.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagéo de projeto até 02 (duas) vezes para
0 mesmo lote.

§ 4° Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo méaximo de dois anos a
contar da aprovacgédo do projeto.

§ 5° As edificagfes enquadradas na exigéncia da utilizacdo compulsoria, nos termos deste
Cddigo, deverdo estar ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da
notificacéo.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusédo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo, conforme determina o § 5.° do art. 5.° do Estatuto da Cidade.

§ 7° A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificagao,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas neste artigo, sem
interrupcéo de quaisquer prazos.

§ 8° Os lotes e glebas enquadrados na exigéncia do parcelamento, edificacdo ou utilizagédo
compulsérios ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacéo
de projeto de ocupacéao.

§ 9° Lei Municipal especifica para as areas definidas no caput deste artigo devera detalhar
as condicdes e os prazos para implementacdo da referida obrigacéo.

8§ 10 Seréo aceitos como formas de aproveitamento de imoveis ndo edificados, subutilizados ou
ndo utilizados a construgdo de equipamentos comunitarios ou espagos livres arborizados,
averbados no Cartorio de Registro de Imdveis, desde que seja previsto o uso publico e
garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pelo Poder
Executivo Municipal e andlise e aprovacgao pelo Conselho da Cidade de Navegantes.
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Art. 166. O Poder Publico Municipal devera proceder a elaboragdo de um cadastramento e
mapeamento dos terrenos subtilizados da cidade, especialmente os que contenham
edificios construidos e abandonados, inacabados ou em processo de deteriorizacdo por falta
de uso.

Secéo VI
IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo

Art. 167. A aplicacdo do IPTU progressivo no tempo objetiva:

| - o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade por meio da inducdo da
ocupacao de areas vazias ou subutilizadas;

Il - fazer cumprir o disposto na Sec¢do que trata do parcelamento, edificacdo ou utilizacédo
compulsoéria;

[l - aumentar a oferta de lotes urbanizados na malha urbana existente;
IV - combater o processo de periferizacéo;

V - inibir o0 processo de retencdo especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutilizacéo
ou nao utilizacao;

VI - Induzir determinado uso ou ocupac¢do, conforme os objetivos estabelecidos no Cédigo
Urbanistico.

Art. 168. O IPTU progressivo no tempo podera ser aplicado nas areas passiveis de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios, no caso de ndo cumpimento das exigéncias minimas
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios.

§ 1° Em caso do descumprimento das condigBes e prazos previstos na Se¢do anterior, 0
Poder Executivo Municipal procedera a aplicacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU, progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota durante cinco exercicios
fiscais consecutivos, no limite de 15%, nos termos estabelecidos em Lei municipal especifica
e no Estatuto da Cidade.

§ 2° Lei municipal especifica, baseada no § 1.° do art. 7.° do Estatuto da Cidade, estabelecera
a gradacao de aliquotas progressivas e a aplicacdo do instituto.

Art. 169. Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 05 (cinco)
anos, o Poder Executivo Municipal:

| - manter4 a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a obrigacdo prevista na
Secdo anterior desta Lei; ou

Il - poder& proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica, previstos no inciso |l do paragrafo anterior, terdo prévia
aprovacdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em
prestacfes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo, nos

termos do § 2.° Art. 8.°, da Lei Federal n.° 10.257 de 2001 — Estatuto da Cidade, e juros
legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:
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| - corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na data da
primeira Notificacéo;

Il - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° O valor da indenizacdo a ser entregue ao proprietario sera correspondente ao valor do
imoével antes da execucdo das intervencdes publicas, observado o art. 8.°, § 2.° da Lei
Federal n.° 10.257 de 2001 — Estatuto da Cidade.

8§ 4° Os titulos de que trata este artigo ndo terédo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

8§ 5° A partir da incorporacé@o do imoével ao patrimdnio publico, o Poder Executivo Municipal
procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 05 (cinco) anos, diretamente
ou por meio de alienacdo ou concesséo a terceiros, observado nesses casos, 0 devido
procedimento licitatorio.

§ 6° E vedada a concessao de isencdes ou de anistias relativas a tributagio progressiva de
gue trata este artigo.

§ 7° Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigacdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizag&o, previstas nesta Lei.

Secéo VIl
Consorcio Imobiliario

Art. 170. O Consoércio Imobilidrio € um instrumento de cooperacao entre o Poder Executivo
Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacdo em &reas que tenham
caréncia de infra-estrutura e servicos urbanos e contenham iméveis urbanos subutilizados
ou ndo utilizados.

§ 1° Como forma de viabilizacdo do Consorcio Imobiliario, expresso por meio de planos de
urbanizacéo ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao Poder Executivo Municipal o
seu imovel, recebendo como pagamento, ap0s a realizacdo das obras, percentual de
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do imével que receber
por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratacéo.

§ 3° Para ser desenvolvido, o projeto de Consoércio Imobilidrio devera ser aprovado pelo
Conselho da Cidade de Navegantes

Art. 171. O instrumento do Consércio Imobiliario objetiva:

| - realizar obras de urbanizacdo, como abertura de vias publicas, pavimentacdo, rede de
agua e esgoto e iluminacao publica;

Il - realizar planos de Habitacdo de Interesse Social;

Il - implantar equipamentos de esporte e lazer.

Art. 172. As condi¢cBes para execucdo do Consércio Imobiliario seréo fixadas por Lei municipal
e contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:
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| - interesse publico para aplicacdo do instrumento, com descrigdo das melhorias que serdo
executadas, o valor do imovel, indices e critérios utilizados para a avaliagdo do empreendimento,
bem como da reparticdo e descri¢géo das partes correspondentes ao Poder Executivo Municipal
e ao proprietario do imovel apds a urbanizacao;

Il - destinacao que sera dada a parcela do imével que passara a ser de propriedade publica;
[l - projeto de urbanizag&o e/ou edificacdo da area;
IV - cronograma fisico-financeiro das obras.

Art. 173. O Consorcio Imobiliario podera ser aplicado em todo o territério do Municipio.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade de Navegantes deverd ser consultado antes da
utilizacdo deste instrumento por parte do Poder Publico.

Art. 174. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacao legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,
mas necessarios a realizacdo de intervengdes urbanisticas também previstas nesta Lei.

Art. 175. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario seré
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o disposto no
§ 2.°do art. 8.° da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001- Estatuto da Cidade.

Secéo VI
Direito de Superficie

Art. 176. O Direito de Superficie é o direito real de construir, assentar qualquer obra ou
plantar em solo de outrem.

Art. 177. O instrumento do Direito de Superficie objetiva a regularizacdo fundiaria e o
ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 178. E facultado ao proprietario de imoével urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no Cartério de Registro de Imdveis, conforme o disposto na Lei Federal
n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 179. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos
termos da legislacao federal pertinente.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Superficie em areas
particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 2° O Poder Executivo Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em carater
transitorio para remocédo temporaria de moradores de ndcleos habitacionais de baixa renda,
pelo tempo que durarem as obras de urbanizacéo.

Art. 180. O Poder Executivo Municipal poderd conceder onerosamente o Direito de

Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu
patrimdnio, para exploracéo por parte das concessionarias de servi¢os publicos.
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Art. 181. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio a administracdo direta e
indireta do direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a
implementagao de diretrizes constantes desta Lei.

Art. 182. O instrumento do Direito de Superficie sera regulamentado por legisla¢éo propria,
devendo atender ao disposto nas legisla¢ges correlatas.





