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LEGENDA:

Fexto-tachado

Artigo que deve ser discutido junto ao Cdd. Urbanistico e ndo Cod. de Obras

Comentérios e ou dividas para simples esclarecimento e/ou
sugestfes acatadas que ndo venham a interferir no sentido do
conteudo da lei.

Texto laranja

Texto recebido através do formulario online do Céd. Urbanistico

Sugestoes acatadas pela equipe NEUR, que geraram uma
contraproposta a partir da Consulta Publica, porém devem ser
objeto de debate e apreciagao.

Texto laranja escuro

Texto recebido através de protocolo fisico junto ao CAd. Urbanistico

Sugestdes ndo acatadas na integra pela equipe NEUR, e que
dependem de debate maior por resultarem em mais de uma
proposicao.

Artigos que devem ser discutidos e alinhados posteriormente, junto ao CAd. Urbanistico.

COME | .
. DUVID |SUGES
NTQRI A TAO Resposta NEUR FURB
este artigo reflete o que deve ser o plano diretor, entretanto, tudo o que se ve no PD é o inverso do que esta escrito aqui, prevendo disciplinar tipo de ; _ _
Art. 1° uso dentro do terreno, dimensdes minimas dos espacos, ventilagdes, alturas, etc, enquanto o responséavel técnico é que deve saber a melhor solugédo X Capel?baodplano othre:c,)r clnar as bases para ”'IT_‘; Z‘d"’c‘ide .
para a edificacdo/empreendimento. Resumindo, este artigo néo reflete o que vem a seguir neste cddigo de obras. equilibrada, susientavet € que promova qualidade de vida a
todos os seus cidadaos, em se tratando tanto do espago
. . L ; ) . L . urbano quanto do espaco edificado.
este artigo reflete o que deve ser o plano diretor, entretanto, tudo o que se ve no PD € o inverso do que esta escrito aqui, prevendo disciplinar tipo de O Cédigo de Obras intenciona agrupar e esclarecer um
uso dentro do terreno, dimensfes minimas dos espacos, ventilagdes, alturas, etc, enquanto o responsavel técnico é que deve saber a melhor solugcdo X conjunto de leis e normas vigentes que tratam sobre o assunto,
para a edificagdo/empreendimento. Resumindo, este artigo néo reflete o que vem a seguir neste codigo de obras. ao qual todos devem seguir. Assim, quando o municipio expde
(o} 2 . T o O 2f
Art. 8 Assim, como em outras &reas, a cidade de Navegantes tem boas inten¢6es e pouco resoltado. Este artigo reflete o que deve ser o plano diretor, que a,ar.'al'se de proleto~se!'a direcionada apenas aos criterios
d PD &0 d ] . . do discipli 00 d d d di - .. d urbanisticos, este fato ndo isenta os proprietarios e
entretanto, tu o 0 que se ve no € o inverso do que esta gscrlto aqui, querendo disciplinar tipo e uso entro do ter[eno, imensGes minimas dos X profissionais de continuarem a seguir as demais legislacdes,
espacos, vgnfllag.:oes, alturas, etc, enquanto o responsavel técnico € que deve saber a melhor solu¢éo para a edificagdo. Porque o municipio quer impor esclarecidas pelo Cédigo.
regras e exigéncias que ndo compete ao mesmo?
INCLUIR ITEM REGULARIZACAO NA DESCRICAO VI - edificagdes que n&o possuem documentagdo de projetos e afins e que consequentemente A regulanza}gao aparece em “.nhas gerais no C9d' de Ol?r.as
Art. 19 d d d lari d tal - truti X |(Art.19A), visto que o municipio possui legislacédo especifica
ependem de regularizacao documental ou de ajuste construtivo. para tratar o tema.
O Artigo apresenta 0s casos em que estdo isentos de Alvara
Art. 20 INCLUIR ITEM REGULARIZAGAO NA DESCRICAO x |de Construgdo, Reforma, Ampliagdo e Demoli¢do. Nao ha
critério para especificar os casos em que seja isento o Alvara
de Regularizacao.
De acordo. Pode ser incluido o termo "regularizagao” no Art.
Art. 21 INCLUIR ITEM REGULARIZACAO NA DESCRICAO X |21, por este apontar que se deve seguir os procedimentos
previstos em legislacédo especifica para sua obtencgéo.
Inc. VI - E um completo retrocesso deixar de exigir documento que comprove a posse que nédo seja a matricula. Inicialmente a lei vigente exigia a O registro e a averbagéo na matricula do imovel das
matricula e o resultado foram inimeras construgdes clandestinas, pois a realidade em Navegantes é que boa parte da cidade ndo possui matricula. Apés alteracdes nele realizadas € ato de natureza obrigatoria,
a modificacdo da lei, centenas de constru¢cées puderam ser realizadas ou regularizadas. Excluir este artigo € um retrocesso de quem nao conhece a conforme estipulam os artigos 167 e 169 da Lei de
Art. 22 realidade do municipio quando a lei fazia a exigéncia de matricula. Além, em consulta a municipios vizinhos, todos eles aceitam de alguma forma outros X Registros Publicos. De acordo com tais dispositivos,

: documentos em substituicdo a matricula, e, PENHA copiou literalmente a Lei 222/14 de Navegantes e inseriu no seu plano diretor. O municipio nao devem ser registradas e averbadas na respectiva
reconhece a propriedade do terreno, mas no caso de aprovagao como esta o cidaddo s6 tem dever de pagar IPTU e outras taxas, mas ndo tem o direito matricula, todas as modificagBes ocorridas, tais como:
de construir em seu imoével. Sendo me engano, o projeto Lar legal, ou nome semelhante previa mais de 10.000 processos de pessoas requerendo a compra e venda, permuta, legitimacado de posse,
matricula de seus terrenos. loteamentos, edificagcbes, reconstrucdes e demoligcdes,
(5X)_Item VI, a empresa recomenda que ndo se aceite analise e aprovagéo de projeto com contratos de compra e venda. somente reconhecendo a X r(iuﬂcagoes de area, mudanca de designagdo numerica
posse do imével através de escritura publica (hoje eles aceitam, desde que com uma declaragdo junto com o projeto). ete.

(11X) “ltem VI, a empresa recomenda que nao se aceite analise e aprovagao de projeto com contratos de compra e venda. somente reconhecendo a

posse do imovel através de escritura publica (hoje eles aceitam, desde que com uma declaracéo junto com o projeto). A equipe NEUR mantém a sugestdo sobre a

Art. 232 - VIl — Contrato de Compra e Venda com firma reconhecida em cartério e, possuir cadastro imobiliario do imével ha pelo menos 5 anos. obrigatoriedade da cobranca do registro imobiliario.
(12X) Art. 23A - VII - Contrato de Compra e Venda com firma reconhecida em cartdrio e, possuir cadastro imobiliario do imével ha pelo menos 5 anos. X




Art. 23A

EM RELACAO A DOCUMENTACAOQO, AINDA HA MUITOS LOTES COM FALTA DE DOCUMENTACAO NA CIDADE, ACHO QUE DEVERIA MANTER
COMO ESTA HOJE

Documento que comprove a posse que ndo seja a matricula pode sim valer como documento oficial. Hoje em dia a legislacdo municipal aceita. Porque
mudar isso agora? Tem alguma demanda ou algum problema interno do municipio onde estamos tendo problemas com isso? Inicialmente a lei vigente
exigia a matricula e o resultado foram inimeras construgdes clandestinas, pois a realidade em Navegantes € que boa parte da cidade ndo possui
matricula. Apés a modificagdo da lei, centenas de constru¢gdes puderam ser realizadas. Excluir este artigo € um retrocesso de quem ndo conhece a
realidade do municipio quando a lei fazia a exigéncia de matricula.

(31X)_Manter, para fins de aprovacéo, matricula expedida em até 60 dias.

Continuar os 60 dias para que a matricula ndo venga durante 0 processo ja que o tempo médio de aprovacao é de 60 dias.

Para efeito de lavratura de escritura publica, a certidao tem
validade de 30 (trinta) dias a contar da data de sua expedi¢&o.
As certidGes expedidas pelas Serventias, em regra, ndo
possuem prazo de validade, mas, para a realizacdo de alguns
atos, como a lavratura de escritura publica de compra e venda,
a lei impde prazo de validade de 30 (trinta) dias, conforme
previsto no art. 1°, Inciso IV, do Decreto Federal n®
93.240/1986 que regulamenta a Lei Federal n°® 7.433/85.

Do exposto, com base no inciso IV, do art. 1° do Decreto
Federal n°® 93.240/86, o prazo de 30 dias de validade para as
certiddes expedidas pelo Registro de Iméveis se aplicam nos
casos de lavraturas de escrituras publicas. Assim, para o uso
destas certiddes em processos administrativos que correm
dentro da Prefeitura, entende-se como possivel a manutencéo
de 60 dias de prazo, unicamente para aprovacao de projetos.

Subsecao Il

DA ANALISE E
APROVACAO DO
PROJETO

1 - Estudo de eficiéncia do telhado para fins de aproveitamento da energia do sol para producao de energia elétrica ou aquecimento de agua, ou
documento assinado pelo contratante do responsavel técnico informando desinteresse em futura utilizagdo de energia solar. 2 - responsabilidade
técnica pela estrutura do telhado, considerando carga adiciona de 15kg/ m2 para futura instalacdo de painéis fotovoltaicos ou coletores de calo, , ou
documento assinado pelo contratante do responséavel técnico informando desinteresse em futura utilizacéo de energia solar.

1. Por ndo se encontrar regramento maior que obrigue a
necessidade de estudos do tipo, e considerando as variaveis
que cada obra apresenta em relacéo a eficiéncia, ndo se
entende como necessaria a obrigatoriedade do estudo. O
municipio pode promover acdes de incentivo, beneficiando
aqueles que utilizarem os sistemas alinhado as politicas de
protecdo do meio ambiente.

2. A Lei pode direcionar o assunto para as NBRs especificas
e/ou apontar, em suas disposic¢des finais que o Municipio
devera criar lei especifica para o caso.

Art. 25

(33X)_Manter a permissao de renovagdo automatica de alvara de construcao, dificilmente construtoras de pequeno porque conseguem concluir 3 anos
apos emissao do alvara. Outra sugestao seria manter o prazo de conclusdo em 5 anos, tendo em vista que tem-se 1 ano de prazo para inicio da obra.
Isto prejudica especialmente construtoras menores que nao possuem recurso para finalizar a obra em tal prazo.

(5X)_Limitacao de prazo de 3 anos de alvara de obra, com possibilidade de renovacao para casos de justifiguem o extrapolamento de tempo previsto.
(Solicitado pela equipe municipal)

e um retrocesso fazer este tipo de solicitacdo, pois nenhum predio com mais de 5.000 m2 é executado em menos de 36 meses. O licenciamento
ambiental (LAI) ja & emitido para um prazo de 72 meses conforme cronograma. N&o existe necessidade de dificultar o que funciona bem hoje. Hoje
temos predios com mais de 20.000 m?, e galpdes com mais de 50.000 m?, cujos investimentos ultrapassam os R$ 100.000.000,00, e, para estes
empreendimentos 6 anos ja é extremamente curto. O correto € manter, prorrogavel automaticamente por mais 3 anos, e, em casos especificos de
empreendimentos de grande porte, ser permitida a sua extenséo além dos 6 anos. mediante justificativa técnica.

Estéo dificultando o que vem funcionando no municipio hoje em dia. Porque mudar a questdo da renovacao automatica do Alvara de construgcéo?
Alguma demanda que o municipio ndo resolveu ou que teve problemas? Pra que piorar o que estd bom? Nenhuma obra acima de 2.000mz2 de area
construida é feita em menos de 36 meses. Exigir uma renovacao formal do Alavara de construcao vai criar burocracia e demanda de trabalho e
retrabalho interno pra prefeitura.

O prazo de validade de 3 anos para conclusdo da obra
permanece como esta na Lei Vigente, sem alteragdo. E a
renovacgao automatica para tempo igual foi substituida por "com
possibilidade de renovacéo para os casos em que se justifique
0 extrapolamento do tempo previsto." Porque na forma como
esta a lei, € 0 mesmo que dizer que ha prazo de 6 anos para
conclusédo da obra. Ou seja, continua permitida a renovacao,
adequando o texto da lei, e retirando o tempo maximo da
renovacao, para justamente permitir que possa ser revalidado o
alvard justificada a necessidade por razdes adversas, seja
porte da obra, problemas financeiros, etc.




INCLUIR ITEM REGULARIZACAO NA DESCRICAO

Nao existe validade para Alvara/Certidao de Regularizagéo,
assim ndo é necessario acrescentar o item solicitado no artigo
em questao.

§ 3° - sugestao de prorrogar por mais lano, afinal de contas, em alguns casos se tratam de empreendimentos gigantescos, e a lei € a mesma que para
uma casa.

Por este motivo, no artigo anterior existe a possibilidade de
renovacgédo do Alvara para os casos que se fizerem
necessarios, como os grandes empreendimentos.

Neste artigo ndo menciona o tamanho da obra. Pra que prorrogar por apenas 6 meses? Nos casos de obra de grande porte, poderia prorrogar por 1 ano.

A lei vigente diz que o requerente tem 1 ano para iniciar a obra
apos suas fundacdes concluidas.

A proposta diz que o requerente tem 1 ano e 6 meses (prazo
maior mediante requerimento) para iniciar a obra, sendo que o

Art. 26 S . ol .
A lei ndo pode ser a mesma para todos tamanhos de obra. inicio das fundagdes ja é considerado obra iniciada.
Iniciar fundacao significa iniciar obra. Ha contratacdo de méao
de obra, aquisicdo de materiais, organiza¢éo de canteiro, etc.
Na legislacdo atual o alvara de construcéo tem validade de 01 ano. Um absurdo impor de que a construcdo tem que iniciar em 90 dias, pois existem Proposig&o ndo confere com e lei vigente e nem com a
inlmeras variaveis tais como contratacdo de méao de obra etc. Isso poderia causar enormes prejuizos aos empreendedores da cidade. proposta encaminhada.
A equipe NEUR orienta da necessidade de criagdo de uma
legislagdo especifica que trate sobre terraplanagem para
outras situacdes, ndo apenas movimentagfes que resultem em
Este volume poderia ser aumentado para 2.000 m3, e 10.000 m?, pois quem analisa € o IAN, e tal atividade foi excluida do rol de atividades licenciaveis G, . . .
Art. 28 elo CONAMA, ou seja, s esta sendo licenciado por for¢a de lei municipal, atrasando e burocratizando o inicio das obras O assunto continuaré nesta lef para atender obras, e
P ’ 13, P ¢ pal, ’ posteriormente podera ser tratado em lei especifica prevendo
0s demais casos.
Inserido o inciso V para atender os casos possiveis situados
em areas com restric6es ambientais.
(33X)_Manter, para fins de aprovacao, matricula expedida em até 60 dias.
Art. 29 Mesma justificativa disposta no Art. 23A.
inc. | - Sugestao de manter em 60 dias como é o PD atual. Menos burocracia.
no item | - referente a certiddo da matricula do imével, favor manter 60 dias. Pra que mudar o que esta dando certo?
(2X)_No item | - exigéncia de cartidao de regularizagéo fiscal: J& existem diversas jurisprudéncias sobre o0 assunto em instancias superiores, de que ndo ] o -
. . . . . . . ~ o . . . . De acordo. Pode ser excluida exigéncia de certiddo de
se pode vincular o Habite-se, ou seja, que o imoével esta habitavel, com a situacédo fiscal do empreendimento. E no item VIII - sobre a licengca ambiental, reqularizacao fiscal
Art. 34 para os casos previstos em Lei, deve sim ser obrigatérios. Quando for o caso..... '
. . ~ . . . . De acordo. Substituir "Projeto Arquitetdnico aprovado" do inciso
Errata item V - Projeto Legal Aprovado. N&o sendo mais apresentado projeto arquitetonico. N ) " q P
V por "Projeto Legal aprovado”.
Isto € um absurdo. O municipio decidiu informatizar, assim, o fiscal que deve ter seu tablet com o projeto que é anexado quando é feita a solicitagédo do
habite-se. Existem pessoas de baixo poder aquisitivo e pouca escolaridade que também devem ter o direito de ter o habite-se. O dever do municipio é
facilitar a vida do cidadao e ndo complicar.
De acordo. O municipio pode estruturar formato de fiscalizagédo
Art. 36A para facilitar o acesso as informacées.

(32X)_se o processo é digital, a prefeitura deveria levar o projeto em tablet.




Quando o processo ser digital, a prefeitura devera ser responsavel pela conferéncia e ndo o solicitante ser responsabilizado por imprimir o projeto
aprovado.

Seria mais facil e polpavel o funcionario publico ter o tablet/notbook com projetos aprovados em méos. Afinal, se ele vai vistoriar, ele tem que pelo
menos saber o que esté vistoriando, ou seja, ler o projeto antes de ir até a obra.

Esta redacgdo deixa duvidas, pois ndo necessariamente precisa estar localizado no térreo. Um prédio com embasamento e 2 ou mais torres pode concluir
uma torre e pedir habite-se parcial desta torre. Ex: Pharol do Porto. Lembrando sempre que o habite-se atesta a condi¢éo de habitabilidade ou ocupacgéo

Art. 36B da edificag@o. Também teve o caso do edificio garagem, onde estavam previstos 5 pavtos de garagem, mas devido a demanda ainda baixa, o De acordo, é possivel tornar a redagédo mais clara para estes
proprietario durante a obra decidiu executar apenas 3 pavtos de garagem, e possui habite-se parcial, ja que a obra tem condi¢coes de ocupagdo com casos.
todos os sistemas de seguranga instalados.
Esqueceram de mencionar as edificagbes com 1 embasamento e 2 ou mais torres, neste caso, deve-se fornecer o habite-se parcial para uma das torres,
se a mesma ja estiver habitavel.
De acordo. O municipio pode exercer agées para melhoria do
Art. 37D INFORMAR A(S) SANCOES IMPOSTAS, SOBRE AS INFRACOES AO CODIGO E A ORDEM URBANISTICA, NO BCI DO IMOVEL fg?;fﬂ:@%g”ma@ao do cadastro imobiliario, incorporando tais
Secao IX
DA SUSPENSAO DO |Nossa senhora, tudo cépia e cola. Pecado! :( X
REGISTRO . ] I
Nao foi possivel compreender a contribuicao.
PRQOFISSIONAI
Art. 46B idem ao artigo anterior. X
Art. 46C tudo igual. X
Art. 49 nossa, tudo igual....pecado! X
(2X)_Aumento da altura da calgcada para tapume para 1,20m. (Obras da prefeitura ndo respeitam o minimo existente de 1,0m). X
O artigo orienta como largura minima de 1,20m para garantir
passagem livre e segura, conforme estabelece a NBR9050, e
Art. 55 deixa claro que, para casos especificos em que seja

(2X)_Nenhuma obra da prefeitura respeita nem o minimo existente de 1,0m.

impraticavel tal medida, podera ser utilizado o espacgo da via
destinado a estacionamento, desde que devidamente
sinalizado.

(32X)_8 1° A inclinagéo das rampas deveria ser mantida em 25%, diminuir para 20% restringiria ainda mais as garagens em pavimentos superiores. Nao
existem problemas relacionados a isto no municipio. § 3° O inicio das rampas poderia se dar no recuo, facilitaria a possibilidade de execucédo de
inclinagéo reduzida.




(5X)_-— Inclinagao da rampa cai para 20% (Era 25%). A diminuicao da inclinagcao da rampa impacta em terrenos mais estreitos, sacrificando mais vagas
de garagem, mais area de circulacdo e aumento ainda mais os coeficientes.

1. Sobre a inclinagdo das rampas, a proposta trouxe como
critério uma reducao por considerar que grande parte dos
municipios adotam inclinagdo nédo superior a 20%. Porém, se
nao se tratar de um problema, a equipe NEUR esta de acordo
em manter os 25% conforme Lei Vigente.

2. Sobre a utilizacdo do recuo frontal, foi mantida conforme lei
vigente visto que:

Art. 73 O municipio apresenta muitas dificuldades em se tratando de
mobilidade, devida a largura reduzida de muitas vias e
(31X)_Deveriam poder, desde que respeitem as condi¢des minimas exigidas no codigo de obras. calgadas. Por entender que o municipio possui potencial de
crescimento, ha que se considerar a necessidade de respeitar
§ 1° - tal sugestdo s6 vem para inviabilizar a construcao de edificagfes em terrenos com menos de 1.000 m2. Notadamente deve ficar a cargo do RT. A 0S recuos frontais, eptendengo-os' COMO POSSIVEIS reservas de
. ~ . L . . . ~ o areas para adequacéao das vias publicas. A reestruturacéo da
atual legislagdo em nada prejudicou até hoje. Tudo o que for interno deve ficar a criterio do RT. Em relacdo ao 8§ 3° o aumento de recuo frontal, malha vidria é item essencial para a qualidade urbana e
d|m|nU|~gao da |ncl~|nagao da rampa, inviabiliza a construcao de edIfICIC.)S.. A rampa que acessa o térreo pode iniciar no qh.nhamen.to do lote, ou seja, {le.os valorizag&o da cidade como um todo.
0 "portao”, logo ndo faz sentido a rampa de acesso ao 2° ou subsolo iniciar apds o recuo frontal. deve ser permitido iniciar no alinhamento ou no maximo
a 1,00m deste.
Art. 73 § 1° A inclinagéo das rampas deveria ser mantida em 25%, diminuir para 20% restringiria ainda mais as garagens em pavimentos superiores. Nao
existem problemas relacionados a isto no municipio.
Ranpas passando de 25% para 20%, faz com que a rampa seja mais cumprida, ou seja, utiliza-se mais espacos internos das edificagcoes que seriam
utilizados por vagas de garagens. Chega ser ridiculo essa exigéncia, ao ponto de inviabilizar alguns projetos. As rampas, devem ficar a critério do
responsavel técnico, a final foi ele quem estudou e quem esté projetando a edificacéo, se ficar bom vao elogiar, se ficar ruim vao criticar. Além do mais, a
atual inclienacdo nunca prejudicou ninguém até hoje, porque piorar? A rampa que acessa o térreo pode iniciar no alinhamento do lote, ou seja, apos o
"portéo", logo nado faz sentido a rampa de acesso ao 2° ou subsolo iniciar apés o recuo frontal. Vocés querem inviabilizar a construcdo de edificios em
nossa cidade?
mais uma vez, este artigo tem por objetivo diminuir ainda mais as taxas de ocupagao que ja foram diminuidas, com objetivo de inviabilizar a construgéo. O Artigo 74 surge para tentar facilitar casos em que se
Parag. unico - ou seja, em um edificio com 2 rampas, a rampa para subir até 1,25m (térreo) pode iniciar no alinhamento, enquanto a rampa ao lado que necessite vencer pequenos desniveis (até 1,25m) do préprio
segue para o pavimento superior precisa atender o recuo frontal. Nao ha critério nestas regras terreno, rampas de acesso para pedestres, rampas de
Art. 74 edificag6es residenciais adequadas ao paisagismo, etc. Ou
seja, diferente do que foi apontado, o artigo surge com a
intencdo de permitir pequenas rampas no recuo, principalmente
Néao faz sentido a rampa ao lado da rampa principal obedecer recuo frontal, se a rampa principal pode ser alinhada com o limite frontal do lote. Nao ha aquelas dedicadas a pedestres.
critério? Estéo tentando diminuir ainda mais as taxas de ocupacao que ja foram diminuidas, com objetivo de inviabilizar a construgéo?
§ 4° - quanto a tabela de numero de pavimentos, retirar “inferior a 12,00m) e manter apenas 4 pavimentos. Inserir § 5° com a redagéo que o
dimensionamento dos elevadores do paragrafo anterior podera ser substituido por dimensionamento a ser apresentado pelo RT conforme parametros da A altura de 4 pavimentos ou 12,00m ja esta na lei vigente e foi
NBR. mantida por ndo possuir demanda inicialmente.
Art. 75 Verificar que foram simplificadas as exigéncia minimas,
Neste artigo colocaram uma planilha com niimero de pavimentos que sao isentos de elevadores, e incluiram altura inferior a 12,00m. Sé a quantidade de permltlndq G depe.n(,j?r L[Sl Perf'l 1) .
q az 2 A q 2 q ~ 2 P empreendlmento, 0s criterios para mais devem ser assumidos
pavimentos ja é suficiente, pois se colocarem altura também, pode conflitar com sobrados de alto padréo que podem ter pé direito duplo e derrepente pelo empreendedor
exigir elevador na residencia unifamiliar. Atencéo a esses detalhes. '
De acordo. Proposta de texto mais claro:
Art. 75A Sera obrigatério a instalacéo de, no minimo, 1 (um)
Art. 75A Especificar se inclui &reas comerciais, galerias, etc elevador nas edificagdes de acesso publico com mais de 1

(um) pavimento e que ndo sejam dotadas de rampas de
acesso, conforme estabelece a NBR9050.

(31X)_Permitir lajes técnicas de até 1,20 metros.

Lajes técnicas nao costumam ser maiores que 80cm conforme
prevé a proposta. Inicialmente a lei vigente traz 60cm, e foi
ampliada a largura para 80cm.

O aumento da largura para 120cm gera a possibilidade de
mudancga de uso, descaracterizando o espacgo destinado
apenas como area técnica.




Art. 77

(2X)_permitir lajes técnicas de até 1,20 metros.

(2X)_manter sacadas em até 1,50 metros. § 1° mantendo-se sacada, ndo deveria ser considerada como area computada. § 2° - manter até 1,50 metros.
§ 4° - ndo computar sacadas para fins do coeficiente de aproveitamento. § 6° - remover — na pratica, atualmente, as sacadas sao fechadas
posteriormente a finalizag&o da obra e obtencéo do habite-se. § 8° - 0 ambiente sendo descoberto, ndo deveria contar como area construida.

sugestdo aumentar a projecao até 2,00m, pois sacadas com 1,20m sdo muito pequenas. No § 2° substituir 1,20m por 2,00m

(31X)_Manter sacadas em até 1,50 metros.

§ 1° mantendo-se sacada, ndo deveria ser considerada como area computada.

§ 2° - manter até 1,50 metros.

§ 4° - ndo computar sacadas para fins do coeficiente de aproveitamento.

§ 6° - remover — na pratica, atualmente, as sacadas sao fechadas posteriormente a finalizacdo da obra e obtengéo do habite-se.
§ 8° - 0 ambiente sendo descoberto, ndo deveria contar como area construida.

1. Sacadas podem ter a largura a critério do Responsavel
Técnico, o0 que o artigo trata é a projecdo destes elementos.

2. De acordo em manter conforme legislacao atual a largura da
projecd@o de sacadas em 1,50m.

Art. 79 3. Sacadas sdo ambientes, e costumam ser fechadas apos
construidas, 0 que caracteriza como uma area construida.
SACADAS COM 1,20M EM BALANCO PODERIA SER ALTERADO PARA 2,00 M OU AO MENOS 1,70M
Projecéo de sacadas de 1,20m é considerado pequeno. Alguém que escreveu esse artigo 79 ja construiu? Porque ndo uma sacada com projecao de
2m.? Ou deixa com pelo menos 1,50m como estava anteriormente, pra que piorar?
Painéis publicitarios e placas devem atender a legislagédo
Art. 80 INCLUIR OS LIMITES AOS PAINEIS PUBLICITARIOS/PLACAS. especifica emitida pelo Poder Executivo, ao qual ja esta em
desenvolvimento.
A lei vigente ja traz tabela de compartimentos. A equipe
consultora definiu por manter as exigéncias e atualizou os
0 municipio ndo deve disciplinar este tipo de compartimentos. Tudo deve ficar a critério do RT. Vejam que em SP existem hoje diversos projetos de alto anexos, considerando legislagdes superiores que tratam o
padrdo e com aptos com area total privativa que variam de 10 a 20m2. Isto ocorre porqgue o mercado daquela cidade pediu por este tipo de assunto.
Secao Vi empreendimento, que ja séo parte consi(,je_ravel dos Iap(;amentos na grande SP, em regiées cent~rais. Agui em Itajai,_ cidade vizi,nha, também est_é se A Lei Estadual n° 6.320, de 20 de dezembro de 1983
DAS DIMENSOES gbnndo um me_r(_:ado com estas caracteristicas. Tambem, por outro lado, estas dimensées que nao po_dem ser conS|_deradas minimas, mas_|de_3a|s_,_ estabelece normas gerais para sadde, e aponta nos Art. 25 e
; impactam a edificacdo destinada a baixa renda, pois hoje construtoras que atuam neste setor, ja consideram o PD vigente muito exigente, inviabilizando 26 0 assunto junto as edificacbes. A partir disso, ha o Decreto
LA a construcao, e, as propostas aqui apresentadas o tornam ainda mais exigentes, em relagdo a compartimentos, vagas de garagem, areas de manobra, EStadu.aI 2R RIEI G reg.mamem? os artigos ~
5 etc. Um exemplo, para a regra da CAIXA ECON. FEDERAL, o 1° quarto pode ter 7,20m2, com 2,40m de largura, e, por esta proposta 11,00m2 com sgpraC|t~adosl, que trata So.bre e e_ventulagao,_ .
Subsecdo | 3,00m de quadrado inscrito, e assim sucessivamente, isto inviabiliza a construgdo. Desta forma, o codigo de obras deve deixar claro que a dimenséo dos dlmensa,o inima -de amblen-tes' ete. Co-m 1999, 89 definigdes
DOS D ) g2 ¢ ) - s > : D , } - deste Cdédigo precisam considerar a legislagéo vigente do
compartimentos e sua respectiva ventilagao / iluminacdo séo de responsabilidade do RT. Apenas constar que areas habitaveis (quartos e salas) CEECD
COMPARTIMENTOS precisam ter aberturas para o exterior ou prisma de ventilagéo.
E AMBIENTES

inc. | - excluir. tudo o que for interno a edificagcdo deve ficar a critério do responsavel técnico. Nem o bombeiro faz tal analise por entender que ela nao é
pertinente.

as caracteristicas dos compartimentos ficam com seu dimensionamento a critério do RT pelo projeto. Parag. unico - excluir, pois atualmente existem
studios em todo o pais, onde todos 0os ambientes sdo conjugados

Para atender aos casos de habitacdes populares, entende-se
como possivel a inser¢do de critérios diferenciados junto ao
Anexo llI.




Art. 82 Qualquer edificacéo fica a critério do responsavel técnico. O projetista é o responsavel técnico, por que o municipio quer se entender de assuntos
técnicos? Sobre o paragrafo Unico, € melhor excluir o mesmo, afinal hoje em dia esta construindo muitos studios/flats pelo pais, onde os projetos séo
tudo integrado/conjugado. Deixa a critério do responsavel técnico e do empreendedor/incorporador.
ficard com dimensionamento a cargo do RT. incluir inc i, Il e lll
Art. 86 Dimencionamento a critério do responsavel técnico. Itens I, Il e lll ndo faz sentido, pois 0 municipio ndo precisa interferir no critério do projeto. Area Uutil
do ambiente ndo € problema do municipio. Pode excluir tudo, pelo amor de Deus!
1.Considerando o que diz a lei e decreto estadual, entende-se
como importante trazer critérios minimos para garantia da
ventilagdo através de sistemas mecénicos.
EXCLUIR TODO O ART. 87 E DEIXAR SOB RESPONSABILIDADE DO RT A Lei Estadual n° 6.320, de 20 de dezembro de 1983
estabelece normas gerais para saude, e aponta nos Art. 25 e
26 o assunto junto as edificagdes. A partir disso, ha o Decreto
Estadual 24.980/1985 que regulamenta os artigos
supracitados, que trata sobre iluminacéo e ventilagéo,
Art. 87 . . . . N
dimensao minima de ambientes, etc. Com isso, as definicées
Especificar se os 10,00m2 sdo a somatéria de cada ambiente ou se € a area de cada um. No inciso 1 ndo ha necessidade de proibir os ambientes de deste Cédigo precisam considerar a legislacso vigente do
compartilhar o mesmo duto se sédo da mesma unidade habitacional, atendendo a area de ventilacdo, pode ser utilizado 0 mesmo duto de ventilacdo.. estado.
2.Area dada por ambiente, como os demais compartimentos
Esse artigo 87 por completo esta sem sentido quando pensamos na responsabilidade do técnico projetista. Porque inserir um artigo todo, onde os previstona Lel, _ . .
critérios sdo de uma pessoa que estudou pra isso e o municipio querendo se impor? Faz algum sentido? De acordq em retirar 0 a parte Ml 61 & £ ao o O,l,'z VELEED
0 compartilhamento por mais de um compartimento.
(34X)_0O tamanho minimo exigido para vaga de estacionamento deveria se manter em 2,40x4,60, 0 aumento para 5,0 metros de comprimento prejudica
principalmente a populacdo de baixa renda, pois diminui drasticamente o potencial construtivo de terrenos com dimensdes pequenas. Nao existem
problemas atuais na cidade com relagdo as dimensdes atuais de vagas de estacionamento no municipio.
VII - ndo deveria haver dimensdes minimas para vagas de bicicleta.
A equipe consultora se preocupa prioritariamente com o
conforto e a qualidade ambiental das edifica¢cGes,
independente do publico ao qual se destina, e também se
posiciona com base no conhecimento de legislagées de outros
municipios, que tratam as vagas minimas como sendo 5,00m
de comprimento. Porém, também compreende que alguns
Art. 93 critérios refletem nos custos para execucao da obra. Assim,

Item | - Continuar os 4,60m de comprimento para viabilizar os projetos em terrenos com frente de 12,00m (comum no bairro Gravata, por exemplo). Se
pensarmos somente nos SUV's voltado mais para as classes médias para alta inviabiliza constru¢des voltadas para publicos de baixa e média renda,
tendo em vista que encarece o custo da construcdo, exigindo maiores valores de venda.

inc. | - € necessario estabelecer o minimo e néo o ideal. mais uma vez a uma tentativa de inviabilizar. sempre que possivel o RT projeta dimensdes
maiores que o minimo. manter 2,40 x 4,60 como dimensao minima. Inc. VII - existem bicicletarios pendurados que possuem area muito inferior a esta.
tem g parar de querer regulamentar tudo.

SE AUMENTAREM COMPRIMENTO CARROS PARA 5,00 VAI FICAR INIVIAVEL METADE DAS OBRAS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES DE
PEQUENO PORTE, POIS A MAIORIA DOS LOTES TEM 12 OU 13 DE FRENTE, 4,60 QUE E O ATUAL JA FICA NO LIMITE, E FUNCIONA BEM PARA
QUALQUER VEICULO, CARRO COMPACTO NORMAL TEM 4M DE COMPRIMENTO, DESNECESSARIO PASSAR PARA 5,00 E VAI DEIXAR
INVIAVEL QUALQUER PREDIO PEQUENNO EM 1 LOTE SO, VISTO QUE A AREA DE MANOBRA EM 90GRAUS JA DEIXA NO LIMITE COM OS
VEICULOS A 4,60, FAVOR OLHAR CODIGO DE ITAJAI E BC QUE AREA DE MANOBRAS SAO ATE MENORES E OS VEICULOS SE MANTEM DE
4.60. ABSURDO MUDAR PARA 5 METROS

Neste artigo estao impondo mais uma vez as dimensdes internas de cada ambiente. Como estava era 0 minimo pra uma garagem de veiculos, ou seja,
2,40 x 4,60m. Maior que isso s6 quando o responsavel técnico consegue oferecer melhor desempenho, mas por favor, deixe a critério do projetista.
Sempre que possivel, o responsavel técnico consegue melhor as dimnesées além da minimas exigidas, qaundo vocés aumentam essas dimensdes, por
muitas vezes piora a viabilidade do empreendimento. Sobre as bicicletas, ndo deve existir comprimento de 2,00m pois hé bicicletarios onde as bicilcetas
ficam em pé. Lembram? Vocés ia viram isso?

entende-se como possivel a manutencéo dos critérios da lei
vigente, ndo aumentando as dimens@es de vagas.

Sobre as vagas de bicicletas, acredita-se que seja coerente
inserir um paragrafo que exponhas as demais possibilidades de
bicicletarios, garantindo a destinacdo de areas adequadas a
este fim.




Artigo ja previsto na lei vigente. A proposta reduziu a exigéncia

Art. 94 (33X)_Deveria ser critério do construtor e proprietario do estabelecimento. retirando a obrigatoriedade de aplicagdo em todos os tipos de
empreendimentos e mantendo apenas para o comercial.
(32X)_As dimens6es de vaga e de acesso as vagas deveriam se manter nas condi¢des do cédigo de obra atual. Aumentar a area de manobra
perpendicular para 5,50 metros reduzira drasticamente o potencial construtivo de terrenos. Aumentando o comprimento das vagas e da area de
manobra, 0 nimero de vagas que um terreno proporciona diminuird numa escala muito grande.
Inc I - em relacao a automoveis. - isto ajuda a inviabilizar edificios. devem ser mantidas as dimensoes e areas de manobra da lei atual, inclusive, quanto Entende-se como possivel a manutencéo dos critérios da lei
Art. 95 maior a largura da vaga, menor a area de manobra, pois hoje funciona bem - - Inc Il - excluir esta tabela e manter a lei atual estabelecendo o minimo. a vigente, ndo aumentando as areas de circulagéo das areas de
partir dai a responsabilidade € do RT. - Inc Ill - ndo suprimir o texto, pois eventuais terrenos com testadas menores que 10m, ex: 8,00m, terdo direito a estacionamento.
rebaixo de 5,00m, e ndo de 4,00m (50%) onde nado entram 2 veiculos. -- Inc VI - altera para redacédo: para testadas com mais de um acesso, o intervalo
entre guias rebaixadas ndo podera ser menor que 6m (seis metros). Justificativa - o projetista ficara limitado aos 50%, mas tem liberdade para fazer os
rebaixos conforme necessidade do broieto.
Com a area de manobra com 5,50m inviabiliza constru¢des de edificios multifamiliares com terrenos de 12,00m de frente , fazendo com que os custos
das unidades sé aumentem devido ao mau uso do terreno.
Na tabela proposta nesse artigo, inviabiliza edificios, pois demanda de muita area pra manobra e etc.... devem ser mantidas as dimensdes e areas de
manobra da lei atual, inclusive, quanto maior a largura da vaga, menor a area de manobra. Vocés ja pensaram sobre isso? Sugestao: excluir a tabela e
manter a lei atual estabelecendo o minimo. A partir dai a responsabilidade é do responséavel técnico.
— area de manobra perpendicular passa a ser de 5,50 metros (era 5,00 metros).
AUMENTARAM TAMBEM AREA DE MANOBRA, NAO SE FAZ NECESSARIO TANTA AREA 90 GRAUS 5,50M, VAI INIVIABILIZAR VARIOS
EMPREEENDIMENTOS PEQUENOS FAZENDO COM QUE AS CONSTRUTORAS QUE TANTO INVESTEM NO MUNICIPIO SAIAM. HOJE EM DIA
COM O CODIGO ATUAL FUNCIONA BEM COMO ESTA, MESMO COM SUV QUE NAO CHEGA A TER 5 METROS. MANTER A TABELA ATUAL
INCLUSIVO NO PARALELO QUE ESTA IGUAL A 90 GRAUS .... NAO EXISTE ISSO. DISTANCIA ENTRE GUIAS REBAIXADAS DE 5 METROS, NAO
DE 6. INVIABILIZA QUANDO E UM LOTE SO E SE FAZ NECESSARIO
(36X)_Reduzir altura minima de vagas para 2,20 metros, em edificios com vigas de transicao a altura de 2,40 metros minima de pé direito prejudica
muito, tendo em vista que a altura do edificio é limitada. Potenciais vagas abaixo da rampa também seriam inviabilizadas.
estacionamento de veiculos deve ter pé direito minimo de 2,40 metros (era 2,20 metros). 2% das vagas destinadas a PCD e 3% das vagas para idosos. A lei vigente traz informacdes distintas sobre altura de pé-
Para prédios, vaga para carga de descarga com no minimo 3,50 x 5,00 metros. O limite de vagas vinculadas a serem ofertadas em estacionamento direito de garagens, sendo 2,30m no Art. 99 e 2,20m no Art.
vinculado sera de, no maximo, 10% (dez por cento) das vagas exigidas. 172.
O objetivo de aumentar em 10cm/20cm o pé-direito das areas
de estacionamento de veiculos surge com a intengéo de
garantir uma passagem minima confortavel principalmentre
para os casos de instala¢do de tubulacdes e outras estruturas
Aos complementares que possam ocorrer, reduzindo ainda mais o

espaco util de passagem.

Porém, se ndo se tratar de um problema identificado no
municipio, entende-se como possivel a manutencao dos
critérios da lei vigente em 2,30m, ndo aumentando a altura do
pé-direito das areas de estacionamento.




inc | - sugerido 2,20m, como minimo. Atualmente esta ja é a altura livre em shoppings e outros estacionamentos similiares. lembrando que este € o
minimo e nao o ideal. o RT pode colocar maior. Ainda, para a vaga situada sob a rampa, cujo teto seja inclinado, a altura podera ser de 1,80m em sua
parte mais baixa. - justificativa: Sob as rampas cabem muito bem um carro, mas a limitagdo atual em 2,20m faz com que esta vaga (geralmente muito
boa e bem larga) seja inviabilizada. - Inc Il - excluir e inserir: atender as exigencias do CBMSC para locais de estacionamento de veiculos.

Projetar e instalar infraestrutura destinada a futura instalacao de cabos que irdo compor alimentador para carregador veicular, para poténcia minima de 7
kW,um entre cada vaga de garagem e a prumada que da acesso ao quadro de distribuicdo do apartamento.

Assunto especifico ao tipo de empreendimento. Instalacdes
devem seguir normativas proprias.

Contemplar as entradas(portdes de pedestres e veiculos) sob laje de protecdo, conforme ja vem sendo executado em diversos municipios, incluindo

Portais de acesso (lajes acima de portdes de acesso) nao

Art. 100 Navegantes devem ser tratados neste artigo.
9 ) Contemplado no art. 103.
A lei vigente traz a altura de 2,20m tanto para muro frontal

em muros frontais esta altura deveria ser de 2,60m, pois as vezes quer fazer um portico ou protecéo para o pedestre ou portédo e a altura de 2,20m fica como lateral e fundos. A equipe prop6s aumentar a altura dos

inviavel. nos muros laterais e fundos ndo deve ter restricio de altura, afinal o embasamento pode chegar a 15,00m. A altura livre até o embasamento g muros laterais e fundos, porém ainda assim limitar para prever

temos hoje no PD vigente néo prejudica ninguem. sempre que possivel uma melhor circulagéo de ar, iluminagao
natural para os iméveis e melhoria da qualidade ambiental
Art. 103 urbana.
A partir das contribuig6es, entende-se como possivel
estabelecer uma medida padrédo de 3,20m tanto para frontal
como lateral e fundos, dando maior liberdade para os casos em

Nos muros laterais e fundos néo deve ter restricdo de altura, afinal 0 embasamento pode chegar a 15,00m. A altura livre até o embasamento que temos G2 SR (EC2E5EEE NS RE0ES ol pEMies SOt eilses

hoje n&o prejudica ninguém. E s6 manter a legislagdo atual, porque piorar? Em muros frontais esta altura deveria ser de 2,60m, pois as vezes quer fazer de acesso.

um portico ou protecdo para o pedestre ou portédo e a altura de 2,20m fica inviavel.

O municipio tem a obrigacao e a responsabilida de legislar com
critérios para garantia da ordem e salubridade urbana. Assim,
Art. 110 para a sarjeta ou redg f:le drenagem pluvial, conforme situagdo que melhor se adapte ao local. (Existem locais onde ndo ha rede pluvial). Mais uma vez o mantem-se a proposta de proibicdo de despejo de aguas sobre
: RT € quem deve decidir a melhor opcéao. a sarjeta.
Também tem a obrigacao de garantir sistema de drenagem nas
vias urbanas passiveis de ocupacao.
As torres posicionadas sobre as edificac6es tipo multifamiliar, com finalidade de abrigar o reservatério de agua, deverdo ser posicionadas no canto mais O criterios et posicionamento & PETEEMED C SEEES ¢
. ~ ~ . . . . ~ captacéo de energia solar devem ser estudadas pelos
Art. 119 ao sul da edificacdo, de forma que ndo faca sombreamento nas &rea adjacentes do telhado, maximizando o aproveitamento da cobertura na captagéo NSO L ~
. profissionais de acordo com a viabilidade de cada terreno, ndo

de energia solar. cabendo ao Céd. de Obras legislar sobre o assunto.

Art. 129 Prever, espaco em &rea comum, para futura instalacdo de subestacéo de média tensdo, capaz de receber todos os itens de rebaixamento de tenséo, de Assunto especifico ao tipo de empreendimento. Instalagdes
protecéo e medicdo, a fim de atender simultaneamente o carregamento com poténcia de 7 kW para ao menos um veiculo por apartamento. devem seguir normativas préprias.

Secéao V _ Nao deveria ter area minima de apartamento, constru¢des inferiores a 40 m2, em S&ao Paulo por exemplo, sdo comuns em forma de estudio. a) e b) nao N&o ha Area minima na Lei em discussio

DAS INSTALACOES |tem conexdo com o enunciado. Item c) afastadas quanto Este item ndo faz sentido tendo em vista que a lixeira deve ficar voltada para fachada frontal, Bemais canmblicaes nan|Saeferamia Ségao.
ESPECIAIS terrenos peguenos seriam muito prejudicados.

(2X)_Né&o faz sentido a area de piscina ser considerada como &rea construida tendo em vista que € descoberta e deveria ser considerada como area

permeavel, tendo em vista que possui escoamento interno.

[B) Alterar de recuo para estrema. Conforme aponta a NBR10339, as piscinas podem ser:
a)naturais, quando disp6em de aproveitamento do ambiente
natural; ou b)artificiais, quando projetadas e construidas.

Ou seja, tecnicamente, piscinas artificiais sdo consideradas
Art. 133A construcoes.

(32X)_Nao faz sentido considerar piscina como area construida, tendo em vista ser area descoberta. o conceito para ser area construida é ser area
coberta.

Art. 1332 - Paragrafo Unico — A area da piscina nao sera considerada como area construida e como area ndo permeavel, e ndo sera computada no
calculo da taxa de ocupacdo e do coeficiente de aproveitamento, salvo se for coberta, sera aplicados os indices urbanisticos vigentes.

(12X) Art. 133A - Paragrafo Unico - A area da piscina nao sera considerada como area construida e como area nao permeavel, e ndo sera computada no
calculo da taxa de ocupacédo e do coeficiente de aproveitamento, salvo se for coberta, sera aplicados os indices urbanisticos vigentes.

N&o faz sentido considerar piscina como area construida, tendo em vista ser area descoberta. o conceito para ser area construida é ser area coberta.

Entende-se como possivel desconsiderar esta area construida
no computo do coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacao.




outra situacdo que nédo faz sentido. ha varias pisicinas principalmente em predios na extrema. onde o RT dimensiona a viga ou muro de arrimo, que em
média tem 15 a 20cm, e a psicina fica localizada neste local, junto a extrema.

Art. 133B (31X) Alterar de recuo para estrema.
(2X) Art. 133B — alterar de recuo para estrema.

Nao faz sentido exigir piscina com afastamento lateral ou dos fundos, pois o projetista tem a nocao da viga que dimensiona. Ha varias psicinas na area
externa, nos pavimentos diferenciados, onde a melhor opgéo é na extrema, pois facilita a estrtura da mesma. Favor deixar a critério do responsavel
técnico. Obrigado.

De acordo. Revisando o artigo, entende-se que 0 mesmo pode
ser suprimido.

ndo deve haber 2 tipos de multifamiliar. precisa adequar o codigo de obras e urbanistico. ndo existe necessidade de criar problemas onde néo existe,
mas sim de resolver eventuais problemas existentes.

(33X)_Deveria tratar de edificagao residencial ou n&o residencial e ndo englobar novas modalidades.

Nao ha necessidade de haver 2 tipos de edificagdes multifamiliares, estao piorando as coisas. Basta resolver os problemas que temos no municipio e
nao criar mais regras e critérios onde vem dando certo. Vocé fazer questao de piorar as coisas e burocratizar.

O Capitulo como um todo foi adequado para permitir novas
modalidade de construcdes residenciais. Ou seja, a intensao
foi ampliar as possibilidades e ndo reduzi-las, apenas com
critérios claros para regulamentacao.

A figura do Multifamiliar Simples objetiva um tratamento
simplificado para casos de poucas unidades, que ndo
compartilham areas de usos comum.

Os casos outros, multifamiliares devem seguir os critérios de
fracdes ideais, ec.

Contemplar a utilizagéo de container como modelo construtivo e suas dimensdes

De acordo. Sugerimos inserir uma se¢ao que trate
especificamente sobre edificacbes em container para casos
residencias, comerciais/servicos e industriais.

§ 1° - 2 ou mais edificacdes, afinal de contas ndo se sabe o tamanho do lote. pode ser um gleba familiar rural com mais de 20.000 m?, e as edificacdes
continuardo a ser isoladas, ou, neste caso nao poderiam ser construidas??? mais uma vez, o PD esta tentando criar problemas onde néo existe. No § 2°
- ja que elas podem ser parcialmente ou totalmente geminadas, ndo h& porgue criar afastamento minimo entre elas.

(33X)_8 1° N&o deveria possuir limite, prejudica familias de baixa renda que possuem apenas 1 terreno para desenvolver suas habitagées. § 2° ndo
deveria haver distanciamento minimo, tendo em vista que casas geminadas por exemplo ficam separadas apenas por uma parede divisoria.

Art. 134E - § 1° ndo deveria possuir limite, prejudica familias de baixa renda que possuem apenas 1 terreno para desenvolver suas habitacdes. § 2° nao
deveria haver distanciamento minimo, tendo em vista que casas geminadas por exemplo ficam separadas apenas por uma parede divisoria.

(3X)_Casa no mesmo terreno, minimo de 3 metros entre elas. (?)

Neste artigo, pode sim ser 2 ou mais edifica¢des, afinal de contas ndo se sabe o tamanho do lote. Pode ser um gleba familiar rural com mais de 20.000
m?, e as edificacdes continuardo a ser isoladas, ou, neste caso nao poderiam ser construidas? Mais uma vez, o decreto do Plano Diretor esta tentando
criar problemas onde néo existe. No & 2 - fala sobre o afastamento minimo entre as casa, mas se séo geminadas, néo faz sentido ter afastamento
nimino né? Ou faz?

8 1° - inc Il - em navegantes subsolo € inviavel devido ao lencol freatico. ndo faz sentido limitar em 2 pavimentos, sendo que no lote ao lado pode ter um
embasamento de um predio com 15,00m de altura. a lei precisa ser aplicada ao terreno, independente do tipo de construgcdo (como é hoje) - Inc IV - o
texto é diferente do cod. urbanistico. 0 municipio posui muitos loteamentos com 10,00 de testada. além do mais, em lotes de 12,00m de frente, poderiam
ser construidas habitagdes com 4,00 de testada de terreno quando tiverem 2 pavimentos. tal exigencia do artigo sé dificulta o acesso a moradia por
pessoas de baixa renda.

(33X)_8 1° A largura minima deveria ser de 5,0 metros pelo menos, se for de 6,0 metros prejudica drasticamente terrenos de 10 metros e familias de
baixa renda, tendo em vista que as mesmas acabam consumindo este tipo de produto. Também néo deveria haver platibanda dividindo o telhado, tendo
em vista que edificios verticais por exemplo compartilham do mesmo telhado.

Art. 134F - § 1° a largura minima deveria ser de 5,0 metros pelo menos, se for de 6,0 metros prejudica drasticamente terrenos de 10 metros e familias de
baixa renda, tendo em vista que as mesmas acabam consumindo este tipo de produto. Também n&o deveria haver platibanda dividindo o telhado, tendo
em vista que edificios verticais por exemplo compartilham do mesmo telhado.

(3X)_As casas geminadas deverao ter largura minima de 6 metros, limitando-se a 2 pavimentos.

Art. 134F - Il — ter no maximo 3 pavimentos por unidade residencial, respeitando o afastamento da torre, conforme tabela dos indices urbanisticos,
excetuando-se as edificagcfes das divisas laterais do lote que podem ter apenas 2 pavimentos.

(12X) Art. 134F - | - ter no maximo 3 pavimentos por unidade residencial, respeitando o afastamento da torre, conforme tabela dos indices urbanisticos,
excetuando-se as edificacdes das divisas laterais do lote que podem ter apenas 2 pavimentos.

As sugestdes apontadas sobre a classificagéo das edifica¢des
residenciais estdo sendo revisadas juntamente com o Cad.
Urbanistico.




Contemplar a utilizacéo de s6tdo. Nao ha necessidade da testada minima ser de 6m, visto que muitos iméveis possuem 15m de frente, inviabilizando a
criacdo de 3 unidades, visto que a utilizagdo de sobrados comportaria 0s ambientes minimos e suas dimensoes.

Porgue limitar em 2 pavimentos? Sendo que no lote ao lado pode ter um embasamento de um predio com 15,00m de altura. a lei precisa ser aplicada ao
terreno, independente do tipo de construcéo. No item IV - Porque 6,00m? O municipio posui muitos loteamentos com 10,00 de testada. além do mais, em
lotes de 12,00m de frente, poderiam ser construidas habitac6es com 4,00 de testada de terreno quando tiverem 2 pavimentos. tal exigencia do artigo s6
dificulta 0 acesso a moradia por pessoas de baixa renda.

No art 134G a medida minima de 6m para geminadas é muito grande, visto que inviabilizaria terrenos que na maioria tem 15m de testada, e que com 5m
de testada podem atender tranquilamente as medidas minimas quando o geminado tem dois pavimentos.

(2X)_8 1° - Inc IV - o texto é diferente do cod. urbanistico. o municipio possui muitos loteamentos com 10,00 de testada. além do mais, em lotes de
12,00m de frente, poderiam ser construidas habitagcdes com 4,00 de testada de terreno quando tiverem 2 pavimentos. tal exigéncia do artigo so dificulta
0 acesso a moradia por pessoas de baixa renda.

Contemplar a utilizacao de sé6tdo. Nao ha necessidade da testada minima ser de 6m, visto que muitos iméveis possuem 15m de frente, inviabilizando a
criacdo de 3 unidades, visto que a utilizacdo de sobrados comportaria 0s ambientes minimos e suas dimensées.

todas estas informacdes ja constam no codigo urbanistico, logo, deve escolher um unico cédigo pra constar as informac6es de modo a ndo duplica-las e
permitir diferentes informacdes. - Inc | - no urbanistico é falado em 9 unidades, logo um erro grave. ainda assim, conforme ja comentado, ndo ha motivo
para se criar dificuldades para elaborar projetos de pequeno porte, que via de regra sao destinadas a moradia de pessoas de renda mais baixa. o PD
esta dificultando o acesso a moradia

(2X)_Art. 134H — deveria haver apenas a caracterizagao de residencial e uma regra para todas as construgées dessa modalidade.

Art. 134H — deveria haver apenas a caracterizagao de residencial e uma regra para todas as constru¢goes dessa modalidade.

(31X)_Deveria haver apenas a caracterizacéo de residencial e uma regra para todas as constru¢cdes dessa modalidade.

Art. 134L — | - 0 acesso centralizado de no minimo 6,00 m? prejudica construgdes voltadas para o publico de baixa renda, tendo em vista que atualmente
nao ha esta exigéncia e os halls de entrada usualmente possuem 3,60 m?, isto encarece a construcao.

no codigo urbanistico ha artigos que mencionam até 9 unidades, que seria 0 minimo razoavel, caso pretendam manter esta divisdo desnecessaria.

DESNECESSARIO ACESSO CENTRALIZADO , E CIRCULACAO PEDESTRES E VEICULOS SEPARADAS EM PREDIOS ATE 6 UNDIADES MUITAS
VEZES E INVIAVEL PELO TAMANHO DO LOTE QUE NA MAIORIA E PEQUENO, E O FLUXO BAIXO DE VEICULOS NAO VEJO NECESSAIDADE
DE SEPARACAO COM AS MEDIDAS LANCADAS, NUNCA SERAO EXECUTADOS

(31X)_Art. 134L — | - 0 acesso centralizado de no minimo 6,00 m? prejudica construgdes voltadas para o publico de baixa renda, tendo em vista que
atualmente ndo ha esta exigéncia e os halls de entrada usualmente possuem 3,60 m?, isto encarece a construgdo. V — Nao deveria ter area minima de
apartamento, construgées inferiores a 40 m2, em S&o Paulo por exemplo, sdo comuns em forma de estudio. a)le b) ndo tem conexao com o enunciado.
Item c) afastadas quanto Este item néo faz sentido tendo em vista que a lixeira deve ficar voltada para fachada frontal, terrenos pequenos seriam muito
prejudicados.

Art. 134L — | - 0 acesso centralizado de no minimo 6,00 m? prejudica construgdes voltadas para o publico de baixa renda, tendo em vista que atualmente
nao ha esta exigéncia e os halls de entrada usualmente possuem 3,60 m?, isto encarece a construgdo. V — Nao deveria ter area minima de apartamento,
construcdes inferiores a 40 m2, em Sao Paulo por exemplo, séo comuns em forma de estudio. a) e b) ndo tem conexdao com o enunciado. Item c)
afastadas quanto Este item néo faz sentido tendo em vista que a lixeira deve ficar voltada para fachada frontal, terrenos pequenos seriam muito
prejudicados.

Inviavel para iméveis desta estrutura com acesso centralizado. Quem escreu isso nao é técnico e nem estuda projetos na vida real. Infelizmente é tudo
copia e cola. (

possuir acesso centralizado, a partir de circulagdo de uso comum, com circulagdo independente para veiculos e pedestres (aumenta ainda mais a area
de circulacdo minima, diminuindo a possibilidade de utilizacdo de espacos para vagas de garagem).

O acesso centralizado de no minimo 6,0 m?2 inviabiliza constru¢des voltadas para publicos de baixa e média renda, tendo em vista que encarece o custo
da construcao, exigindo maiores valores de venda. Hoje na pratica as constru¢cdes possuem uma area média de acesso de 3,6 m2 e nunca houve
problema relacionado a isso. A obrigatoriedade de construgao de “area recreativa de uso comum” prejudica a populagédo de baixa e média renda, pois
encarecera demasiadamente as construgées, tornando praticamente inviaveis financeiramente. A proporcéo de area coberta e descoberta de area de
lazer ndo tem qualguer sentido, isto nem deveria ser obieto de discusséo.

As sugestdes apontadas sobre a classificagéo das edifica¢des
residenciais estédo sendo revisadas juntamente com o Céd.
Urbanistico.




Art. 134L — | - 0 acesso centralizado de no minimo 6,00 m? prejudica construcdes voltadas para o publico de baixa renda, tendo em vista que atualmente
ndo ha esta exigéncia e os halls de entrada usualmente possuem 3,60 m?, isto encarece a construcao.

AREA EXAGERADA DE 6M DE HALL, MUITAS VEZES E EDIFICIO DE 3 ANDARES, QUE SO PRECISA ACESSO P ESCADA, O HALL DO CODIGO
ATUAL ATENDE BEM . QUESTAO DE AREA DE LAZER, ALEM DE ESTAR MAL ESCRITO E DESNECESSARIO EM EDIFICIOS ATE 12 UNIDADES.
DEIXA INVIAVEL NA MAIORIA DOS CASOS. CREIO QUE DEVERIAM SEPARAR DE 6 A 12 UNIDADES SE ENQUADRAR EM OUITRO. E DEPOIS
DE 13 A 20 UNIDADES

Todos os artigos relacionados ao Corpo de Bombeiros ndo podem conter medidas minimas ou outras informag8es que podem conflitar com novas
alteracdes nas instru¢bes normativas do corpo de bombeiros.

O Cdd. de Obras pode estabelecer um minimo, devendo
sempre prevalecer o critérios mais restritivo entre este e as
normativas do Corpo de Bombeiros. E comum as legislaces
trazerem 1,20m como sento o minimo para aberturas
comerciais, porém, a partir das contribuigcbes sugerimos:

"Il - ter as portas gerais de acesso ao publico com largura
seguindo as definic6es estabelecidas pelo Corpo de Bombeiro

Art. 135 Inc Il - quando se tratar de portas abrir, portas com 1,20m sdo muito grandes e perigosas, logo, deve se deixar exclusivamente conforme a definicdo do Militar do Estado de Santa Catarina."
corpo de bombeiros. municipio ndo deve estabelecer parametros
De acordo. Sugerimos inserir uma se¢ao que trate
Contemplar a utilizagéo de container como modelo construtivo e suas dimensdes especificamente sobre edificagdes em container para casos
residencias, comerciais/servicos e industriais.
Deixar a critério do corpo de bombeiros, 0 municipio ndo precisa entrar nesse critério. Conforme descrito acima
(2X)_este calculo deve ficar a critério exclusivo do RT. municipio deve estabelecer apenas a necessidade de ter um lavabo PCD. Ja tivemos diversas o ) ; o
experiencias ruins, especialmente em grandes edificacdes, como supermercados, que praticamente ndo se usa banheiros, e o calculo exige uma Oa?;“g';';;'gnrt’ge‘;z?agg':;‘lj'r: %2’;“3; znt:azue;srtzgas chizz
quantidade absurda. o0 mesmo ocorre em grandes lojas de comercio varejista, grandes farmacias, onde por questdes de seguranga (roubo) o acesso aos para - | 1ungao d q .
banhei 5 bastant trit | te n3o é utilizad I bli di . t . itos | b O atual PD i4 é it . i Verificar o que diz o paragrafo unico, ao qual prevé justamente
anheiros € bastante restrito, e geralmente n:ao € utilizado pelo publico, mas o dimensionamento exige muitos lavabos. O atua ja € muito exigente, e estes casos apontados, descontando reas para ndo incorrer
esta minuta ainda aumenta um pouco mais. & preciso deixar o RT se responsabilizar pelo dimensionamento de cada caso. um restaurante pequeno em nimero excessivo de instalagdes sanitarias.
precisa de mais banheiros que um grande comercio em alguns casos.
Art. 1362 - Il - De 50m?2 a 200m? de area total, dois conjuntos de vaso sanitario e lavatério, um para cada sexo, sendo um deles atendera as normas de
acessibilidade para pessoas com deficiéncia; lllI- Acima de 200m2 de area total, dois conjuntos de vaso sanitario e lavatério, um para cada sexo,
Art. 136A acrescido de um conjunto atendendo as normas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia, de uso comum para ambos 0s sexos;
Sugestdo modificar o inciso Il, ampliando o limite de 150m?
’ . . I o 7 2
(12X) Art. 136A - | - De 50m2 a 200m? de area total, dois conjuntos de vaso sanitario e lavatério, um para cada sexo, sendo um deles atendera as jeliE U, S sl
normas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia;
I- Acima de 200m?2 de area total, dois conjuntos de vaso sanitario e lavatorio, um para cada sexo, acrescido de um conjunto atendendo as normas de
acessibilidade para pessoas com deficiéncia, de uso comum para ambos 0S sexos;
ATE 50 M2 DE SALA COMERCIAL 2 BANHEIROS DEFICIENTES ???? QUE SAO AMPLOS COMPARADOS COM NORMAL, SALAS PEQUENAS 1 Interpretagdo equivocada. O texto da lei descreve apenas 1
BANHEIRO DEFICIENTE E SUFICIENTE banheiro de uso comum (unissex) adaptado.
definidas pelo RT
Art. 142 O municipio precisa garantir o minimo e trazer regras claras
: para o assunto. Esta é a fungdo da lei em questéo.
Favor deixar a critério do responséavel técnico.
De acordo. Sugerimos inserir uma se¢ao que trate
Art. 143 Contemplar a utilizacéo de container como modelo construtivo e suas dimensdes especificamente sobre edificacdes em container para casos
residencias, comerciais/servicos e industriais.
O municipio precisa garantir o minimo e trazer regras claras
. ~ - . - P . r nto. Esta é a funca lei em ao.
mais uma vez, este PD ndo procura estabelecer o minimo, mas sim o 6timo. o correto é deixar para o RT definir conforme cada caso. todos os para 0 assunto. Esta ¢ a fungao da. el em questao ~
t de di . to d fi do RT Em especial estabelecimentos dedicados a producéo e
parametros de dimensionamento deve ficar a cargo do ’ comercializagdo de alimentos e bebidas, ha critérios sanitarios
que tratam o assunto.
O municipio precisa garantir o minimo e trazer regras claras
Art. 144 O Plano Diretor ndo estabelece o minimo, mas sim o 6timo. Sabemos que o ideal seria algumas dimensdes, mas é o responsavel técnico quem tem que FEIEND BT, SRR OETIEEOER (2] G GIISst-e,

descidir. E sempre que possivel fazer o melhor pra ficar/fazer acima do minimo exigido.

Em especial estabelecimentos dedicados a producéo e
comercializagdo de alimentos e bebidas, ha critérios sanitarios
gue tratam o assunto.




....INCLUIR....... PARA ATE 50M2 DE AREA TOTAL, A POSSIBILIDADE DE UM CONJUNTO DE VASO SANITARIO E LAVATORIO, PARA
ESTABELECIMENTOS EXCLUSIVOS DE TELEENTREGA COM LIMITE DE ATE 05 FUNCIONARIOS.

De acordo. Sugerimos inserir um paragrafo apontando que
parasos casos de ndo atendimento ao publico, segue-se as
regras previstas no Art.136A, ao qual exige apenas 1
instalacdo sanitaria adaptada para empreendimentos de até
50,00m>.

Art. 150

Contemplar a utilizagéo de container como modelo construtivo e suas dimensdes

De acordo. Sugerimos inserir uma se¢ao que trate
especificamente sobre edificagbes em container para casos
residencias, comerciais/servicos e industriais.

Art. 159A

(2X)_o local mais um vez deve ser dimensionado pelo RT e atender as normas do CBMSC.

O municipio precisa garantir o minimo e trazer regras claras
para o assunto. Esta é a funcdo da lei em questéo.

O texto utilizado como referéncia foi do Cod. de Obras de Sao
Paulo, que utiliza em nimero bastante superior esse
regramento.

A atualizacéo do Cdéd. de Obras também funciona como um
texto orientativo, trazendo critérios possiveis, ja utilizados em
outros locais.

Art. 163

Art. 164

(32X)_Paragrafo Unico — deveria ser retirada, nao sera feito na pratica. A maioria das lavagdes sao abertas por pessoas de baixa renda.

(3X)_Para as atividades de lavacéo de veiculos deveréo ser previstos reservatérios de aguas pluviais para abastecimento da edificacdo, ao qual se deve
utilizar estes como fonte principal para a lavacédo, e o abastecimento de agua através da rede publica ocorre de forma complementar.

No geral o texto foi mantido como a lei vigente.

Sobre o paragrafo Unico, entende-se a dificuldade para alguns,
porém é importante considerar o excessivo consumo de agua
neste tipo de atividade.

O municipio precisa orientar e exigir acdes alinhadas aos seus
objetivos par garantir o bem comum, como o caso da utilizagao
conciente de agua potavel.

O municipio pode criar incentivos, auxilio para aqueles que
possuirem dificuldade em se adequar a normativa.

Art. 170

(34X)_A central de gas deve poder ocupar a area de recuo e também ser utilizada no embasamento, tendo em vista que é permitido pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Santa Catarina.

O Corpo de Bombeiro néo legisla sobre ocupacao dos recuos
frontais, apenas critérios de seguranca garantindo adequada
ventilacdo da area técnica.

A definicdo de respeitar o recuo frontal vem ao encontro da
preocupacao de manter areas livres nos recuos frontais para
futuros alargamentos de vias. No entando, quando o municipio
possuir o Plano de Mobilidade, definindo as vias que serao
objeto de alargamento, o critério poderé ser alterado.

Art. 172

(26X)_Reduzir altura minima de vagas de garagem e estacionamentos para 2,20 metros, em edificios com vigas de transicao a altura de 2,40 metros
minima de pé direito prejudica muito, tendo em vista que a altura do edificio é limitada. Potenciais vagas abaixo da rampa também seriam inviabilizadas.
Anexo Il — Vagas de garagem e estacionamento diminuir area minima para 11,04 m2. Pé direito da garagem deveria ser mantido em 2,20 metros devido
a vigas de transicao e vagas embaixo das rampas por exemplo. Dormitérios deveriam ter didmetro como atualmente, mantidos em 2,60 metros; diametro
de 3,00 metros prejudica constru¢ées para populacdo de baixa e média renda pois encarece a construcdo e consequentemente o valor dos
apartamentos. Hall do prédio ndo deveria ter area minima.

sugestdo de manter em 2,20m, pois muitas vezes existem passagem de tubulacdes de agua, hidrantes, etc, que passam por baixo das vigas. shopping
geralmente adotam altura livre de 2,10m. Ainda, vagas sob rampa que possuem teto inclinado, podem ter 1,80m em sua parte mais baixa.

(5X)_reduzir altura minima de vagas de garagem e estacionamentos para 2,20 metros, em edificios com vigas de transi¢céo a altura de 2,40 metros
minima de pé direito prejudica muito, tendo em vista que a altura do edificio é limitada. Potenciais vagas abaixo da rampa também seriam inviabilizadas

A lei vigente traz informacdes distintas sobre altura de pé-
direito de garagens, sendo 2,30m no Art. 99 e 2,20m no Art.
172.

O objetivo de aumentar em 10cm/20cm o pé-direito das areas
de estacionamento de veiculos surge com a intengéo de
garantir uma passagem minima confortavel principalmentre
para os casos de instalagdo de tubulag6es e outras estruturas
complementares que possam ocorrer, reduzindo ainda mais o
espaco util de passagem.

Porém, se nao se tratar de um problema identificado no
municipio, entende-se como possivel a manutencédo dos
critérios da lei vigente em 2,30m, ndo aumentando a altura do
pé-direito das areas de estacionamento.




Porgue aumentar a altura? Manter em 2,20m é a mehor solugéo, pois muitas vezes existem passagem de tubula¢des de agua, hidrantes, etc, que
passam por baixo das vigas e nunca atrapalhou em nada. H& diversas edificacdes, desde sempre e inclusive shoppings geralmente adotam altura livre
de 2,20m

Projetar e instalar infraestrutura destinada a futura instalagéo de cabos que irdo compor alimentador para carregador veicular, para poténcia minima de 7
kW,um entre cada vaga de garagem e a prumada que da acesso ao quadro de distribuicdo do apartamento.

Assunto especifico ao tipo de empreendimento. Instalacdes
devem seguir normativas proprias.

(2X)_.... desde que a construcao se inicie dentro do prazo de validade do alvara.

Artigo inicialmente mantido conforme a lei vigente.
Porém, entende-se que é possivel suprimir o prazo de 90 dias
para inicio das obras, passando a ter o artigo a seguinte

Art. 185 redacéo:
"Art. 185. Os alvaras de construgdo referentes a obras em
andamento expedidos anteriormente a esta Lei serdo
respeitados enquanto vigerem."
deixar claro que todas as certiddes de diretrizes emitidas até a aprovacao da lei terdo seus prazos de validade mantidos, sendo possivel protocolar os o i .
projetos conforme parametros estabelecidos pela lei vigente atualmente. Também deixar claro que todos os projetos protocolados durante a vigéncia do AS, C.emdoes © alvaras’geguem 0s prazos CEITEIES [Pl CSi
Art. 190 ~ . . . . ~ . . ~ Cadigo conforme matérias especificas.
PD atual, poderéo ter sua analise concluida e respectiva emisséo do alvara de constru¢cdo com base nesta lei vigente atualmente. A cidade ndo pode Ver art. 185.
parar aguardando o novo PD gue néo possui data para ser aprovado. _
De acordo. E possivel incluir a contribuicéo, ficando:
ANEXO | "45. Kitinete: Unidade Habitacional de edificacdo residencial
< (2X)_45. Kitinete: desde que as areas podem ser integradas, tipo studio/flats. coletiva composta de sala, cozinha e dormitério, integrados ou
GLOSSARIO nao, 1 BWC e 1 lavanderia (podendo esta ultima ser individual
ou coletiva)."
1. Caso se aprove as dimensdes da vaga de automdével na
(7X)_Vagas de garagem e estacionamento diminuir area minima para 11,04 m2. Pé direito da garagem deveria ser mantido em 2,20 metros devido a forma como esta, a area devera ser alterada.
vigas de transicdo e vagas embaixo das rampas por exemplo. Dormitérios deveriam ter didametro como atualmente, mantidos em 2,60 metros; diametro 2. Entende-se como possivel manter a lei vigente, conforme ja
de 3,00 metros prejudica construcdes para populacao de baixa e média renda pois encarece a construcdo e consequentemente o valor dos justificado anteriormente.
apartamentos. Hall do prédio ndo deveria ter area minima. 3. Decreto Estadual 24.980/1985 que regulamenta os artigos
supracitados, que trata sobre iluminacao e ventilagéo,
dimensdo minima de ambientes, etc. Com isso, as definicdes
deste Cddigo precisam considerar a legisla¢éo vigente do
estado.
4. A legislagédo atual j& exige area minima para halls.
O acesso centralizado de no minimo 6,0 m? inviabiliza constru¢fes voltadas para publicos de baixa e média renda, tendo em vista que encarece o custo
da construcao, exigindo maiores valores de venda. Hoje na prética as constru¢cdes possuem uma area média de acesso de 3,6 m2 e nunca houve De acordo. O termo "centralizado" esta equivocado no texto da
ANEXO I problema relacionado a isso. A obrigatoriedade de construgéo de “area recreativa de uso comum” prejudica a populacéo de baixa e média renda, pois lei.

COMPARTIMENTOS
DE EDIFICACOES
PARA USO
RESIDENCIAL

encarecera demasiadamente as construgées, tornando praticamente inviaveis financeiramente. A propor¢é@o de area coberta e descoberta de area de
lazer ndo tem qualauer sentido. isto nem deveria ser obieto de discusséo.

Entende-se como possivel acatar a redugdo da area de hall.

o atual PD ja e muito restritivo, e dificulta bastante a oferta de imoveis para pessoas de baixa renda, e esta proposta aumenta ainda mais a exigéncia,
inviabilizando a funcéo social do PD. Toda esta tabela deve ser suprimida, deixando a responsabilidade exclusivamente do RT. Nao custa lembrar que
em SP, temos imoveis compactos de alto padrdo com area privativa de até 10 m2, e inlmeros com area privativa na faixa de 20 m2. Atualmente por este
plano a area precisa ser muito grande, e para aptos de 2 dormitdrios ficara acima de 50 m2, o que inviabiliza, inclusive, apartamentos destinado as faixas
de renda mais baixas.

N&o vejo a necessidade de se exigir 3m de diametro no primeiro dormitério, visto que com 2,70m é possivel caber os méveis, além disso, 0 ambiente
pode ser alongado, preservando sua area total.

PRIMEIRO DORMITORIO COM 300M DIAMETRO MINIMO INVIABILIZA MUITO PROJETO, FAVOR MANTER 2,70 E DEIXAR A AREA ASSIM,
GARAGEM TAMBEM DIMINUIR AREA PARA 11,04M COMO FUNCIONA HOJE EM DIA. HALL DE PREDIO DE ATE 4 PAV NAO E NECESSARIO 6M2
DE HALL, SE E APENAS ACESSO A 2 PORTAS DE APTOS E INICIO DE ESCADA. MANTER IGUAL AO HALL DO PAVIMENTO (PARA MANTER
TODOS IGUAIS EM EDIFICACAO MENOR SEM ELEVADOR)

A legislagdo do estado de Sao Paulo é diferente do estado de
Santa Catarina. E necessario considerar o Decreto Estadual
24.980/1985 que regulamenta os artigos supracitados, que
trata sobre iluminagéo e ventilagao, dimensao minima de
ambientes, etc. Com isso, as definicdes deste Cadigo precisam
considerar a legislacéo vigente do estado.

Respeitadas as areas minimas, pode-se adequar a largura
minima do ambiente.




O atual decreto do Plano Diretor ja e muito restritivo, e dificulta bastante a oferta de imovels para pessoas de baixa renda, e esta proposta deste anexo,
deste decreto aumenta ainda mais a exigéncia, inviabilizando a fungéo social do Plano Diretor. Toda tabela deve ser suprimida, deixando a
responsabilidade exclusivamente do responsavel técnico. Nao custa lembrar que em outras cidades aqui na nossa regidao (exemplo: Itajai, Itapema),
temos iméveis compactos de alto padrdo com area privativa de até 15 m2, e inUmeros com area privativa na faixa de 20 m2. Atualmente por este plano a
area precisa ser muito grande, e para aptos de 2 dormitorios ficara acima de 50 m2, o que inviabiliza, inclusive, apenas destinado as faixas de renda
mais baixas.

ANEXO IV
COMPARTIMENTOS
DE EDIFICACOES
PARA USO NAO

Especificar as edificacdes comerciais de até 2 pavimentos, ou de pequeno porte, ndo necessitam de um hall com area tdo grande.

(2X)_mesma situacéo anterior, deve ser excluida a tabela e deixado a cargo do RT e atender as normas do CBMSC

Nao ha necessidade da exigéncia de 12,00m?2 de hall, visto que nem todas as edificagcdes comerciais possuem elevador. Poderia-se especificar area

De acordo para halls de acesso.

RESIDENCIAL diferenciada para edificacdo de pegueno porte.
HALL DE 12M2, E SE FOR UMA SALA EM BAIXO E UMA SALA EM CIMA, A TABELA NAO ESTA OLHANDO NO PERFIL DE EDIFICACOES E
COMERCIOS PEQUENOS QUE SAO MAIORIA , COMO FAZER UMA HALL DE 12M2 PARA ACESSAR 1 SALA NO ANDAR DE CIMA ?? TEM MUITA
COISA PARA REVER NESTE PLANO A MEU VER.
ANEXO V
DIMENSIONAMENTO - )
DE Porque os container, que sdo hoje muito utilizados, ndo estio contemplados no cédigo de obras? Deve-se inclui-los tanto na parte comercial, hotelaria e Rl S O s

RESERVATORIOS

DE AGUA PARA
EDIEICACOES

residencial.

especificamente sobre edificacdes em container para casos
residencias, comerciais/servigos e industriais.

Comentarios e
Sugestdes extras

deixar claro que todas as certiddes de diretrizes emitidas até a aprovacao da lei terdo seus prazos de validade mantidos, sendo possivel protocolar os
projetos conforme parametros estabelecidos pela lei vigente atualmente. Também deixar claro que todos os projetos protocolados durante a vigéncia do
PD atual, poderéo ter sua analise concluida e respectiva emisséo do alvara de construcdo com base nesta lei vigente atualmente. A cidade ndo pode
parar aguardando o novo PD que ndo possui data para ser aprovado.

As certidGes e alvards seguem os prazos definidos por este
Cadigo conforme matérias especificas.
Ver art. 185.

Devemos relembrar que a cidade de Navegantes tem cidades concorrentes na Construcao Civil e que o ganho em receita com a area da construcao é
sempre muito significativo em cidades litoraneas que recebem muitos turistas. A arrecadacao em impostos como IPTU e ITBI sé tende a crescer com o
aumento da possibilidade de construcao nessas cidades. Estamos perdendo construtoras para cidades vizinhas pelo poder construtivo dessas cidades
vizinhas serem melhores que os nossos. Entendo que devemos pensar no fator sustentavel, mas caso nao tenhamos arrecadacao, nao teremos
recursos para gerir a cidade de forma sustentavel.

Ja participei do plano ditetor anterior, a incompeténcia ndo deve ser replicada. Favor atentar para 0 municipio que esta sendo discutido e ndo vir com um
plano diretor padrdo feito em laboratorio.

CREIO QUE FIZERAM O CODIGO OLHANDO EDIFICACOES GRANDES E NAO AS PEQUENAS, OBRAS EM LOTE UNICO COM FRENTES DE IZ E
13 M PADRAO DO MUNICIPIO, DESDE AREAS MINIMAS, MANOBRA DE VEICULOS, HALL DE PREDIO RESIDENCIAL PEQUENO, DE PREDIO
COM APENAS 2,3 SALAS COMERCIAIS. MUITA COISA LANCADA SEM PENSAR NO QUE E O MUNICIPIO HOJE EM DIA, A TABELA USADA HOJE
EM DIA, EU QUE TRABALHO COM PROJETOS, VEJO AS OBRAS PRONTAS, FUNCIONANDO , CREIO QUE JA ESTAO BEM RESTRITIVAS EM
MUITOS ASPECTOS E QUE SE FOREM APERTAR MAIS, MAIS INIVIABILIZAR PREDIOS PEQUENOS, QUE VENDEM UNIDADES A VALORES MAIS
JUSTOS PARA A POPULACAO QUE PRECISA DE IMOVEL, SALAS COMERCIAIS PEQUENAS TAMBEM VAO FICAR INVIAVEIS, JA TEMOS
POUCO COMERCIO NO GERAL NO MUNICIPIO, MUITOS ABREM E NAO DURAM 6 MESES, FAZENDO SO SALAS GRANDES, QUEM VAI
AGUENTAR VALOR DE LOCACAO ALTOS ??? DAl MESMO QUE IREMOS PERDER MAIS COMERCIO NA CIDADE. ACHO QUE TEM MUITA COISA
PARA REVFR NAVEGANTES NAO F BI UMENALU 1

Sugiro que olhem com carinho todas minhas resposatas e sugestfes e critérios, onde sempre lembro que a maior responsabilidade pelo projeto é do
responsavel técnico e nao do municipio. Obrigado.

1 - Que os telhados dos edificios publicos, tenham estrutura dimensionada para receber 15kg/mz, a firm de que possam receber carga adicional causada
pela instalacdo de painéis fotovoltaicos, ou coletores de calor.




