CONTRATO SOCIAL
CONDOMINIO EMPRESARIAL NAVEPARK Il SPE LTDA

Pelo presente instrumento particulAbelardo Benigno & Costa Empreendimentos Ltda ég
CNPJ 13.248.384/0001-08, NIRE 42204630708, com sede na Avenida Nereu Ramos, 544, Sal
01, Centro, Itapema, SC, CEP 88220-000, Brasil, represemat@mato por representante legal 3 &
Abelardo Rafael Benigno, nacionalidaderasileira, nascido em 31/01/1983, solteiro 22
empresario, CPF n° 039.832.3D9, carteira de identidade n® 4195116, 6rgdo expedidor=2
SSP/SC, endereco: Rua 12%h, apto 1201 B, Centro, Itapema, SC, CEP 88220-000 , resolve
constituir uma sociedade limitada, que seréa regida por este contrato social, em consonanuaﬁ:ﬁ@l
o Cddigo Civil Brasileiro, da Lei n. 6.404/76, e legislacdo pertinente em vigor.

Clausula Primeira: A sociedade usara o nome empres@ONDOMINIO EMPRESARIAL
NAVEPARK Il SPE LTDA.

Clausula SegundaA sociedade tera sua sede social localizadaveaida Nereu Ramos, 544,
Sala 01V, Centro, Itapema, SC, CEP 88220-000

Clausula Terceira: A sociedade podera abrir filiais e escritérios em qualquer parte do territor
nacional ou exterior, bem como participar de outras sociedades afins ou nao.

Clausula Quarta: A sociedade tera como objeto socidlata-se de uma sociedade de

propdsito especifico na atividade de loteamento, subdivisdo de Terras com benfeitorias e
incorporacao de um empreendimento Localizado no terreno sem denominacéao, situado no
bairro das Cabras, zona rural deste municipio de Navegantes/SC, com area total de
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167.092,20 metros quadrados, e as seguintes medidas e confrontagdes: na Frente que fa §
ao Norte com a BR 101, onde mede 305,20 metros; Fundos que fazem ao Sul, com a Lagog &
dos Patos, 118,80 Metros; Estrema ao Oeste, com terras de Silvano de Souza Baptista, ond% ‘;
mede 1.610,00 metros, e ao Leste, com terras de Jodo Joseé Vieira, onde mede 1.258 O@<
metros; Ficando distante da ponte da Rodovia Federal BR 101, KM 111, junto do acesso o2
para Navegantes, em 500,00 metros. %g
E
Clausula Quinta: A sociedade iniciara suas atividades a partir do registro deste ato perantgg
Junta Comerciallo Estado de Santa Catarina e seu prazo de duracao sera indeterminado. %g
Qo
<
Clausula Sexta:O capital social € de R$ 21.000.000,00 (Vinte e um milhdes de Reais), dividu%f'\i’
em 21.000.000 (vinte e um milhdes) quotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma, subscE&
pelos socios, a saber: & %
85
N, SOCIo QUOTAS VALORES il
ORDEM 5 2
1 ABELARDO BENIGNO & COSTA EMPREENDIMENTOS 21.000.000 R$ 21.000.00@0 L
LTDA .
TOTAL 21.000.000 R$ 21.000.00,00 % 5
2 b
: 5
Paragrafo Unico: O capital social subscrito sera integralizado pelos sécios quotistas acirph,a
qualificados, conforme segue: §
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CONTRATO SOCIAL
CONDOMINIO EMPRESARIAL NAVEPARK Il SPE LTDA

1 - ABELARDO BENIGNO & COSTA EMPREENDIMENTOS LTDA integralizara R$
21.000.000,00 (vinte e um milhdées de reais) até 31/05/2023, em moeda corrente nacional.

Clausula Sétima:As quotas do capital sao indivisiveis em relacao a sociedade e nao poderao
ser transferidas, alienadas, caucionadas, empenhadas, oneradas ou gravadas, total «
parcialmente, a qualquer titulo, a terceiros, sem o consentimento expresso dos soécios qu
representam a maioria abgt@ do capital social, assegurando o direito de preferéncia aos demais

sdOcios, em igualdade de condicdes.

Clausula Oitava: A responsabilidade de cada sdécio é restrita ao valor de suas respectivas quotas
apenas respondendo solidariamente pela integrabzdqg capital.

Clausula Nona: A s6cia ABELARDO BENIGNO E COSTA EMPREENDIMENTOS

LTDA, elege a administracdo da sociedade aos administraflbetardo Rafael Benignq
brasileiro, nascidem 31/01/1983, solteiro, empresario, portador da RG 4195116 SSP/SC e CPF
039.832.309-7(residente e domiciliado na Rua 129 E, n° 55, Apto 1201 B, Centro, Itapema
SC - CEP 88.220-000 @&hiago Cabral Costg brasileiro, solteiro, nascido em 15/02/1991,
empresario, portador da R4&F36454 SSP/SC e CRIB6.168.32B9, residente e domiciliado

na Rua 129 E, n° 55, Apto 1101 Gentro, Itapema/SC, CEP 88.220-000, que na qualidade de
administradores, Ihesompetem isoladamente o uso do nome empresarial, com 0os poderes e
atribuicbes de gerir e administrarmegdcios da sociedade, representa-la ativa e passivamente,
judicial e extra judicialmente, perante#gdos publicos, instituicbes financeiras, entidades
privadas e terceiros em geral, bem como pratarios os demais atos necessarios a consecucao
dos objetivos ou a defesa dos interesses e direitesailedade, ficando vedado, entretanto, o
uso do nome empresarial em negoécios estranhos ac® filass.

Clausula Décima: O exercicio social terminara 31 de Dezembro, ao término do qual sera
apurado o inventario fisico e monatados bens, direitos e obrigacdes.

Paragrafo Primeiro: Em reunido anual de sécios, quando nao dispensada pela legislacédo
vigente, sera decidido o destino dos resultados do exercicio, a participacado nos lucros, bem com
a constituicao de reservaslderos e a sua reversao.

Paragrafo SegundoO lucro liquido, apurado em balanco anual ou mensal, podera ser
distribuido ou nao, a critério dos s6cios e da situacao financeira e patrimonial da sociedade. En
havendo a distribuicdo, os lucros disponiveis, apds a constituicdo de reservas e participacde
poderao ser partilhados entre os soécios de forma desproporcional as suas respective
participacdes no capital social da Sociedade.

Paragrafo TerceiroSe o resultado do exercicio apresentar prejuizo, este sera compensado corr
lucros acumulados de exercicios anteriores, com reserva de lucros, e nesta ordem. O saldo ¢
prejuizo que porventura remanescer serd mantido em conta de prejuizos acumulados patl
compensacao com lucros de exercicios seguintes. No caso de inexisténcia de lucros suficiente
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CONTRATO SOCIAL
CONDOMINIO EMPRESARIAL NAVEPARK Il SPE LTDA

para absorcdo total do prejuizo, este sera suportado pelos sécios na proporcao de su:
participacdes no capital social.

Clausula Décima Primeira: A reuniao da sociedade podera ser convocada por qualquer dos
soécios, confane as normas estabelecidas na legislacdo pertinente, mediante a expedicao de car
convocatdria, com local, data, hora e a ordem do dia da reunido, para o endereco dos socios, p&
esse fim.

Paragrafo Primeiro:Ficam dispensadas as formalidades de convocacao para reuniao previstas
no 8 3° do art. 1.152 do Cddigo Civil, quando todos os s6cios comparecerem ou se declararen
por escrito, cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Paragrafo Segundoforna-se dispensavel a reunido por determinacao legal ou quando todos os
soécios decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto de deliberacao.

Paragrafo Terceiro:Porém, em sendo necessaria a realizagcdo de reunido, as deliberacdes
sociais, nas quais cada quota do capital social correspondera a ugserdadpmadas mediante
qguorum de instalacao que serad a maioria absoluta do capital social, quorum este que também
aplica a nomeacao do administrador, porém, para a alienacdo do estabelecimento comercia
cisao, fusao, transformacao, liquidacao ou digs®m 0 quorum deliberativo sera, entao, de trés
guartos dos votos dos quotistas.

Clausula Décima SegundaO falecimento, retirada, interdicao ou inabilitacdo de um dos sécios
nao acarretara a dissolucado da sociedade, que continuara com o sécio remanescente ou herdei
do sécio falecido. Caso os herdeiros do sécio falecido ndo pretendam istfyidociedade,
entdo, caber&os sécios remanescentes providenciarem a producdo de balanco especial e
apuracao do patriménio liquido para pagamento ldoseres do sécio falecido, conforme o
disposto na Clausula Décima Quinta.

Clausula Décima Terceira:Os administradores declaram, sob as penas da lei, que nao existem
impedimentos de exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude d
condenacao criminal, ou por se encontrar(em) sob os efel@msadpena que vede, ainda que
temporariamente, acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagado, suborno,
concussao, peculato, ou contra a economia popular, contraroesfgtanceiro nacional, contra
normas de defesa da concorréncia, contra as relacées de consumo, fé publica, ou a propriedac

Clausula Décima Quarta:Os socios poderao retirar-se da sociedade, pela vontade unilateral, a
qualquer tempo, por dissidéncia em relagdo a alteracdo contratbela#d pela maioria, ou
outros fatores estranhos a alterac&o contratual.

Paragrafo Unico:O so6cio dissidente de qualquer decisdo majoritaria, pederaer o direito

de retirarse da sociedade, manifestando a istencdo a sociedade e aos outrosas) por
escritomediante protocolo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da deliberacao que
discordou, sendo os seus haveres apurados e pagos na forma da Clausula seguinte.
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CONTRATO SOCIAL
CONDOMINIO EMPRESARIAL NAVEPARK Il SPE LTDA
Clausula Décima Quinta: Os haveres dos soécios retirantes serado pagos mediante a elaboraca
de balanco especialmente levantado onde o valor da sua quatarsgdierado pelo montante
efetivamente realizado, liquidando-a com base na situacado patrimonial da sociedade a data c
resolucéo.

Paragrafo Primeiro:A quota liquidada sera paga na proporcao de suas participacdes no capital
social.

Paragrafo Segunddio prazo de 30 (trinta) dias, seré levantado o balanco especial da sociedade
previsto no “caput” desta clausula, cuja data-base é a da ocorréncia do referido evento.
Considerasecomo data do evento: a) a data da notificacao feita por socio dissidente de alteracac
contratual; b) alata de requerimento do sécio retirante voluntario pelo fim da afeicao societaria.

Paragrafo Terceiro: O Balanco especial de que trata esta clausula sera elaborado por
profissional devidamente habilitado.

Clausula Décima SextaDependem de deliberacdo e concordancia dos sécios: a) A agrovaca
das contas da administracao; b) a exclusdo ou retirada de um dos sécios por pedido do sécio;
a designacdo dos administradores em ato separado, ndo sécio ou administrador sécio; d)
destituicdo dos administradores; €) o modo e o valor da remuneracdo dos administradores; f)
participacdo dos administradores e dos empregados nos lucros; g) a modificacdo do contrat
social; h) a transformagala sociedade, ou a fusdo, cisdo ou incorporacéao, resolucéao, dissolugéo
e liquidacdo da sociedade empresarial; i) a nomeacao ou destituicAo de liquidantes e
julgamento de suas contas; j) recuperag#bcial; k) investimento em outras empresas,
coligadas ou contrabas; I) aumento de capital com bens ou moeda corrente; m) aprovacao de
laudo de reavaliacdo a walvenal de bens ou direitos dtivo permanente.

Clausula Décima Sétima:A sociedade por deliberacdo da reunido dos so6cios podera: a)
transformarseem outro tipo social; b) incorporar outra sociedade ou ser incorporada; c) fundir-
se com outra sociedade; d) cindir-se total ou parcialmente, vertendo seu patrimdnio em outra:
sociecddes extinguindose caso a versao for total ou absorver patrimdnio de sociedade cindida.

Paragrafo Unico:Para tanto é necessario a aprovacéo de tréogus quotistas presentes na
reuniao, instalada nos moldes do art. 1074 e seguintes do Coédigd€&ivicomo a elaboracao

de laudo de avaliacao por profissional habilitado, que serd nomeado na reunido, e que devel
observar os critérios do balanco especial, constantes da Clausula Décima Quinta, protocolo
justificativas elaboradas nos moldes da lei.

Clausula Décima Oitava:A sociedade entrara em dissolucao, seguida de liquidacédo e partilha,
nas hipoéteses previstas no Art. 1.033 CC.

Paragrafo Unico:Em todas as hipoteses de dissolucéo, a reunido, por maioria societaria, devera
elegero liquidante, obervados os termos do art. 1102 e seguintes do CGaigddBrasileiro,
arbitrando oseus honorarios e fixando data de encerramento do processo liquidatario.
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CONTRATO SOCIAL
CONDOMINIO EMPRESARIAL NAVEPARK Il SPE LTDA
Clausula Décima Nona:Os sdécios subscritores das quotas do capital social declaram, para
todos & efeitos legais, que ndo estdo impedidos, nos termos da lei, de exercer 0s atos
empresariais, em virtudde condenacado criminal ou qualquer tipo de impedimento legal
inclusve incapacidade superveniente, encontrando-se em pleno exercicio de seus direitos civis
inclusive de personalidade.

Clausula Vigésima:Os enderecos dos soécios, constantes do Contrato Social, serdao validos pare
0 encaminhamento de convocacdes, cartas, avisos e etc., relativos a atos societarios de s
interesse.

Paragrafo Unico: A responsabilidade quanto a informacido oportuna de alteracdes desses
enderecos éxclusiva dos sécios, que deverao fleper escrito.

Clausula Vigésima Primeira: Fica eleito o foro da comarca de ITAPEMA - SC, para dirimir
asquestdes oriundas do presente contrato.

Clausula Vigésima Segunda:As omissdes ou duvidas que possam ser suscitadas e nao
reguladas pel@resente contrato serdo supridas ou resolvidas com base nas disposicdes dc
Cdadigo Civil Brasileiro, Lei n. 10406 de 10 de janeiro de 2002, supletivamente pela lei das
sociedades amimas e peldegislacao pertinente em vigor.

ITAPEMA - SC, 21 de dezembro de 2020.

ABELARDO BENIGNO & COSTA EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 13.248.384/0001-08
REPRESENTANTE ABELARDO RAFAEL BENIGNO
CPF: 039.832.309-70

ABELARDO RAFAEL BENIGNO (ADMINISTRADOR)
CPF: 039.832.309-70

THIAGO CABRAL COSTA (ADMINISTRADOR)
CPF: 086.168.329-39

Visto
CAIO PERRONE MARQUES
(OAB-SC 36138)
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Cpf: 03983230970 - ABELARDO RAFAEL BENIGNO

Cpf: 08616832939 - THIAGO CABRAL COSTA

Cpf: 08158516939 - CAIO PERRONE MARQUES
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